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UCHWALA NR LXI1/320/2023
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU

7 dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 393,
394, 395, 396 obreb Jozefowo, gm. Lwowek

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 393, 394, 395,
396 obreb Jozefowo, gm. Lwowek zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lwowek.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 393, 394, 395, 396 obreb Jozefowo, gm. Lwowek, opracowany
w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lwowku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lwowku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, S$ciezki rowerowe, skrzyzowania, parkingi
przepusty, odwodnienie, o§wietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje Swietlne, itp.;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutow wszystkich budynkéw na
dziatce Iub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

7) terenach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne i drogi wewngtrzne;

8) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektromagnetycznych oraz telekomunikacyjnych.
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§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: 1MN, 2MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku symbolami: 1RM, 2RM, 3RM;

3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDW, 2KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) sytuowanie budynkow i charakter architektoniczny nowej zabudowy zgodnie z zasadami okre§lonymi
w planie;

3) dopuszczenie wysunigcia przed lini¢ czesci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze,
ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody, o nie wigcej niz 1,5 m; zasade umieszczania szyldow o powierzchni
tacznej do 3 m?, na ogrodzeniu dzialek od strony terenéw komunikacji lub na elewacji budynku wytacznie
na wysokosci pierwszej kondygnacji,

5) dla kazdej nowo wydzielanej dziatki, obowigzek zachowania parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenow, okreslonych w planie;

6) zakaz sytuowania obiektow budowlanych iurzadzen tymczasowych, nie zwigzanych lub kolidujacych
z przeznaczeniem terenu, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budéw lokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie terenu budowy;

7) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz azurowych z betonowych elementow prefabrykowanych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej i drogowej;

2) obowigzek zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
3) obowiazek ochrony powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowigzek gromadzenia i segregacji odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich
zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi
o odpadach;

5) dla terendow oznaczonych na rysunku symbolami MN, dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami RM, dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;

7) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych z dojs¢, dojazdoéw, drog wewnetrznych, parkingdw i placow;

8) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prac budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej;

9) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni §ciekow do odprowadzania Sciekéw komunalnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami 1MN,
2MN w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, przy czym na jednej dziatce dopuszcza
si¢ usytuowanie nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego;

2) dopuszczenie lokalizacji na dzialce jednego budynku pomocniczego;

3) w przypadku zachowania naziemnej linii elektroenergetycznej lokalizacje zabudowy jedynie poza
obszarem istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia wraz ze strefa pasa
technologicznego, zgodnie z rysunkiem planu;

4) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziakki;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki;
6) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki od 0,1 do 0,6;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 10 m do
najwyzszego punktu dachu,

b) dla budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 6 m do najwyzszego punktu dachu;
8) dowolng geometri¢ potaci dachowych;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 700 m?;
10) obstuge komunikacyjng z przyleglych terenow komunikacji.

§ 9. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) lokalizacjg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow inwentarskich zwigzanych z produkcjg rolng oraz budowli rolniczych,

b) budynkoéw pomocniczych jako wolnostojacych, wbudowanych lub przylegajacych do budynku
mieszkaniowego,

3) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki;

4) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 0,01 do 0,9;

6) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 10 m do
najwyzszego punktu dachu,

b) pomocniczej nie wigksza niz 7 m,

¢) dla pozostatych budynkoéw i budowli rolniczych nie wigksza niz 12 m;
7) dowolng geometri¢ potaci dachowych;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 3 000 m?;
9) obstuge komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji.

§ 10. Na terenach droég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) sytuowanie jezdni lub pieszo-jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. 1, elementow infrastruktury drogowej,
w tym stanowisk postojowych i §ciezek rowerowych;

3) podzial na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi tereny;
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4) zakaz grodzenia terenow, z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z potrzeb zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego i ochrony przyrody;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 16 m.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala si¢ nakaz uwzglednienia
zapisOw wynikajacych z obejmujacej obszar planu koncesji nr 14/2001/%. z dnia 14.11.2017 r. na poszukiwanie
1 rozpoznawanie z10z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z
w obszarze Pniewy-Steszew, waznej do dnia 14.11.2047 r., udzielonej przez Ministra Srodowiska na rzecz
PGNiG S.A. w Warszawie.

§ 12. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenoOw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 30 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 8 pkt 9 oraz § 9 pkt 8;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej i drog publicznych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie cigglo$ci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, pieszo-jezdni, chodnikow i drog
pieszo-rowerowych z istniejagcym i projektowanym uktadem sieci drogowo-uliczne;j;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow przestaniajacych iutrudniajacych ruch pieszych, rowerzystow
1 pojazdow samochodowych;

5) na terenach komunikacji stosowanie organizacji ruchu irozwigzan umozliwiajacych sprawne i najmniej
kolizyjne poruszanie si¢ wszystkich uczestnikoéw ruchu;

6) zapewnienie stanowisk postojowych, wtym miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wiloSci nie mniejszej niz
2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 2 stanowiska postojowe na kazdy
lokal mieszkalny.
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnegtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, jednakze w przypadku
braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych iroztopowych w granicach dziatki przy uwzglgdnieniu przepisow odrgbnych w sprawie
warunkow, jakie nalezy speli¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow, atakze przy
odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do waod Iub do urzadzen wodnych;

6) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji;
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7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j;
8) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych;

9) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych lub wbudowanych o maksymalne;j
wysokosci 8 m.

§ 16. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 17. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 15% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze dla gruntéw klas I1Ib
opow. 0,3532 ha decyzja znak: GZ.tr.602.51.2020 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 28 lipca
2020 roku.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lwowek.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Piotr Przewozny
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI1/320/2023
Rady Miejskiej w Lwowku
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lwowku o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid.
393, 394, 395, 396 obreb Jozefowo, gm. Lwowek.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 tekst jednolity — ze zm.), Rada Miejska w Lwowku rozstrzyga, co
nastgpuje:

W terminie do dnia 28 grudnia 2022 r. nie wplyneta zadna uwaga do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 393, 394, 395, 396 obreb Jozefowo, gm. Lwowek.
W zwiazku z czym Rada Miejska w Lwowku nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI1/320/2023
Rady Miejskiej w Lwowku
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lwowku o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22022 r., poz. 503 tekst jednolity — ze zm.) Rada Miejska w Lwowku rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociaggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bgda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

Okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi w planie,

finansowanie to odbywac¢ si¢ bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkow zewngtrznych;
3) Udziatl inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr LX11/320/2023
Rady Miejskiej w Lwowku
z dnia 30 marca 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
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