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UCHWALA NR LXXI1/357/2023
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o nr ewid. 955/4,
955/7, 955/8, 955/9, 955/10, 955/11, 955/13, obreb Lwowek, gmina Lwowek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2023r., poz.40zpézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2023r., poz. 977 zp6ézn. zm.) w zwiazku
z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Miejska w Lwowku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o nr ewid. 955/4,
955/7, 955/8, 955/9, 955/10, 955/11, 955/13, obrgb Lwowek, gmina Lwowek, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek (Uchwata
Rady Miejskiej w Lwowku Nr XVIII/114/2011 z dnia 29.12.2011 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng, zwany rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000
1 zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o nr ewid. 955/4,
955/7, 955/8, 955/9, 955/10, 955/11, 955/13, obreb Lwowek, gmina Lwowek;

2) zalgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lwowku o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lwowku o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady
ich finansowania;

4) zatacznik Nr 4 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;
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4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej nalezy sytuowaé co najmniej
60% dlugosci elewacji frontowej budynku mieszkalnego, z zakazem jej przekraczania, za wyjatkiem
zewnetrzne] warstwy ocieplenia budynku, balkonow, gankow, wykuszy, gzymsow, okapow, dachow,
schoddéw zewnetrznych, jednak nie wiecej niz o 1,5m;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odleglosc,
w jakiej moga by¢ sytuowane nowe obiekty kubaturowe, od linii rozgraniczajacej teren drogi,
z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;;

6) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo —
garazowy;

7) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 25 do 45;
8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, o ktéorych mowa w § 8, oznaczone symbolem 1MN,
2MN;

2) Teren komunikacji — droga klasy wewnetrznej, o ktérym mowa w § 9, oznaczony symbolem 1KDW.
§ 4. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji:
a) ogrodzen pelnych i prefabrykowanych wzdhuz frontowych granic dziatek,
b) tymczasowych obiektow budowlanych;

2) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie:
a) lokalizacji ogrodzen azurowych o wysoko$ci maksymalnej 1,5m, uzupetionych roslinnoscia,

b) lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojacych za budynkiem mieszkalnym oraz definiowania
obowigzujacej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej dla tych budynkow,

¢) lokalizacji dojs¢, dojazdow, parkingdw,

d) lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w zakresie o$wietlenia ulicznego oraz stacji
transformatorowych o dowolnej geometrii dachu,

e) lokalizacji Sciezek pieszych i rowerowych,

f) lokalizacji obiektow matej architektury, szyldow, tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

2) nakaz zagospodarowania czesci biologicznie czynnej poprzez wykonanie nasadzen rodzimych gatunkow
ro$lin charakterystycznych dla lokalnego srodowiska;

3) nakaz odtworzenia cigglosci systemow melioracyjnych i drenarskich w przypadku ich przerwania;

4) nakaz usuwania nadmiaru mas ziemnych powstatych podczas prac budowlanych oraz sktadowania ich na
wyznaczonym przez gming terenie;

5) przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych, z dopuszczeniem pozyskiwania ciepla z sieci cieptowniczej, z uwzglednieniem lit. 6;

6) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazoéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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7) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

9) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego ustala si¢ nakaz uzyskania dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku dla terenu 1MN i 2MN: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegdtowych parametréw 1 wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
na terenach oznaczonych symbolami IMN, 2MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie wolnostojacej zawierajacych
maksymalnie 1 lokal mieszkalny;

3) dopuszczenie lokalizacji w obrebie jednej dziatki jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
pomocniczego;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych jako wbudowane lub przybudowane do budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych lub jako budynki wolnostojace;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 35%;
6) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) wysokos¢ budynkow do 9,0 m, przy czym wysoko$¢ do gornej krawedzi elewacji nie moze by¢ wyzsza niz
4,0 m;

9) geometria dachu:
a) dachy budynkoéw mieszkalnych strome,
b) dachy budynkéw pomocniczych strome lub ptaskie;
10) liczbe kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2, w tym druga jako poddasze;
11) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych;

12) powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych z wytaczeniem dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej,
nie mniejszg niz 600 m?;

13) lokalizacje¢ miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 2) i pkt 3);

14) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i1 dojazdow do poszczegolnych dziatek w celu zapewnienia dostepu do
drogi publiczne;j.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
na terenie oznaczonym symbolem 1KDW ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji chodnikow 1 $ciezek pieszo — rowerowych lub rowerowych;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw irowerow pod warunkiem zapewnienia
mozliwosci przejazdu i przejscia;

4) dopuszczenie lokalizacji zieleni pod warunkiem zapewnienia mozliwosci przejazdu i przejscia;
5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow IMN i1 2MN z drogi wewnetrznej 1IKDW;
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2)na terenic 1MN ustala si¢ nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej miejsc postojowych w liczbie
nie mniejszej niz 2 stanowiska dla samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny;

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie okreslenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze zroédet odnawialnych o mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzenie §ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug teletechnicznych, telekomunikacyjnych, w oparciu
o istniejacg i projektowang siec teletechniczng, telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, terenéw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30% stawke, stanowiacg podstawe okreslenia jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lwowek.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Piotr Przewozny
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXI1/357/2023
Rady Miejskiej w Lwowku
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lwowku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o nr ewid. 955/4, 955/7, 955/8, 955/9,
955/10, 955/11, 955/13, obreb Lwéwek, gmina Lwowek.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwigzku z powyzszym
Rada Miejska w Lwowku nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia, o ktébrym mowa w art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 200 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U z 2023
r. poz. 977 z pdzn. zm.) w brzmieniu niezmienionym ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXI1/357/2023
Rady Miejskiej w Lwowku
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lwowku o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o nr ewid. 955/4, 955/7, 955/8, 955/9,

955/10, 955/11, 955/13, obreb Lwéwek, gmina Lwowek, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z poézn. zm.) Rada Miejska w Lwowku, w oparciu
o obowigzujace przepisy, rozstrzyga co nastepuje:

)

2)

3)

4)

5)

wskutek ustalen planu nie zachodzi koniecznos¢ wykupu pod drogi publiczne, a takze plan nie
generuje kosztow zwigzanych z realizacjg drog, gdyz w obrebie planu nie zostaly zaprojektowane
nowe drogi publiczne;

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ begda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych;

zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
Prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie Srodowiska;
inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie.

Finansowanie inwestycji moze odbywac¢ si¢ poprzez:

1)
2)

3)

wydatki z budzetu gminy;

wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych,

z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXI1/357/2023
Rady Miejskiej w Lwowku
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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