UCHWALA NR LXI1/319/2023
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej
Chmielinko I oraz terenu gérniczego kopalni kruszywa naturalnego, w gm. Lwowek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 40) oraz art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pozn. zm.), po stwierdzeniu, Ze
nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lwowek ze zmianami, przyjetego uchwalq Nr XVIII/114/2011, z dnia 29 grudnia 2011 r. Rady Miejskiej
w Lwowku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej Chmielinko I oraz
terenu gorniczego kopalni kruszywa naturalnego, w gm. Lwowek.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, sa ustalenia bedace
tre$cig niniejszej uchwaly.

§ 3. Integralng czeScig planu sg:
1) rysunek planu, w skali 1 : 2 000 - zatacznik nr 1.1. do niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu, w skali 1 : 500 - zatacznik nr 1.2. do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie uwag wniesionych do projektu planu - zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 2 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Lwowku, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatgcznikiem nr 1.1. oraz
rysunek planu w skali 1:500, bedacy zaltgcznikiem nr 1.2. do niniejszej uchwaty, zgodnie z § 3 pkt. 11 2;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslonym przeznaczeniu i oznaczony symbolem,;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym terenie;

6) funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia podstawowego;

7) sitlowni wiatrowej - nalezy przez to rozumie¢ budowl¢ wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi
oraz towarzyszacg jej infrastruktura, przetwarzajaca energi¢ mechaniczng wiatru na energie elektryczna;

8) prawidlowym funkcjonowaniem — w odniesieniu do sitowni wiatrowych nalezy przez to rozumieé
funkcjonowanie zgodne z ich przeznaczeniem oraz parametrami eksploatacyjnymi;

9) sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ towarzyszacg i inne elementy
zagospodarowania zwigzane bezposrednio zprzesylem gazu oraz prawidlowym funkcjonowaniem
inwestycji, bedacych przedmiotem uregulowania planu i inne elementy zagospodarowania;

10) strefie kontrolowanej — nalezy przez to rozumie¢ strefe kontrolowang, zgodnie z przepisami prawa.

Id: FDB721EA-4E2F-429D-9182-2D6E5SD2BASF4. Uchwalony Strona 1



§ 5. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu na obszarze
objetym planem.

2. Zakres ustalen niniejszego planu zostal wyznaczony uchwala Rady Miejskiej w Lwowku Nr
XXII1/145/2012 z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej Chmielinko I w gm. Lwowek.

§ 6. 1. Planem objeto obszar o powierzchni: ok. 309 ha.

2. Obszar, o ktérym mowa w ust. 1, potozony jest w centralnej cze$ci gminy, na wschod od miejscowosci
Chmielinko.

§ 7. Granice obszaru objetego planem, bedace granicami zatwierdzenia, przedstawiono na rysunkach planu,
o ktorych mowa w § 3 pkt. 11 2.

DZIAL 11.
Ustalenia szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniulub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie podstawowe:
1) tereny rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R i 10R;

2) tereny lokalizacji sitowni wiatrowych, placow montazowych i drég dojazdowych — oznaczone na rysunku
planu symbolami: SW-1, SW-2, SW-3 i SW-4;

3) tereny rolnicze zwigzane z lokalizacja silowni wiatrowych — oznaczone na rysunku planu symbolami:
R/SW-1, R/ISW-2, R/SW-3 i RISW-4;

4) gtowny punkt zasilania, teren oznaczony na rysunku planu symbolem GPZ;

5) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM;

6) obszar goérniczy ztoza kruszywa naturalnego, teren oznaczony na rysunku planu symbolem PG;
7) filar ochronny, tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1PO i 2PO;

8) filar ochronny z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej - gazownictwo, teren oznaczony na
rysunku planu symbolem PO/G;

9) tereny rolnicze i infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczone na rysunkach planu symbolami:
1R/G, 2R/G 1 3R/G;

10) tereny wod powierzchniowych srodladowych - oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
11) tereny droég wewngtrznych — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW;
12) las, tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL i 2ZL;

13) teren rolniczy z dopuszczeniem pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczony na
rysunku planu symbolami: 1R/E, 2R/E, 3R/E i1 4R/E.

2. Na obszarze objetym planem wystepuje pas tgcznosci teleradiowej Poznan (Pigtkowo) — Bolewice.

3. Zagospodarowanie elementéw wymienionych w ust. 2 nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy
zachowanie przepisOw prawa.

§ 9. Niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie:
1) rola kl. II b, o powierzchni: 1,11 ha;
2) rola kl. IV a, o powierzchni: 25,36 ha;
3) rola kl. IV b, o powierzchni: 24,18 ha;
4) rola kl. V, o powierzchni: 15,56 ha, na cele okreslone w uchwale.

§ 10. Linia ciggla oznaczono na rysunku lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, okreslonych w uchwale.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 11. Realizacja zagospodarowania obszaru objetego planem wymaga zachowania zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustalonych niniejsza uchwata, w szczegolnosci w Rozdziatach 61 9.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze Iub
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzi¢¢ okre§lonych w uchwale oraz
inwestycji celu publicznego.

§ 13. W trakcie eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego z obszaru gorniczego (PG) ustala si¢ obowigzek
selektywnego gromadzenia warstw: humusowej i mineralnej, przy czym ustala si¢ prowadzenie bezodpadowej
gospodarki masami ziemnymi.

§ 14. 1. Podczas eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego (PG) oraz rekultywacji terenu zakazuje si¢
niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, przez zbieranie odpadéw i odprowadzanie $cickow.

2. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia wyrobiska przed niekontrolowanym uzytkowaniem,
w szczegolnosci przed zasmiecaniem i odprowadzaniem $ciekow.

§ 15. Ustala si¢ obowigzek wyposazenia terendow RM i GPZ w odpowiednio przygotowane miejsca do
zbierania odpadow zgodnie z przepisami prawa.

§ 16. Uciazliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzonym przesytem surowcoéw i z uzytkowaniem sieci
gazowniczej oraz zwigzanej znig infrastruktury towarzyszacej, nie mogg wykraczaé poza granice strefy
kontrolowanej okres$lonej przepisami prawa.

§ 17. 1. Zgodnie z przepisami prawa ustala si¢ ochrone akustyczng terenu RM, ktory zalicza si¢ do terenow
zabudowy zagrodowej, pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku; w zwigzku
z powyzszym ustala si¢, ze hatas powodowany przez sprzet wydobywczy i transport kruszywa naturalnego
nie bedzie przekracza¢ wielko$ci okreslonych w przepisach prawa oraz ustalen planu na granicy funkcji (RM).

2. Ustala sie, ze halas zwiazany z praca sitowni wiatrowych nie moze przekroczy¢ wielkosci okreslonych
w przepisach prawa na granicy zabudowy zagrodowej (RM).

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ zakaz umieszczenia tablic iurzadzen
reklamowych.

2. Zakaz okreslony w ust. 1 nie dotyczy symboli producenta i wiasciciela farmy wiatrowej umieszczonych
na konstrukcjach sitowni wiatrowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 19. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, dla prac ziemnych zwigzanych z budowa
farmy wiatrowej wraz zcala infrastrukturg towarzyszaca oraz dla obszaru gorniczego zloza kruszywa
naturalnego, a takze terenu R/G ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych, na ktore inwestor
winien uzyska¢ pozwolenie od wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow, zgodnie z przepisami prawa.

§ 20. W przypadku odkrycia, przy prowadzeniu prac budowlanych, przedmiotu, co do ktoérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie prace oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby
ochrony zabytkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 21. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zapewnienia ochrony przeciwpozarowej przy
realizacji inwestycji okreslonych ustaleniami planu, zgodnie z przepisami prawa.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych/Nie ustala sie
Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 22. 1. Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R, ustala si¢ zachowanie
dotychczasowego rolniczego uzytkowania.

2. Na terenach R, z zastrzezeniem ust. 4, dopuszcza si¢ realizacje:

1) infrastruktury technicznej zwigzanej z eksploatacja sitowni wiatrowych, np. podziemnych: sieci
elektroenergetycznych isieci $wiattowodowych, oraz innych urzadzen isieci niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania inwestycji bedacej przedmiotem uregulowan planu;

2) innych obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych z prawidlowym funkcjonowaniem sitowni
wiatrowych oraz z prowadzeniem upraw rolniczych;

3) lokalizacj¢ masztow pomiarowych do potrzeb badania warunkéw atmosferycznych lub prowadzenia
monitoringu przyrodniczego;

4) budowli rolniczych, zgodnie z przepisami prawa.

3. Na terenach R zabudow¢ nalezy ksztattowaé przy zachowaniu przepisow prawa oraz nastepujacych
wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy: max 0,01 i min. 0,00;
2) min. 90% terenéw biologicznie czynnych;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) w odlegtosci 8,00 m od granicy z terenami drog wewnetrznych: 1IKDW, 2KDW i 3KDW,
b) w odlegtosci 12,00 m od granicy z lasem znajdujacym si¢ w granicach planu oraz poza jego granicami;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla masztow pomiarowych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 3: do 100,00 m,
b) dla innych obiektéw infrastruktury technicznej: do 8,00 m,
¢) dla budowli rolniczych: do 8,00 m;

5) ustala si¢, ze geometria dachu budowli rolniczych bedzie dostosowana do wymogdéw technologicznych
budowli;

6) ustala si¢ min. 1 miejsce parkingowe, przy czym nie ustala si¢ liczby miejsc zaopatrzonych w kartg
parkingowa.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania infrastruktury i obiektow wymienionych w ust. 2 pkt. 1-3 na gruntach
klasy III b.

§ 23. 1. Na terenach lokalizacji silowni wiatrowych, placow montazowych 1dréog dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem SW =zabudowe nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy
zachowanie przepisOw prawa oraz nastepujacych wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy: max 0,90 i min. 0,00;
2) ustala si¢ min.10% terendéw biologicznie czynnych;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8,00 m od granicy z drogami wewngtrznymi:
KDW;

4)ustala si¢ wysoko$¢ pojedynczej sitowni wiatrowe] wraz ze S$miglem, wjego goérnym potozeniu,
do 235,00 m powyzej poziomu terenu;

5) ustala si¢ min. 1 miejsce parkingowe, przy czym nie ustala si¢ liczby miejsc zaopatrzonych w karte
parkingowa;
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2. Budowle stanowigce konstrukcje nos$ne sitowni wiatrowych powinny posiada¢ wymagane
zabezpieczenia odgromowe, przed porazeniem pradem elektrycznym oraz by¢ wyposazone w znaki
przeszkodowe.

3. Oswietlenie sitowni wiatrowych nie moze powodowa¢ nadmiernego podswietlenia tta zmniejszajacego
zasigg $wiatta znakdw nawigacyjnych stosowanych w ruchu powietrznym oraz nie moze przypomina¢ tych
znakow, a §wiatla przeszkodowe umieszczone winny by¢ na najwyzszym punkcie gondoli;

4. W ramach terenow SW ustala si¢ realizacje utwardzonych dojazdow montazowych oraz placow
montazowych.

§ 24. 1. Na terenach rolniczych zwigzanych z lokalizacja sitowni wiatrowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem R/SW ustala si¢ zachowanie dotychczasowego rolniczego uzytkowania.

2. Ustala sie¢, ze przestrzen nad gruntami rolnymi w ramach terenow R/SW bedzie zajgta urzadzeniami
produkujacymi energie elektryczng (generator i rotor).

3. Na terenach R/SW ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 25. 1. Na terenie gldéwnego punktu zasilania, GPZ, ustala si¢ realizacj¢ stacji transformatorowe;j.

2. Na terenie GPZ zabudowg nalezy ksztattowac w sposob zapewniajacy zachowanie przepisow prawa oraz
nastepujacych warunkow:

1) ustala si¢ intensywnos$¢ powierzchni zabudowy: max 0,30 i min. 0,05;

2) ustala si¢ min. 10% terenow biologicznie czynnych;

3) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8,00 m od granicy z droga wewnetrzng 3KDW;

4) ustala si¢, ze geometria dachu obiektow budowlanych bedzie dostosowana do wymogoéw technologicznych;

S)ustala si¢, ze ucigzliwo$¢ zwigzana z elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujagcym
wytwarzanym przez stacj¢ nie moga wykraczac poza granice terenu GPZ;

6) ustala si¢ min. 1 miejsce parkingowe, przy czym nie ustala si¢ liczby miejsc zaopatrzonych w karte
parkingow3.

§ 26. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 1 3 oraz przy zachowaniu przepisow prawa, na terenie istniejacej zabudowy
zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe oraz przebudowe istniejgcej zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wymiany w catosci lub w czesci istniejacej zabudowy, poprzez budowe
nowych budynkéw pod warunkiem zachowania parametrow okreslonych w planie.

§ 27. Na tereniec RM nowa zabudowg¢ nalezy ksztaltowaé w sposdb zgodny z przepisami prawa oraz
z nastgpujacymi warunkami:

1) dla budynku mieszkalnego ustala sig:
a) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnaciji nadziemnych i maksymalnie 9,50 m,
b) dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 18° do 45°,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie w czesci lub pod catoscia budynku mieszkalnego;
2) dla budynkoéw inwentarskich, gospodarczych, garazowych lub garazowo-gospodarczych:
a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 8,50 m,
b) ustala si¢ dachy: strome, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 18° do 45°;

3) dopuszcza si¢ realizacje budowli rolniczych zgodnie z przepisami prawa, przy czym odstgpuje si¢ od
okreslania parametréw zabudowy dla budowli rolniczych.

§ 28. 1. Na terenie RM ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy:
1) intensywnos¢ zabudowy: max 0,35 i min. 0,02;

2) 30% udzial terendéw biologicznie czynnych.
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2. Na terenie RM ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 18,0 m od granicy z lasem
znajdujacym si¢ poza granicami planu.

3. Na terenic RM ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego oraz min. 1 miejsce dla
pojazdéw rolniczych.

§29. 1. W ramach filarow ochronnych (PO) dopuszcza si¢ zorganizowanie tymczasowego punktu
technicznego, ktoérego zagospodarowanie nalezy ksztalttowa¢ w sposdb zapewniajacy zachowanie przepisOw
prawa oraz nastepujacych warunkow:

1) zlokalizowa¢ kontener z pomieszczeniem socjalnym i sanitarnym, ten ostatni zaopatrzony w zbiornik
bezodplywowy do gromadzenia $ciekow bytowych;

2) zlokalizowaé utwardzony punkt naprawy sprzetu;
3) zlokalizowa¢ utwardzony i zadaszony punkt sktadowania olejow;
4) zlokalizowac miejsce zbierania odpadow.

2. Ustala si¢ dla pomieszczen socjalnych i sanitarnych stosowanie paliw grzewczych o obnizonej
emisyjnosci.

§ 30. Dla tymczasowego punktu technicznego, o ktorym mowa w § 29 ust. 1, ustala si¢ nastgpujace
wskazniki zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy: max 0,01 i min. 0,00;
2) 30% udzial terendéw biologicznie czynnych;
3) wysoko$¢ zabudowy do 4,50 m oraz dachy ptaskie, o kacie nachylenia od 19,

4)ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego oraz min. 1 miejsce dla pojazdu
cigzarowego, przy czym nie ustala si¢ liczby miejsc zaopatrzonych w karte¢ parkingowa;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na terenie 1PO w odleglosci 12,00 m od granicy z droga
wewnetrzng 1KDW oraz od granicy z lasem, znajdujagcym si¢ poza granicami planu;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na terenie 2PO w odleglosci 8,00 m od granicy z drogami
wewnetrznymi 1IKDW, 2KDW i 3BKDW.

§ 31. 1. Dla lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia i uzytkowania.

2. Nowe nasadzenie nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami prawa z uwzglednieniem lokalnych warunkow
gruntowo-wodnych.

§ 32. 1. Na terenie rolniczym i infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczonym na rysunkach planu
symbolem R/G ina terenie filara ochronnego z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej -
gazownictwo, oznaczonym na rysunku planu symbolem PO/G, ustala si¢ ulozenie gazociaggdéw wraz
z infrastrukturg towarzyszaca w wykopie, na gltebokosci min. 1,00 m zachowujac odpowiednie, przewidziane
przepisami prawa odlegtosci pomigdzy poszczegdlnymi sieciami, przy czym dopuszcza si¢ ulozenie ww.
infrastruktury na innej glebokosci, jezeli bedzie to wynikato z warunkéw gruntowo-wodnych, przeszkod
terenowych lub innych waznych wzgledow technicznych.

2. Po zakonczeniu budowy gazociagu wraz z infrastrukturg towarzyszgca ustala si¢ na terenach R/G
i PO/G utrzymanie rolniczego uzytkowania, przy czym ustala si¢ obowigzek trwatego oznakowania przebiegu
gazociagu, zgodnie z przepisami prawa.

3. Wzdluz gazociggu zrealizowanego na terenach R/G 1PO/G wustala si¢ stref¢ kontrolowang
o maksymalnej szerokosci 6,00 m.

4. Ustala si¢ realizacje gazociggu wraz z infrastrukturg techniczng metoda przeciskowg lub przewiertami
pod terenami WS i KDW, przy czym dopuszcza si¢ wykopy, pod warunkiem, ze nie spowoduje to trwatych
i niekorzystnych zmian stosunkow gruntowo-wodnych.

§ 33. Na terenach R/G i1PO/G ustala si¢ zakaz zabudowy, urzadzania statych sktadéw imagazynow,
sadzenia drzew oraz podejmowania jakiejkolwiek dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu w trakcie
eksploatacji.
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§ 34. 1. Dla terenow wod powierzchniowych §rodlagdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS
ustala si¢ utrzymanie otwartych rowow.

2. Na terenach WS dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen zwigzanych z melioracja.

§ 35. 1. Wzdhuz zachodniej granicy planu wyznacza si¢ korytarz technologiczny dla napowietrznej linii
110 kV o szerokosci 35,00 m, po 17,50 m od osi linii.

2. Dla czesci korytarza technologicznego znajdujgcego si¢ w granicach planu:
1) ustala si¢ zakaz sadzenia ros§linnosci wysokiej (drzew);

2) dopuszcza si¢ prowadzenie prac eksploatacyjnych, remontowych lub przebudowy linii 110 kV oraz budowe
przedmiotowej linii, pod warunkiem zachowania pasa technologicznego oraz nieprzekraczania
dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych, wynikajacych z przepisow prawa i ustalen planu.

§ 36. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostepu dysponentom sieci infrastruktury technicznej do terenéw
zagospodarowanych w oparciu o plan poprzez drogi wewnetrzne (KDW), a na pozostatych dziatkach, zajetych
przez gazocigg wraz infrastrukturg towarzyszacg lub lini¢ 110 kV, na warunkach okreslonych w przepisach
prawa.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 37. 1. Przy prowadzeniu eksploatacji kruszywa na terenie PG ustala si¢ wyznaczenie filar6w ochronnych:

1) PO o szerokosci: 100,00 m od granicy z dziatkami drogowymi oraz od terendw lokalizacji elektrowni
wiatrowych oznaczonych na rysunku planu symbolami SW;

2) PO/G o szerokos$ci 60,00 m.
2. Na terenach PO i PO/G ustala zakaz zabudowy i zakaz eksploatacji zloza kruszywa naturalnego.

§ 38. Ustala si¢, ze eksploatacje zloza kruszywa naturalnego na terenie PG, nalezy prowadzi¢ przy
zachowaniu warunkow bezpieczenstwa powszechnego, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa i higieny
pracy, w szczegodlnie odnosi si¢ to do zboczy wyrobiska, ktore nalezy formowac przy uwzglednieniu kata stoku
naturalnego, zgodnie z przepisami technicznymi.

§ 39. Podczas eksploatacji ztoza ustala si¢ sukcesywne zdejmowanie nadktadu, ktéry nalezy magazynowac
na tymczasowych zwatowiskach, zlokalizowanych na terenach PG lub PO.

§ 40. Ustala si¢ prowadzenie sukcesywnej rekultywacji, zgodnie z zakresem ustalonym w dokumentacji
rekultywacji.

§ 41. 1. Podczas eksploatacji zloza kruszywa naturalnego w odniesieniu do przemieszczanych mas
ziemnych ustala si¢, ze bedzie prowadzona gospodarka bezodpadowa.

2. Ustala sig, ze nadktad bedzie podlegat odzyskowi, w catoSci zostanie zagospodarowany do rekultywacji
terenu poeksploatacyjnego.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalaniai podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie ustala si¢ szczegolowych zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
Rozdzial 9.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéworaz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 42. 1. Ustala si¢ zakaz zmiany przebiegu wod powierzchniowych $rédladowych WS.

2. Ustala sie obowigzek odtworzenia urzadzen melioracyjnych, jesli zostang uszkodzone podczas
wykonywania robdt ziemnych.

§ 43. Na obszarze wystgpowania pasa tacznosci teleradiowej Poznan (Pigtkowo) — Bolewice o szerokos$ci
400,00 m (2x200,00 m), pokazanym na rysunku planu, ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych.

Id: FDB721EA-4E2F-429D-9182-2D6E5SD2BASF4. Uchwalony Strona 7



§ 44. 1. Ustala si¢ obowigzek zgloszenia do wlasciwej instytucji nadzoru lotnictwa wojskowego obiektow
o wysokosci powyzej 50,00 m n.p.t., zgodnie z przepisami prawa.

2. Ustala si¢ obowigzek zgloszenia do wilasciwej instytucji nadzoru lotnictwa cywilnego obiektéw
o wysokosci powyzej 100,00 m n.p.t., zgodnie z przepisami prawa.

§ 45. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy
z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi.

2. Zakaz okre$lony w ust. 1 nie dotyczy terenu zabudowy zagrodowej RM.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjii infrastruktury technicznej

§ 46. Na terenach drog wewnetrznych przewidzianych do transportu elementéw sitowni wiatrowych oraz
transportu wydobytego kruszywa naturalnego dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zmiany istniejacych parametrow drog,
zgodnie z przepisami prawa i wymogami technicznymi koniecznymi dla przedmiotowej inwestycji.

§ 47. 1. Utrzymuje si¢ istniejace drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW i 3KDW z zachowaniem dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania.

2. Z zachowaniem przepisow prawa na terenach KDW dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych zjazdow.

3. Na terenach KDW dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.

4. Dopuszcza si¢ przebudowg istniejagcych drog wewnetrznych.

§ 48. Obstuge komunikacyjng sitowni wiatrowych i obszaru gorniczego ztoza kruszywa naturalnego ustala
si¢ z istniejacych drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.

§ 49. 1. Przy zachowaniu przepisOw prawa ustala si¢ korzystanie z istniejacej infrastruktury technicznej na
terenie zabudowy zagrodowej RM.

2. Dopuszcza si¢ realizacje nowej infrastruktury technicznej na terenie RM przy zachowaniu przepisow
prawa.

3.Dla terendéw oznaczonych symbolami: KDW, GPZ ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do rowow lub do gruntu, przy zachowaniu parametréw wynikajacych z przepisow prawa.
W razie niemozno$ci zachowania tych parametrow ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwiazan technicznych
doprowadzajacych wody deszczowe i opadowe do wymagan zgodnych z przepisami prawa.

§ 50. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe lub przebudowe istniejacej
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami prawa.

2. Kolizje zistniejagcymi podziemnymi inadziemnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej nalezy
zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z przepisami prawa i ustaleniami planu.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 51. 1. Przy zachowaniu przepisbw prawa iustalen planu ustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie
fragmentu gruntow rolnych o powierzchni do 10 m? poprzez usytuowanie masztow pomiarowych do potrzeb
badania warunkow atmosferycznych lub prowadzenia monitoringu przyrodniczego.

2. Ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania, o ktorym mowa w ust. 1, na maksymalnie dwa
okresy badawcze, ktére pozwolg na oceng warunkow atmosferycznych lub monitoringu przyrodniczego
okreslonego przepisami prawa.

Rozdzial 12.
Granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel o mocy
przekraczajacej 100kW oraz granice ich stref ochronnych

§ 52. 1. W planie zostaty wyznaczone granice strefy ochronnej odpowiadajacej hatasowi o poziomie 45dB.

2. Wewnatrz obszaru wyznaczonego granicami, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zgodnie z §
45 ust. 1 uchwaty.
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DZIAL III.
Przepisy koncowe.

§ 53. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej opflaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30 %.

§ 54. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc:

1) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek uchwalona uchwalg Nr
XXX/205/2001 Rady Miejskiej W Lwowku z dnia 29 marca 2001 roku (opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 42, poz. 714, z dnia 25 kwietnia 2001 r.),

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla gazociggu wraz z infrastruktura towarzyszaca relacji
Terminal Ekspedycyjny Wierzbno — Odazotownia Grodzisk, odcinek na terenie gminy Lwowek, uchwalony
uchwata Nr VIII/34/2011 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 30 marca 2011 r. (opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 160, poz. 2615 z dnia 6 czerwca 2011 r.), w granicach
obszaru obj¢tego niniejszg uchwata.

§ 55. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lwowek.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Przewozny
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX11/319/2023
Rady Miejskiej w Lwowku
z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowe;j

Chmielinko I oraz terenu gorniczego kopalni kruszywa naturalnego, w gm. Lwowek

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miegjska w Lwowku rozstrzyga, co nastgpuje:
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej Chmielinko
I oraz terenu gorniczego kopalni kruszywa naturalnego, w gm. Lwowek wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 3 listopada 2022 r. do 25 listopada 2022 r.
Uwagi do ustalen planu miejscowego byly przyjmowane do 28 grudnia 2022 r. W wyznaczonym w terminie
zgloszono 7 uwag.
Rada Miejska w Lwowku podejmuje merytoryczne ustalenia dotyczace rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, zgodnie z tabelarycznym zestawieniem, bedacym zatacznikiem

do niniejszego rozstrzygniecia.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX11/319/2023
Rady Miejskiej w Lwowku
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Lwoéwku, w oparciu
0 obowigzujace przepisy, w tym:

— ustawe z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz.

U. 22022 r. poz. 2267);

— ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40);

— ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1 zbiorowym

odprowadzaniu $ciekoéw (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 2028 ze zm.);

— ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2022. r. poz. 1385 ze

zm.);

— prognoze skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego
oraz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej
Chmielinko I oraz terenu gorniczego kopalni kruszywa naturalnego, w gm. Lwowek, co nastepuje:

§ 1. W zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu miejscowego nie zachodzi
konieczno$¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcej
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore stanowig zadania wtasne gminy,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ww. ustawy o samorzgdzie gminnym.

§ 2. Wykonanie podtgczenia do sieci elektroenergetycznej farmy wiatrowej oraz
realizacja dojazdéw do poszczegdlnych wiez bedzie zadaniem inwestora. Rowniez
realizacja dojazdow do kopalni kruszywa naturalnego naleze¢ bedzie do przedsiebiorcy.
Tym samym budzetu Gminy Lwoéwek nie bedzie obcigza¢ wykonanie infrastruktury

technicznej dla potrzeb przedmiotowego planu miejscowego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly nr LXI1/319/2023 Rady Miejskiej w Lwéwku
z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej
Chmielinko I oraz terenu gorniczego kopalni kruszywa naturalnego, w gm. Lwowek

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja uchwaty Nr XXI11/145/2012, z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowe;j
Chmielinko I, wgm. Lwowek. Zakres ustalen planu miejscowego wynika zww. uchwaly, atakze
z art. 15 ust. 2 oraz ust. 3 pkt3a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ,,upzp”.

Zgodnie z art. 17 ,,upzp” oraz art. 39 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, zwanej dalej
,»uuis", Burmistrz Gminy Lwowek przeprowadzil procedure sporzadzenia planu miejscowego. Po zebraniu
wnioskow od instytucji i organdéw do tego upowaznionych, przystgpiono do analiz i prac studialnych, ktore
poprzedzity opracowanie projektu planu miejscowego.

Na podstawie art. 16 ust. 1 upzp oraz § 6 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r.,
w zwigzku z opracowywaniem planu na obszarze o znacznej powierzchni, rysunek planu miejscowego
sporzadzono na mapie katastralnej w skali 1:2 000 oraz w skali 1:500 dla terenu zabudowy zagrodowe;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej Chmielinko Iw gm.
Lwowek zostatl poddany procedurze opiniowania i uzgadniania w 2013 r. Nastepnie wystapiono o wyrazenie
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych klasy III b. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgode
na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze 1,1797 ha gruntéow rolnych klasy IIIb - decyzja GZ.tr.057-602-
160/14, z dnia 3 pazdziernika 2014 r.

Usunieto z projektu jeden teren SW potozony najblizej zwartej zabudowy wsi Chmielinko, pierwotnie
odleglos¢ wynosita ok. 600,00 m, a po zmianach ok. 1 000,00 m.

W zwiagzku z istotnymi zmianami wprowadzonymi do projektu planu miejscowego, polegajacymi gtéwnie na
zmniejszeniu liczby terenéw przewidzianych pod lokalizacje sitowni wiatrowych, koniecznym stalo si¢
ponowienie procedury opiniowania iuzgadniania. W wyniku zebranych opinii iuzgodnien, wprowadzono
niezbedne zmiany i skierowano projekt uchwaly do wylozenia do publicznego wgladu. Wylozenie do
publicznego wgladu wraz z udostepnieniem projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54
ust. 2 uuis, miato miejsce w terminie od 13 lipca do 3 sierpnia 2016 r. Dyskusje¢ publiczng wyznaczono w dniu
13 lipca 2016r., uwagi do ustalen projektu planu miejscowego przyjmowano do 17 sierpnia 2016T.
W wyznaczonym w ogloszeniu terminie zgloszono 246 uwag. Natomiast do prognozy oddzialywania na
srodowisko, dotyczacej projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej
Chmielinko I oraz terenu gorniczego kopalni kruszywa naturalnego, w gminie Lwowek, udostepnionej wraz
z projektem planu miejscowego, uwagi i wnioski byly przyjmowane do 24 sierpnia 2016 r. W wyznaczonym
terminie zgtoszono 455 uwag i wnioskow.

W oparciu oart. 15 ust. | upzp zostal nalozony na organ obowiazek sporzadzenia uzasadnienia do
przedmiotowej uchwaty.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu na obszarze objetym
planem (§ 5ust 1). Wymagania przepiséw, o ktorych mowa wyzej, zostalty uwzglednione i zastosowane,
poprzez:

l)wyznaczenie granic terendow pod urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet o mocy
przekraczajacej 100kW, ktorymi sg granice terenow sitowni wiatrowych (SW) oraz granice ich stref
ochronnych odpowiadajace hatasowi o poziomie 45dB;

2)wyznaczenie terenu pod gldwny punkt zasilania (GPZ), ktéry zostata zlokalizowany w poblizu planowanej
linii 110kV;

3)wyznaczenie granic obszaru gorniczego (PG) wraz z filarami ochronnymi (PO) i terenem technicznym
(TT);
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4)wyznaczenie korytarza sieci infrastruktury technicznej — gazownictwo (R/G i PO/G) o szerokosci 20,00 m;
nalezalo powtoérzy¢ ustalenia wczesniej uchwalonego planu miejscowego (zapis w § 41 pkt2, obecnie §
37pkt 2). Poszerzenia do 60,00 m wymagal ww. korytarz, w zwigzku z sasiedztwem kopalni kruszywa
naturalnego;

S)wyznaczenie korytarza technologicznego dla linii 110kV o szerokosci 35,00 m, po 17,50 m od osi linii;
6)pozostawiono istniejagcy w granicach objetych planem miejscowym teren zabudowy zagrodowej (RM).

Wyznaczona na rysunku planu miejscowego linia odpowiada hatasowi o poziomie 45 dB, odpowiadajaca
dopuszczalnemu poziomowi hatasu dla zabudowy zagrodowej w porze nocnej, zgodnie zrozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.
Jak wynika zrysunku, w obszarze wyznaczonym wewnatrz nie znajdujg si¢ funkcje podlegajace ochronie:
zabudowa zagrodowa. Nalezy zwrdci¢ uwagg, ze linia odpowiadajgca poziomowi hatasu 45dB wychodzi poza
granice objete planem miejscowym. W miejscach przekroczen granic planu miejscowego znajduje si¢ las, wiec
nie bedzie to miato znaczenia dla jego uzytkowania, nadto zabudowa tych terenéw jest niemozliwa, zgodnie
ustawa o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych.

Wazng okolicznos$cia, ktora byta analizowana na etapie sporzadzania studium oraz projektu planu byta ta, ze
przewidziane w nim zagospodarowanie nie pocigga za sobg ograniczenia w uzytkowaniu terenu, poniewaz na
calym obszarze objetym planem, poza terenami przewidzianymi pod lokalizacj¢ sitowni wiatrowych: SW oraz
kopalni kruszywa PG, bedzie mozna prowadzi¢ gospodarke rolng na dotychczasowych warunkach i zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem.

Ze wzgledu na specyfike zagospodarowania przewidziana w przedmiotowym planie miejscowym
nie wyznacza sie _miejsc_przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kart arkingow
poniewaz brak jest potrzeby ich wyznaczania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. — o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miejska w Lwowku jest zobowigzana do stwierdzenia - czy ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu farmy wiatrowej Chmielinko I, w gm. Lwoéwek nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek ze zmianami, przyjetym
uchwata Rady Miejskiej w Lwowku Nr XVIII/114/2011, z dnia 29 grudnia 2011 r.

W pierwszej kolejnosci porownano rysunek planu miejscowego w zatgcznikiem graficznym do studium.
W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢ petng zgodno$¢ granic planu miejscowego z granicami okre§lonymi
w studium. Dodatkowa nalezy wspomnie¢, ze wyrys ze studium zostal zamieszczony na rysunku planu
miejscowego (zal. Nr 1.1 1 1.2).

W nastepnej kolejnosci przeprowadzono analize ustalen studium iustalen planu. Przedmiotem ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej Chmielinko I w gm. Lwowek jest
wyznaczenie lokalizacji sitowni wiatrowych. Pozostale tereny w granicach planu pozostawiono w uzytkowaniu
rolniczym (z istniejgcg zabudowa zagrodowa na zat. Nr 1.2). Nalezy stwierdzi¢, ze tak okreslone przeznaczenie
jest zgodne z trescig studium, w ktérym stwierdzono, Ze na terenie gminy istniejg uwarunkowania do realizacji
alternatywnych zrodet energii.

Na podstawie ww. analizy Rada Miejska w Lwowku stwierdza, ze ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu farmy wiatrowej Chmielinko I, w gm. Lwowek nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek ze zmianami, przyjgtego
uchwala Rady Miejskiej w Lwowku Nr XVIII/114/2011, z dnia 29 grudnia 2011 r.

Zgodnie zart. 15 ust. 3 pkt3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okre§lono granice strefy ochronnej, ktore odpowiadaja skumulowanemu hatasowi, zwigzanemu
z dzialaniem sitowni wiatrowych, o poziomie 45dB. Jest to dopuszczalna warto$¢ dla zabudowy zagrodowe;j
w porze nocnej okreslona w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku. Izofona o poziomie 45dB (bo tak mozna bytoby okresli¢ te
granic¢) czgsciowo znajduje si¢ poza granicami planu miejscowego. Jednak przekroczenie to nie skutkuje
ograniczeniem w zabudowie, zagospodarowaniu oraz uzytkowaniu terenéw, albowiem w miejscach w ktorych
zostala ona pokazana znajdujg si¢ grunty lesne, a one nie polegaja ochronie w mys$l ww. rozporzadzenia
o dopuszczalnych poziomach hatasu. Natomiast uci¢cie izofony na granicy planu miejscowego, byloby
zabiegiem sztucznym i wprowadzatoby w btad odbiorcow planu.

Nad to nalezalby zwroci¢ uwage na niektére przepisy odrgbne, a majace znaczenie w niniejszej analizie.
W przedstawionym do uchwalenia projekcie, przewidziane zostaly cztery tereny pod lokalizacje sitowni
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wiatrowych, dla ktérych przewiduje si¢ moc nominalng energii elektrycznej ok 14,0 MW, zatem moc zrddet
jest mniejsza niz okreSlona w rozporzadzeniu Rady Ministrow, zdnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla przedsiewzig¢ zawsze mogacych znaczaco
oddzialywac na $rodowisko.

Z nominalnej mocy produkcji energii nalezatoby je zaliczy¢ do kategorii mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (§ 3 ust. 1 pkt 6 lit b ww. rozporzadzenia). Tym samym nalezy stwierdzi¢, ze
projekt planu miejscowego spelnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe, ekonomiczne wymagania przestrzeni iochrony
srodowiska. Utrzymano porzadek urbanistyczno-architektoniczny poprzez zachowanie istniejgcej funkcji
i dotychczasowego rolniczego i lesnego sposobu uzytkowania.

Na obszarze objetym planem miejscowym oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja formy
ochrony przyrody w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblize;j,
w odleglosci 3,30 km na potnocny wschod, wystepuja dwa obszary: Specjalny Obszar Ochrony SOO ,,0Ostoja
Zgierzyniecka” PLH300007 oraz Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw OSO ,Jezioro Zgierzynieckie”
PLB300009. Nalezato stwierdzi¢, ze planowana farma wiatrowa (4 silownie) w zaden sposob nie oddziatuje na
Projektowany Zgierzyniecki Park Krajobrazowy (PK w dolinie Mogilnicy) projekt wraz z prognoza byt
przedmiotem badania przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowym Tomys$lu oraz Wielkopolskiego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu. Ww. instytucje nie stwierdzity negatywnego wplywu ustalen planu na formy ochrony
przyrody na terenie gminy Lwowek.

Nadto wskazuje si¢, ze obszar objety przedmiotowym planem miejscowym znajduje si¢ na terenie Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina kopalna Wielkopolska — jako$¢ wod podziemnych mieSci si¢
granicach III klasy.

W granicach objetych planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne oraz zespoly stanowisk
archeologicznych.

W projekcie uwzgledniono potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — zgodnie z wytycznymi
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego nakazano oznakowanie 1iuzgadnianie lokalizacji wszelkich
projektowanych budowli i obiektow o wysokos$ci rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. oraz Lotnictwa Cywilnego
nakazano oznakowanie i uzgadnianie lokalizacji wszelkich projektowanych budowli i obiektow o wysokosci
réwnej i wigkszej niz 100 m n.p.t.

Ze wzgledu na specyfike wprowadzonych do planu miejscowego inwestycji oraz wynikajagcymi z nich
ograniczeniami, ktére si¢ znimi wigzg, wprowadzono zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi. Jedynie na terenie, istniejgcej na obszarze objetym planem migjscowym
zabudowy zagrodowej RM, utrzymuje si¢ zabudowe mieszkaniows.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej Chmielinko I w gm. Lwowek,
starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepuja w sprawie, to jest wlascicieli dzialek objetych planem
oraz charakterem inwestycji z uwzglednieniem ochrony srodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb
bezpieczenstwa energetycznego kraju. Oprocz wywazenia interesow wszystkich stron, kierowano si¢ rowniez
zasadami bezpieczenstwa oraz wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji,
ktory ,,oznacza koniecznos¢ zachowania proporcji pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub
wolnosci (czyli nalozonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej
regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych
petna realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu
Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada rdéwnos$ci wobec prawa wymaga wywazenia
wszystkich intereséw, jakie wystepuja w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. IT OSK 1208/13.

Efektem wywazenia interesow prywatnego ipublicznego jest pozostawienie rolniczego charakteru na
znacznej czg¢sci obszaru objetego planem miejscowym. W tym miejscu nalezy zwrdci¢ uwage na ustawowa
zasade wyrazong wart. | ust. 4 upzp, ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy nalezy dazy¢ do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy ,,(...) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegolnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy”. Zgodnie z ww. ustawa przez jednostke osadnicza nalezy rozumiec ,,(...)
wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej
zamieszkany przez ludzi”. Bioragc pod uwage powyzsza zasad¢ oraz ustalenia studium uwarunkowan
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1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek ze zmianami w przedmiotowym planie
miejscowym nie mozna bylo dopusci¢ terenow zabudowy mieszkaniowej lub nowych terenéw zabudowy
zagrodowe;.

Nalezy podkresli¢, ze zaproponowane w planie miejscowym zagospodarowanie w duzym stopniu zmierza do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, co wigcej przyczyni si¢ do ograniczenia rozpraszania
zabudowy. Zjawisko suburbanizacji jest kosztochlonne, bowiem wykonanie uzbrojenia terenow
mieszkaniowych jako zadanie wtasne gminy, wymaga naktadow ponoszonych z budzetu gminy.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogloszenia o przystgpieniu do prac
nad planem i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu zamieszczane byly na tablicach ogloszen,
w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
zorganizowano dyskusj¢ publiczng, a procedura planistyczna prowadzona byta w sposob jawny i przejrzysty.

W dniu 28 czerwca 2012 r. Rada Miejska w Lwowku, podjeta uchwate nr XXI11/145/2012 z dnia 28 czerwca
2012 1. o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy
wiatrowej Chmielinko 1, wgm. Lwoéwek. Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lwowek zostato zmienione uchwata Nr XVIII/114/2011, z dnia 29 grudnia 2011 .

Na podstawie art. 32 ust. 1 upzp Burmistrz dokonat oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych oraz
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, apo uzyskaniu opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Achitektonicznej przekazal Radzie wyniki tych analiz.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 upzp Rada Miejska w Lwowku w dniu 8 lutego 2018 r. podjeta uchwate nr
XLII/255/2018 w sprawie: aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gm. Lwowek oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego gm. Lwowek.

W zwigzku z uchwaleniem przedmiotowego planu miejscowego przewiduje si¢ wzrost dochodu z tytutu
podatku od nieruchomosci — w wysokosci 2% wartosci budowli (sitowni wiatrowych, linii elektroenergetyczne;j
i gazociggu) oraz podatku od nieruchomosci od gruntéw zwiazanych zprowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej od obszaru przewidzianego pod kopalni¢ kruszywa. Spodziewane przychody roczne podatku
moga wynie$¢ nawet 723 748,00 zi.

Nalezy jednoznacznie stwierdzi¢, ze nie przewiduje si¢ kosztow na wykup gruntow pod drogi oraz
konieczno$ci wykonania infrastruktury technicznej w zwiagzku z uchwaleniem planu miejscowego.

Rozpatrujac skutki finansowe zwiazane ze spadkiem warto$ci nieruchomos$ci, w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego, mamy do czynienia ztrzema przypadkami odszkodowawczymi, okre§lonymi
w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponizej zostang omowione dwa z nich,
majgce zastosowanie do w przedmiotowym planie.

Pierwszy przypadek: odnosi si¢ do sytuacji, gdy korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zagda¢ od gminy:

1)odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo
2)wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Drugi przypadek: jezeli, w zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego warto$¢ nieruchomosci ulegta
obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢ i nie skorzystal z praw okreslonych
wyzej (odszkodowania lub wykupienia), moze zgda¢ od gminy odszkodowania rownego obnizeniu warto$ci
nieruchomosci. Wazne jest to, ze wysokos$¢ odszkodowania z tytutu obnizenia warto$ci nieruchomosci ustala
si¢ na dzien jej sprzedazy.

Nalezy zwroci¢ uwagg, ze powyzsze roszczenia maja charakter cywilnoprawny i sa realizowane w drodze
stosownej umowy, przy czym przeniesienie wtasnosci nastepuje wylacznie poprzez akt notarialny.

Zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym obnizenie wartosci
nieruchomosci stanowi roznica migdzy wartoscig nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia
terenu obowigzujacego po uchwaleniu planu miejscowego ajej wartoscia, okreslong przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu, obowigzujacego przed zmiang tego planu, lub faktycznego sposobu wykorzystywania
nieruchomosci przed jego uchwaleniem.

Istotnym przy rozwazaniu kwestii odszkodowawczej jest fakt, ze roszczenie o odszkodowanie nie powstaje,
jezeli wiasciciel nie zbywa nieruchomosci, pomimo ze wartos¢ nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
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ulegta obnizeniu. Stad wniosek, ze roszczenie o odszkodowanie jest roszczeniem warunkowym. Jest
zaspakajanie na podstawie przepiséw prawa cywilnego (Wyd. 7 ,,Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne
Komentarz, pod redakcja prof. Z. Niewiadomskiego). Jednak to do inwestorow bedzie nalezata kwestia
wyplaty odszkodowan wiascicielom poszczegdlnych nieruchomosci z tytutu zmniejszenia warto§ci w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego.

Rozstrzygnigciem nadzorczym z dnia 8 czerwca 2017 r. Wojewoda Wielkopolski stwierdzit niewaznosc¢
uchwaty Rady Miejskiej w Lwowku Nr XXXII/187/2017 z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej Chmielinko [oraz terenu
gorniczego kopalni kruszywa naturalnego, w gm. Lwowek. Stanowisko to zaskarzyla Gmina Lwowek do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu. WSA w Poznaniu wyrokiem z dnia 16 listopada 2017 r.
sygn. akt. II SA/Po 779/17, oddalil skarge Gminy. Od ww. wyroku Gmina wniosta do Naczelnego Sadu
Administracyjnego w Warszawie skarge kasacyjng. NSA w Warszawie dnia 16 maja 2018 r. sygn. akt. I OSK
837/18 utrzymat wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu.

Zgodnie z ww. wyrokami dokonano poprawek w uniewaznionym planie miejscowym, polegajacych na:

l)zmianie rysunku planu miejscowego oraz odpowiednio ustalen uchwaly poprzez wprowadzenie na
dotychczasowych terenach SW nowej funkcji, jaka jest teren rolniczy zwigzany z lokalizacjg sitowni wiatrowe;j,
oznaczony symbolem R/SW. Zmniejszono réwniez dotychczasowe tereny lokalizacji sitowni wiatrowych
1 placéw montazowych — oznaczone na rysunku planu symbolami: SW-1, SW-2, SW-3 i SW-4, w taki sposob
zeby znajdowaty si¢ na nich grunty rolne klasy III, dla ktérych uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi.

2)usunieciu z uchwaty zakwestionowane przez Wojewode przepisy zawarte w: § 13, § 15, § 18, § 36 ust. 4, §
37ust.3141§47;

3)przeredagowano przepisy zawarte w § 22, § 461 § 58 ust. 2 oraz w § 27;

4)dopisano nowe przepisy odnoszace si¢ do zagospodarowania terenéw rolniczych zwigzanych z lokalizacja
sitowni wiatrowej, oznaczonych symbolem R/SW (§ 24) oraz tymczasowego zagospodarowania (§ 53).

W dniu 30 pazdziernika 2019 r. Rada Miejska w Lwowku podjeta kolejng uchwate nr XIV/79/2019
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej Chmielinko
I oraz terenu gorniczego kopalni kruszywa naturalnego, w gm. Lwowek. Na powyzszg uchwale Wojewoda
Wielkopolski wydat kolejne rozstrzygnigecie nadzorcze nr KN-1.4131.1.516.2019.4 z dnia 12 grudnia 2019 r.
stwierdzajac jej niewaznosc¢.

Na ww. rozstrzygniecie Wojewody, Burmistrz Gminy Lwowek ztozyt skarge do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu, ktory wyrokiem o sygn. II SA/Po 117/20 z dnia 14 wrze$nia 2020 r. oddalit
skarge uznajac za zasadne twierdzenia Wojewody w zakresie nieuzyskania zgody Ministra na zmiang
przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze oraz uznat o konieczno$ci ponownego wytozenia do
publicznego wgladu przedmiotowego planu miejscowego.

Natomiast Wojewoddzki Sad Administracyjny w Poznaniu zakwestionowal zarzuty Wojewody
rzekomego przekroczenia przez Gming wladztwa planistycznego ustaleniami zawartymi w § 13, 14, 19, 321 36
planu miejscowego, przy czym szeroko uargumentowal swoje stanowisko:

1.0dnosnie zapisow w § 13 uchwaly ,,W trakcie eksploatacji zloza kruszywa naturalnego z obszaru
gorniczego (PG) ustala sie obowigzek selektywnego gromadzenia warstw: humusowej i mineralnej, przy czym
ustala si¢ prowadzenie bezodpadowej gospodarki masami ziemnymi.” Sad zauwazyl, ze w polskim
ustawodawstwie szczegdlng troskg obejmuje si¢ ztoza kopalin, w szczegélnosci w Prawie geologiczny
i gorniczym oraz Prawie ochrony $rodowiska, gdzie w art. 72 ust. 1 wskazano, ze w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zapewnia si¢ warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
srodowiska, w szczegdlnosci przez uwzglednienie obszarow wystepowania zi6z kopalin oraz obecnych
i przysztych potrzeb eksploatacji tych z16z.

2.W dalszej czesci Sad uzasadnia, ze eksploatacja ztoza kruszywa naturalnego wymaga uzyskania
odpowiedniej koncesji. Do koncesji dziatalno$ci wydobywczej nie stosuje si¢ przepisoOw gospodarki odpadami
i odprowadzania $ciekow, w zwigzku z powyzszym — zdaniem Sadu — Rada Gminy ma mozliwo$¢ okreslenia
w planie miejscowym kwestie zwigzane z eksploatacja ztoza kruszywa (§ 13 uchwaty), w tym gospodarki
odpadami, odprowadzania $Sciekow (§ 14 uchwaty). Skoro nie regulujg tego przepisy ustawy o odpadach, ani
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nie wynika to z koncesji, tym bardziej za dopuszczalne — w $wietle art. 15 ust. 5 upzp i art. 72 Prawa ochrony
srodowiska — uzna¢ nalezy wprowadzenie spornych zapisow do planu miejscowego.

3.Ponad to WSA podkreslit, ze Wojewoda wczesniej nie kwestionowat tresci § 13 i 14 uchwaly, a uchwata
podlegata jego ocenie.

4.Sad nie podzielit rowniez stanowiska Wojewody w zakresie niedopuszczalnosci ustalen zawartych w §
19 uchwaty, uznajac, ze obowigzek prowadzenia badan archeologicznych ma na celu ochrong potencjalnych,
a jeszcze niezidentyfikowanych miejsc majacych wartos¢ archeologiczng przed ich zniszczeniem na etapie prac
ziemnych, wypelnia ustawowy nakaz ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, a takze jest zgodny
z art. 15 ust. 2 pkt 4 u.p.z.p.

5.Kolejnymi przepisami uchwaty zakwestionowanymi przez Wojewode Wielkopolskiego sa § 32 136. Iw
tym przypadku Sad réwniez nie przyznat racji Wojewodzie Wielkopolskiemu uznajac, ze wypelniaja one
ustawowy obowiagzek zawarty w art. 15 ust. 2 pkt. 10 upzp tym samym sg zgodne ze standardami okre$lonymi
w § 4 pkt. 9 rozporzadzenia.

Pozostale dwa zarzuty, braku zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne
oraz koniecznosci ponowienia wytozenia projektu do publicznego wgladu, ktére WSA w Poznaniu uznal za
istotne, zostaly naprawione, w nastgpujacy sposob:

Burmistrz wystapil z kolejnym wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o zgode¢ na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych klasy IIIb na cele nie rolnicze i nielesne. Minister wydat w dniu 8 kwietnia
2022 r. decyzje o sygn. DN.tr.602.27.2022 wyrazajac zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow o dodatkowa
powierzchni¢ 0,0820 ha na cele okreslone w planie miejscowy. Tym samym ogolna powierzchnia gruntow
rolnych klasy Illb przewidzianych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla farmy
wiatrowej Chmielinko [ oraz terenu gorniczego kopalni kruszywa naturalnego, w gm. Lwowek wyniesie 1,11
ha

Kierujac si¢ wyrokiem WSA Burmistrz po raz kolejny wytozyt do publicznego wgladu. projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej Chmielinko I oraz terenu gérniczego kopalni
kruszywa naturalnego, w gm. Lwowek wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko- w dniach od 3 listopada
2022 r. do 25 listopada 2022 r. Uwagi mozna byto zgtasza¢ do 28 grudnia 2022 r.

W wyznaczonym terminie wyplynelo 7 uwag do ustalen projektu planu miejscowego oraz 6 uwag
i wnioskow do prognozy oddzialywania na srodowisko.

Wobec wyczerpania przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedury,
ponownie przedlozono Radzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej
Chmielinko I w gm. Lwowek w celu uchwalenia.

Po uchwaleniu, uchwata Rady Miejskiej w Lwowku wraz z dokumentacja planistyczng zostaje przekazana
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie do ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Miasta i Gminy
Lwowek

Piotr Dlugosz
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