STAROSTA NOWOTOMYSKI

ul. Poznanska 33

64-300 NOWY TOMYSL

GN.6821.7.2016 Nowy Tomysl, 14.09.2016r

DECYZJA

Na podstawie art.112 ust.4, art113 ust.1,3, 516, art. 118a i art.123 ust.1, w zwigzku z art.6

pkt 11 9c a takze na podstawie art. 128 ust.1, art. 129 ust.1, art. 130, art, 132, art.133 pkt 2 i

art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2015r.

poz. 1774 ze zmianami) oraz art.104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks

postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2016r. poz. 23 ze zmianami), Starosta

Nowotomyski po rozpatrzeniu wniosku Burmistrza Miasta i Gminy Lwowek

1.

orzeka:

Nabycie przez Gming Lwowek prawa wlasnosci nieruchomosdci gruntowej polozonej
w miejscowosci Lwéwek przy ul. Nowotomyskiej oznaczonej jako dziatka nr 691
o powierzchni 0,0431 ha, ktorej stan prawny jest nieuregulowany.

Nieruchomo$¢ zostaje wywlaszczona z przeznaczeniem na cele publiczne tj. budowe
drogi publicznej oraz urzadzenie zieleni parkowej. Nabycie przez Gming Lwowek prawa
wlasnosci nieruchomosci opisanej w pkt 1 nastapi z dniem, w ktérym niniejsza decyzja
stanie si¢ ostateczna. Decyzja ostateczna o wywlaszczeniu nieruchomosei stanowi
podstawe do dokonania wpisu prawa wilasnosci w ksiedze wieczystej, na wniosek

Burmistrza Miasta i Gminy Lwowek.

. Ustala si¢ odszkodowanie za wywlaszczenie nieruchomosci w wysokosei 11 425,00 zi.

(stownie jedenascie tysigcy czterysta dwadziescia pie¢  zlotych  00/100).
Kwota odszkodowania podlega zlozeniu do depozytu sgdowego na okres 10 lat.
Do zaplaty odszkodowania zobowigzany jest Burmistrz Miasta i Gminy Lwowek,
w terminie 14 dni od daty uprawomocnienia si¢ decyzji. Do skutkéw zwloki lub
opéznienia w zaplacie odszkodowania, stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu

cywilnego.



Uzasadnienie

Burmistrz Miasta i Gminy Lwowek wystgpit w dniu 12.02.2016r. z wnioskiem
(uzupetnionym w dniu 31.03.2016r.) o wszczecie postgpowania wywlaszczeniowego
nieruchomosci gruntowej polozonej w miejscowosci Lwowek przy ul. Nowotomyskiej,
oznaczonej jako dzialka nr 691 o powierzchni 0,0431 ha, ktérej stan prawny jest
nieuregulowany:,

W uzasadnieniu wskazano, Zze Gmina Lwdéwek zamierza z miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego przeznaczy¢ wymieniona wyzej dziatke w calosdci na cel
publiczny tj. budowe drogi publicznej oraz urzadzenie zieleni parkowej. Realizacja
powyzszego zadania nie jest mozliwa, bez pozyskania prawa wlasnosci do gruntu.

Zgodnie z art. 112 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomodciami
(Dz.U. z 2015r., poz.1774 ze zmianami) — zwanej dalej ustawa - Starosta Nowotomyski jest
organem wlasciwym w sprawie wywlaszezenia nieruchomosei, a wmy$l art. 129 ust. 1 ustawy
jest réwniez organem wlasciwym w sprawie ustalenia odszkodowania.

Zgodnie z art. 112 ustawy wywlaszczenie dotyczy nieruchomosci polozonych na
obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele publiczne i polega miedzy innymi
na pozbawieniu w drodze decyzji prawa wlasnosci. Wywlaszezenie nieruchomosci moze byé
dokonane, jezeli cele publiczne nie moga by¢ realizowane w inny sposéb niz przez
pozbawienie praw do nieruchomosci a prawa te nie mogg by¢ nabyte w drodze umowy.
Art. 113 wskazuje, ze nieruchomos$¢ moze byé wywlaszczona miedzy innymi na rzecz
jednostki samorzadu terytorialnego oraz ze moze by¢ ona wywlaszczona w catodei. Ten sam
artykut w ust. 3 okresla, ze w przypadku nieruchomosei o nieuregulowanym stanie prawnym,
przy jej wywlaszczeniu, przyjmuje sie sluzace do jej oznaczenia dane z katastru
nieruchomosci  (ewidencji gruntdéw 1 budynkow), przy czym =za nieruchomosé
0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomos¢ dla ktorej ze wzgledu na brak
ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustalié oséb,
ktérym przystuguja prawa rzeczowe oraz gdy wilasciciel nie zyje i nie zostalo
przeprowadzone lub nie zostalo zakoriczone przeprowadzenie postepowania spadkowego.
Art. 6 ustawy definiuje co jest celem publicznym.

7. wnioskiem o wszczgeie postepowania wywlaszezeniowego na rzecz Gminy Lwowek
wystapil Burmistrz Miasta i Gminy Lwéwek, zatem przeslanki wynikajgce z art. 113 ust. 1

oraz 115 ust.1 ustawy zostaly spelnione.



Zgodnie z zapisami figurujgcymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw w rejonie ulic Nowotomyskiej i Kasztanowej w Lwéwku zatwierdzonym uchwatg
nr XXXVII/265/2013 Rady Miejskiej w Lwéwku z dnia 27 czerwea 2013r. dziatka nr 691
przeznaczona jest w czesci pod droge publiczng (KD-D), w czg¢éei pod teren zieleni parkowe)
(ZP). Z opisu planu wynika, Ze na terenie zieleni parkowej planuje si¢ lokalizacje parku
gminnego.

Art. 6 pkt 1 ustawy okresla ze celem publicznym jest wydzielanie gruntéw pod drogi
publiczne, natomiast pkt 9¢) okresla, ze celem takim jest rdwniez wydzielanie gruntéw pod
publicznie dostgpne samorzadowe parki.

Przeprowadzone postepowanie dowodowe potwierdzito, 7e zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania wywtaszczana nieruchomo$é w calodci jest przeznaczona na zamierzone
cele publiczne.

Ustalono réwniez, ze dziatka nr 691 nie ma zatozonej aktualnej ksiggi wieczyste) (ksi¢ga
wieczysta Lwowek wykaz 242 utracifa moc prawna) ani zbioru dokumentéw stwierdzajacych
prawo wiasnosci lub inne prawa rzeczowe na tej nieruchomoscei, zatem w mys$i art.113 ust.6
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, stan prawny gruntu jest nieuregulowany.

Ponadto, jak wynika z pisma Burmistrza Miasta i Gminy Lwodwek, osoba figurujaca w
ewidencji gruntéw i budynkdéw jako samoistny posiadacz nieruchomodei (Anna Cieplinska)
zmarta w roku 1984 i sady wlasciwe co do jej ostatniego miejsca zamieszkania i polozenia
nieruchomosci nie odnotowaty prowadzenia spraw o stwierdzenie nabycia spadku.

Starosta Nowotomyski stosownie do art.114 ust.3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
oglosit w dniu 17.05.2016r. na tablicy ogloszen w Starostwie Powiatowym w Nowym
Tomys$lu oraz w Urzgdzie Miasta i Gminy Lwoéwek, na stronie internetowej Starostwa
Powiatowego, w prasic lokalnej oraz w prasie ogdlnopolskiej o zamiarze wszczgcia
postgpowania wywtaszczeniowego.

W wyznaczonym terminie 2 miesi¢cy nie zglosily sie osoby, ktérym przysluguja prawa
rzeczowe do nieruchomosci. W tej sytuacji w dniu 21.07.2016r. wszczgto postepowanie
wywlaszezeniowe, o czym ogloszono stosownie do art. 115 ust3 ustawy. Do dnia
dzisiejszego nic zglosity si¢ osoby z wnioskiem o uznanie ich za strong w prowadzonym
postepowaniu.

Starosta Nowotomyski w dniu 21.07.2016r. ztozyl w Sadzie Rejonowym w Nowym Tomy$lu
wniosek o ztozenie do istniejgcego zbioru dokumentdw KW Lwowek 242 zawiadomienia

0 wszczeciu postgpowania wywlaszezeniowego.



Zgodnie z art. 128 ust. 1 ustawy wywlaszczenie nieruchomosei nastgpuje
za odszkodowaniem na rzecz osoby wywlaszczone) odpowiadajgcym wartodci tych praw.
Art. 130 ustawy okresla, ze wysokos$¢ odszkodowania ustala si¢ wedtug stanu, przeznaczenia
i warto$ci wywlaszczonej nieruchomodci w dniu wydania decyzji o wywlaszczeniu,
a ustalenie wysokosci odszkodowania nastgpuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego okredlajacej warto$é nieruchomoscei.

Starosta Nowotomyski rozpoznajgc sprawe zlecit wykonanie opinii o wartosci nieruchomosci.
Opinia sporzgdzona przez rzeczoznawcg majgtkowego Pana Zygmunta Semrau wykonana
zostata w dniu 16.08.2016r. i dotyczyla dzialki bedacej przedmiotem postepowania.

Warto$¢ prawa wiasnosci do dziatki nr 691 o powierzchni 0,0431 ha oszacowana zostata na
kwotg 11 425,00 zt.

Po otrzymaniu operatu szacunkowego Starosta Nowotomyski poinformowal wnioskodawce
o mozliwosci zapoznania sie z operatem szacunkowym oraz o zakonczeniu postgpowania
dowodowego. W wyznaczonym przez Organ terminie strona nie wniosta uwag do
sporzgdzonego operatu szacunkowego.

Oceniajac sposob sporzgdzania operatu pod wzgledem formalnym Starosta Nowotomyski
stwierdzil, iz rzeczoznawca przedstawil w nim postgpowanie, w wyniku ktérego dokonal
okreslenia wartosci nieruchomosci. W operacie okreslony zostal przedmiot 1 zakres wyceny
oraz cel, dla ktdrego dokonano oszacowania. Ponadto rzeczoznawca zawarl w nim podstawe
formalng 1 prawng wyceny jak réwniez okreslil daty istotne dla procesu tej wyceny.
W operacie szacunkowym zawarte zostaly: opis wycenianych dzialek, wskazanie ich
przeznaczenia oraz analiza rynku nieruchomosci. Ponadio rzeczoznawca wskazal rodzaj
wartoéci, ktorg okredlat oraz scharakteryzowal podejscie, metod¢ i technik¢ szacowania.
Do operatu dotgczona zostala dokumentacja fotograficzna, podpisany przez rzeczoznawce
protokdt z ogledzin nieruchomosei, kserokopia odpisu KW Lwéwek wykaz 242 oraz
protokét z badania  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Operat
szacunkowy, ktory przyjeto jako dowdd w sprawie spetnia wymogi okreslone w § 56
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzednia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzgdzania operatu szacunkowego (DZ. U. z 2004r. Nr 207, poz. 2109 ze zmianami).
Prowadzac postgpowanic wyjasniajace Organ uznal operat szacunkowy za sporzadzony
prawidlowo i na nim oparl swoje stanowisko ustalajagc wysoko$¢ odszkodowania.

Zdaniem Organu oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslona na kwote

11425,00 zt jest prawidlowa i stanowi najbardziej prawdopodobna ceng nieruchomosei



mozliwg do uzyskania na rynku lokalnym przy wystawieniu nieruchomodcei do sprzedazy i
przy zachowaniu warunkow okreslonych w art. 151 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Stosownie do art.118a ust.3 i art.133 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
odszkodowanie podlega zlozeniu do depozytu sagdowego na okres 10 lat.

Biorge powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji decyzji.

Decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2016r. poz. 23 ze zmianami).

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Wielkopolskiego w Poznaniu w terminie 14 dni od daty jej otrzymania oraz od daty jej
publicznego ogloszenia, za posrednictwem Starosty Nowotomyskiego / Starostwo Powiatowe

ul. Poznanska 33, 64-300 Nowy Tomysl /.

Nie podlega oplacie skarbowej
zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 1it. h
ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
o oplacie skarbowe;j

4 up. £ OSTY
inz. Joia£ F

j . KIERQWNIK
ftj. Dz. U. 22015r, poz. 783 ze zm./ Wydzialu (5(15;;0((.-5, i Nieruchomociami
KIEROWNIK
Wydzially osp:l)da(.ku
Nierughgyhosciami

inz. Jolap

Otrzymuja za dowodem doreczenia:

1. Burmistrz
Miasta i Gminy Lwowek
ul.Ratuszowa 2
64 — 310 Lwowek
(2 egzemplarze)

2. Sad Rejonowy
w Nowym Tomyslu
Wydzial Ksigg Wieczystych
Plac Niepodlegtosci 31
64 — 300 Nowy Tomysl
(decyzja ostateczna)

3. Starostwo Powiatowe
w Nowym Tomyslu
PODGiK-ewidencja gruntéw
(decyzja ostateczna)

4, ala

JB/IB



