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w sprawie: sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

dzielek o nr ewid. 393, 394, 395, 396 obreb Jozefowo, gm. Lwowek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2022 r., poz. 559 tekst jednolity — ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 tekst

jednolity) Rada Miejska w Lwéwku uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid.
393, 394, 395, 396 obreb Jozefowo, gm. Lwowek zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Lwowek.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 393, 394, 395, 396 obregb
Jozefowo, gm. Lwowek, opracowany w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w LwOwku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lwowku o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz
12 stopni;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia

zwigzanez funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,



4)

5)

6)

7
8)

skrzyzowania, parkingi,przepusty, odwodnienie, o§wietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje
Swietlne, itp.;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegto$¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni rzutéw wszystkich
budynkéw na dzialce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie Scian;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne i drogi wewngtrzne;
sieciach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektromagnetycznych oraz

telekomunikacyjnych.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: 1MN,

2MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

3)

oznaczone na rysunku symbolami: 1RM, 2RM, 3RM;

tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDW, 2KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

sytuowanie budynkéw i charakter architektoniczny nowej zabudowy zgodnie z zasadami
okreslonymi w planie;

dopuszczenie wysunigcia przed lini¢ czesSci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, balkony,
tarasy, wykusze, ganki wej$ciowe, wiatrotapy, schody, o nie wigcej niz 1,5 m;
umieszczania szyldéw o powierzchni tacznej do 3 m?, na ogrodzeniu dzialek od strony
terenéw komunikacji lub na elewacji budynku wyltacznie na wysoko$ci pierwszej
kondygnacji,

dla kazdej] nowo wydzielanej dziatki ustala si¢ obowigzek zachowania parametrow

zabudowy i1 zagospodarowania terendw okreslonych w planie;



6) zakaz sytuowania obiektéw budowlanych i urzadzen tymczasowych, nie zwigzanych lub
kolidujacych z przeznaczeniem terenu, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budéw
lokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy;

7) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz azurowych z betonowych elementow

prefabrykowanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepisOw odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsigwzig¢ inwestycji celu
publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

3) ochrong¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie
ich zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz
przepisami odrgbnymi o odpadach;

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MN dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

6) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami RM dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku zgodnie z przepisami odregbnymi jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;

7) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod
opadowych 1 roztopowych z dojs¢, dojazdow, drég wewnetrznych, parkingéw i placéw;

8) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstaltych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej;

9) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw do odprowadzania $ciekow

komunalnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.



§ 8. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami

IMN, 2MN w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu ustala si¢:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, przy czym na jedne;j

dziatce dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;

dopuszczenie lokalizacji na dziatce jednego budynku pomocniczego;

w przypadku zachowania naziemnej linii elektroenergetycznej lokalizacje zabudowy

jedynie poza obszarem istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego

napi¢cia wraz ze strefg pasa technologicznego, zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40% powierzchni dzialki;

intensywno$¢ zabudowy dla dziatki od 0,1 do 0,6;

wysoko$¢ zabudowy:

a)dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
10 m do najwyzszego punktu dachu,

b)dla budynkéw pomocniczych nie wi¢cej niz 6 m do najwyzszego punktu dachu;

dowolng geometri¢ potaci dachowych;

powierzchnie nowo wydzielonej dziafki nie mniejszg niz 700 m?;

10) obstuge komunikacyjng z przylegltych terenéw komunikacji.

§

9. Na terenach zabudowy =zagrodowejw gospodarstwach rolnych, hodowlanych

1 ogrodniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM w zakresie zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw inwentarskich zwigzanych z produkcja rolng oraz budowli rolniczych,

b)budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych, wbudowanych lub przylegajacych do
budynku mieszkaniowego,

powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dzialki;

powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dzialki;

intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 0,01 do 0,9;

wysoko$¢ zabudowy:



a)dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
10 m do najwyzszego punktu dachu,
b)pomocniczej nie wigksza niz 7 m,
c)dla pozostatych budynkéw i budowli rolniczych nie wigksza niz 12 m;
7) dowolng geometri¢ potaci dachowych;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 3 000 m>.

9) obstuge komunikacyjng z przylegltych terenéw komunikacji.

§ 10. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,

2KDW w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu

ustala sig:

1) sytuowanie jezdni lub pieszo-jezdni o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. 1, elementéw
infrastruktury drogowej, w tym stanowisk postojowych i $ciezek rowerowych;

3) podzial na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terenys;

4) zakaz grodzenia terendéw, z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z potrzeb zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego i ochrony przyrody;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
ustala si¢ nakaz uwzglednienia zapisOw wynikajacych z obejmujacej obszar planu koncesji
nr 14/2001/L. z dnia 14.11.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z w obszarze Pniewy-
Steszew, waznej do dnia 14.11.2047 r., udzielonej przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG

S.A. w Warszawie.

§ 12. 1. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postepowania scalania
i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W zakresie szczeg6lowych zasad 1 warunkéw scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 30 m;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 8 pkt 9 oraz § 9 pkt 8;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.



§ 13. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajacych

z przebiegu sieci infrastruktury technicznej i drég publicznych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

zachowanie cigglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, pieszo-jezdni,
chodnikéw i drég pieszo-rowerowych z istniejacym i projektowanym ukladem sieci
drogowo-ulicznej;

uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenéw komunikacji
oraz lokalizacji istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji urzadzen i obiektéw przestaniajacych i utrudniajacych ruch pieszych,
rowerzystow i pojazdéw samochodowych;

na terenach komunikacji stosowanie organizacji ruchu i rozwigzah umozliwiajacych
sprawne i najmniej kolizyjne poruszanie si¢ wszystkich uczestnikow ruchu;

zapewnienie stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ilosci
nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub

2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

ustala sig:

1)

2)
3)
4)
5)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewne¢trznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

odprowadzenie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
jednakze w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziatki przy
uwzglednieniu przepisOw odrebnych w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekdw, a takze przy odprowadzaniu woéd opadowych

lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych;



6) zaopatrzenie w cieplo wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych 1 stalych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

8) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
jako kablowych;

9) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych lub wbudowanych.

§ 16. W zakresie sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia

i uzytkowania terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 17. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze dla
gruntéw klas IIIb o pow. 0,3532 ha decyzja znak: GZ.tr.602.51.2020 Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 28 lipca 2020 roku.

§ 19. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lwéwek,

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



