UCHWALA NR XV/83/2019
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU

z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o nr ewid. 936,
935/30, 935/29, 946, 945, 941/17, 942/15, 943/29, 944/35, obreb Lwowek, gmina Lwéwek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U z2019r., poz. 506zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pozn. zm.) Rada Miejska
w Lwowku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o nr ewid. 936,
935/30, 935/29, 946, 945, 941/17, 942/15, 943/29, 944/35, obreb Lwowek, gmina Lwowek, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek
(Uchwata Rady Miejskiej w Lwowku Nr XVIII/114/2011 z dnia 29.12.2011 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1 — stanowiacy czgs¢ graficzng, zwany rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000
i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek onr ewid. 936,
935/30, 935/29, 946, 945, 941/17, 942/15, 943/29, 944/35, obreb Lwowek, gmina Lwowek.

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lwowku o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lwowku o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady
ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej nalezy sytuowac co najmniej
50% dlugosci elewacji frontowej budynku mieszkalnego, z zakazem jej przekraczania, za wyjatkiem
zewnetrzne] warstwy ocieplenia budynku, balkonow, gankow, wykuszy, gzymséw, okapow, dachow,
schodoéw zewnetrznych, jednak nie wigcej niz o 1,5m,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odlegtos¢,
w jakiej mogg by¢ sytuowane nowe obiekty kubaturowe, od linii rozgraniczajacej teren drogi,
z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo —
garazowy,

5) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 12 do 45,
6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12,

7) stopniu azZurowosci ogrodzenia — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek powierzchni
przezroczystej w obrebie ogrodzenia do powierzchni catkowitej ogrodzenia.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorym mowa w §8, oznaczony symbolem 1MN,
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2) Teren komunikacji — drogi klasy dojazdowej, o ktorych mowa w §9, oznaczony symbolem 1KDD, 2KDD,
3) Teren komunikacji — droga klasy wewnetrznej, o ktorym mowa w §10, oznaczony symbolem 1KDW.

§ 4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) Zakaz lokalizacji:

a) ogrodzen pelnych i prefabrykowanych,

b) tymczasowych obiektow budowlanych,

¢) budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy i plyty warstwowej,

d) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem dopuszczonych planem.

2) Nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu,

3) Dopuszczenie:

a) lokalizacji ogrodzen o minimalnym stopniu azurowo$ci 80% o wysoko$ci maksymalnej 1,2m,
uzupehionych roslinnoscia,

b) lokalizacji dojs¢, dojazdow, parkingow,

c) lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w zakresie o$wietlenia ulicznego oraz stacji
transformatorowych,

d) lokalizacji §ciezek pieszych i rowerowych,

e) lokalizacji obiektoéw matlej architektury, szyldow, tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw terenu,

2) nakaz zagospodarowania czeSci biologicznie czynnej poprzez wykonanie nasadzen rodzimych gatunkow
ro$lin charakterystycznych dla lokalnego srodowiska,

3) nakaz odtworzenia ciaglosci systeméw melioracyjnych i drenarskich w przypadku ich przerwania,

4) nakaz usuwania nadmiaru mas ziemnych powstatych podczas prac budowlanych oraz sktadowania ich na
wyznaczonym przez gming terenie,

5)nakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych paliw gazowych, ptynnych lub statych
spetniajgcych wymogi przepisow odrebnych lub wykorzystywanie alternatywnych zrdédet energii ze
wskazaniem odnawialnych zrodet energii o0 mocy nie przekraczajacej 100 kW;

6) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

7) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego ustala si¢ nakaz uzyskania dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku dla terenu 1MN: jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie ksztatltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
na terenie oznaczonym symbolem 1MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie wolnostojacej lub blizniaczej,

3) dopuszczenie lokalizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej jednego budynku mieszkalnego oraz jednego
budynku pomocniczego,

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych jako wbudowane lub przybudowane do budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych lub jako budynki wolnostojace,
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5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%,
6) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8,
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

8) wysokos¢ budynkow do 9,0m, przy czym wysokos¢ do gérnej krawedzi elewacji nie moze by¢ wyzsza niz
5,0m,

9) geometria dachu:
- dachy budynkéw mieszkalnych strome,
- dachy budynkéw pomocniczych strome lub ptaskie,
10) liczbe kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,
11) powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych z wytaczeniem dzialek pod obiekty infrastruktury techniczne;j,
nie mniejsza niz:
- 800m? w przypadku zabudowy w formie wolnostojacej,
- 600m? w przypadku zabudowy w formie bliZniaczej,
12) lokalizacje miejsc postojowych zgodnie z §11 pkt 2 i pkt 3;

13) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i1 dojazdow do poszczegoélnych dziatek w celu zapewnienia dostepu do
drogi publiczne;j.

§ 9. W zakresie szczegolowych parametréow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
na terenach oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i §ciezek pieszo — rowerowych lub rowerowych,

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw iroweréw pod warunkiem zapewnienia
mozliwosci przejazdu i przejscia,

4) dopuszczenie lokalizacji zieleni pod warunkiem zapewnienia widocznos$ci dla uzytkownikow drog oraz
zapewnienia mozliwos$ci przejazdu i przejscia,

5) zastosowanie na skrzyzowaniach naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. W  zakresie szczegOlowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem 1KDW ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek pieszo — rowerowych lub rowerowych,

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw iroweréow pod warunkiem zapewnienia
mozliwosci przejazdu i przejscia,

4) dopuszczenie lokalizacji zieleni pod warunkiem zapewnienia mozliwosci przejazdu i przejscia,
5) zastosowanie na skrzyzowaniach naroznych §cie¢ linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1MN zdrogi klasy dojazdowej 2KDD lub zdrogi klasy
wewngtrznej IKDW,

2)na terenie 1MN ustala si¢ nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej miejsc postojowych w liczbie
nie mniejszej niz 2 stanowiska dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny,

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. W zakresie okre$lenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym dla: sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowe;j, telekomunikacyjnej, cieptowniczej,
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2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3) zachowanie z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i przetozenia istniejacych sieci infrastruktury
technicznej,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

5) zaopatrzenie w wod¢ wylgcznie z sieci wodociggowej,

6) odprowadzenie $ciekéw bytowych wylacznie do sieci kanalizacji sanitarne;j,
7) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a)na terenie 1MN zagospodarowanie w granicach wlasnego terenu nieutwardzonego z dopuszczeniem
odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,

b)na terenach komunikacji 1KDD i1KDW odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowanie w granicach terenu,

c) w przypadku nawierzchni utwardzonych dopuszczenie stosowania urzadzen podczyszczajacych wody
opadowe i roztopowe;

8) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemdéw grzewczych w budynkach lub przytaczenie do sieci
cieplowniczej,

9) obowiazek gospodarowania odpadami stalymi zgodnie zobowigzujagcym systemem gospodarowania
odpadami komunalnymi obowigzujgcym na terenie Gminy Lwowek.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) W zakresie ustalenia granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen,

2) W zakresie krajobrazow priorytetowych, okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen,

§ 14. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej s$redniego napigcia w sposob przedstawiony na
rysunku planu, aw jego obrgbie zakaz sadzenia ro§linnosci wysokiej io rozbudowanym systemie
korzeniowym.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 15% stawke, stanowigca podstawe okreslenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lwowek.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lwowku

Piotr Przewozny
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/83/2019
Rady Miejskiej w Lwowku
z dnia 28 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lwowku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o nr ewid. 936,

935/30, 935/29, 946, 945, 941/17, 942/15, 943/29, 944/35, obreb Lwowek, gmina Lwowek.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwigzku z tym Rada Miejska w
Lwowku nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945 z pdzn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/83/2019
Rady Miejskiej w Lwowku
z dnia 28 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lwowku o sposobie realizacji zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o nr ewid. 936,
935/30, 935/29, 946, 945, 941/17, 942/15, 943/29, 944/35, obreb Lwowek, gmina Lwowek,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz
o zasadach ich finansowania.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Lwowku, w oparciu o obowigzujgce przepisy, rozstrzyga co nastepuje:

1) wskutek ustalen planu zachodzi konieczno$¢ wykupu gruntu pod drogi publiczne, gdyz
czg$¢ zaprojektowanej w planie drogi publicznej stanowi grunt prywatnego wtlasciciela,
wystapi takze konieczno$¢ budowy drogi, ktora bedzie stanowi¢ wtasnos¢ Gminy;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwo6j sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow odrebnych;

4) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg Prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci s$rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie $srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
z udzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien.
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Uzasadnienie
do Uchwaly nr XV/83/2019 Rady Miejskiej w Lwéwku
z dnia 28 listopada 2019 r.

1)Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja Uchwaty XXXIV/203/2017 Rady Miejskiej w Lwowku
z dnia 06 lipca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialek o nr ewid. 936, 935/30, 935/29, 946, 945, 941/17, 942/15, 943/29,
944/35, obreb Lwowek, gmina Lwowek.

2)Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni ok. 4,3 ha.

3)Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2018 1,. poz. 1945 z p6zn. zm.), zostata przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu,
przewidziana w art. 17 ww. ustawy.

4)Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
ukazalo si¢ w gazecie ,,Nasz Dzien po Dniu” w dniu 12.03.2019 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Lwowek w dniach od 12.03.2019r. do 03.04.2019r.
oraz na stronie internetowej tut. Urzedu.

5)Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr
RG.6722.01.01.2019.KK z dnia 12.03.2019 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zostaty
zawiadomione instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania.

6)Uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu, pismo nr WOO-
111.411.214.2019.PW.1 z dnia 02.07.2019 r. oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Nowym Tomyslu, pismo znak ON.NS-452-2-16/19 z dnia 13.06.2019 .

7)Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko uwzgledniajagc ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek, a takze sporzadzono prognoze skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu z uwzgl¢dnieniem art. 36 ustawy.

8)Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

l)uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczacym lokalizacji ogrodzen, tymczasowych obiektow
budowlanych, doj$¢, dojazdow, parkingow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, grodzenia, obiektow
matej architektury, szyldow, tablic i urzadzen reklamowych, oraz w §8 tekstu uchwaty, gdzie zawierajg si¢
konkretne ustalenia dla terenu IMN, m. in. dotyczace intensywnos$ci zabudowy, jej wysokosci, formy oraz
wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j.

2)uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 uchwaty, dotyczacym zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu,

3)w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
nie okreslono wymagan,

4)yuwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez m. in. poprzez nakaz, aby oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu
nie powodowalo przekroczenia standardow ochrony s$rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,
nakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych paliw gazowych, ptynnych lub stalych
spetniajacych wymogi przepisow odrgbnych lub wykorzystywanie alternatywnych zrédet energii ze
wskazaniem odnawialnych zrédel energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, dopuszczenie stosowania
srodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu dopuszczalnego, nakaz lokalizacji miejsc
postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa,

5)uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, a takze powierzchni¢ biologicznie czynna,

6)uwzglednia prawo wlasnosci do nieruchomosci,
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7)nie wyznacza obszaréw przeznaczonych do funkcjonowania istniejacych i planowanych obiektow
i urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

8)nie okreslono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
niewystepowanie ich na obszarze planu,

9)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez ustalenia zawarte w §12
uchwaty, dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,

10)zostat sporzadzony przy zapewnieniu udziatu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji
elektronicznej,

11)zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

12)uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez m. in. ustalenia w §12 uchwaty dotyczace odprowadzenia §ciekow bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej,

9)Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu miejscowego planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.
W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego nie zostaty zgloszone wnioski i uwagi zmierzajgce
do ochrony istniejgcego sposobu zagospodarowania.

10)Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu wymagan
fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni
poprzez:

1.ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu minimalizowania transportochlonnos$ci
uktadu przestrzennego poprzez uwzglednienie oraz uzupelienie ikontynuacje istniejagcych ciggow
komunikacyjnych,

2.lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy korzystajacym z projektowanych w planie
ustug wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu —
bezposrednie sgsiedztwo drogi gminnej,

3.lokalizowanie nowej zabudowy na obszarze potozonym w potudniowej cze$ci miasta Lwowek na
przedtuzeniu terendw juz wezesniej zagospodarowanych, charakteryzujgcym si¢ dobrym skomunikowaniem
z otoczeniem oraz pelnym wyposazeniem w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne.

11)Plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej Uchwatg Rady
Miejskiej w Lwowku nr XLII / 255 /2018 z dnia 8 lutego 2018 .

12)Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu spowoduje wzrost wpltywow
z tytutu podatkow od nieruchomosci, atakze nie wplynie negatywnie na budzet gminy. Projekt planu
miejscowego przewiduje zaopatrzenie obszaru w wode z sieci wodociggowej oraz odprowadzenie $ciekow
do sieci kanalizacji sanitarnej, ktore bedg wymagaty realizacji. W perspektywie lat przewiduje si¢ przewage
przychodow nad wydatkami gminy.

13)Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Miasta 1 Gminy Lwowek przedstawit projekt planu na posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej w dniu 24.07.2019 r., ktora projekt planu zaopiniowata pozytywnie z uwagami.

14)Projekt zmiany planu zostal przedtozony wlasciwym organom i instytucjom celem jego uzgodnienia
na podstawie art. 17 pkt61it. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zaopiniowania na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

15)W toku opiniowania na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy negatywne stanowisko zajeta spotka Enea
Operator Sp. z 0.0., gdyz zdaniem organu opiniujgcego nie zawarto w treSci planu zapiséw zgloszonych na
etapie sktadania wnioskoéw do projektu planu. Brak wprowadzenia przez Burmistrza wprost wnioskowanych
zapisow do uchwaty wynika z faktu, ze w czesci zapisy te wynikajg z przepisow odrebnych, ktore stanowia
nadrzedne akty prawa w stosunku do planu, a czgsciowo (W zakresie niestosowania minimalnej powierzchni
dziatki w stosunku do obiektow infrastruktury technicznej, oraz aby linia zabudowy nie dotyczyta tychze
obiektow) zostaly juz wczesniej uwzglednione w tresci planu.

Id: A4169BD0-D6BE-42E6-B949-13FE03457EDO. Uchwalony Strona 2



16)Przyjmuje si¢, ze ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw 1uwag, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. W zwigzku
zZ powyzszym, zapewniajagc udzial spoleczenstwa, projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu od 25 wrzesnia 2019 r. do 16 pazdziernika 2019 .
z zachowaniem jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych. W ramach wylozenia w dniu
04.10.2019 r. 0 godz. 14.00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami, na ktora
nikt nie przybyl. Ponadto w trakcie trwania procedury planistycznej, na kazdym jej etapie zainteresowani
mogli wystapi¢ o wypis i wyrys z projektu planu, sposéb rozstrzygnigcia wnioskéw badz uwag.

17)Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 4 listopada
2019 r. We wskazanym terminie do projektu planu nie wptynety zadne uwagi.

18)Burmistrz ~ Miasta i Gminy Lwowek,  zgodnie  zart. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawil Radzie Miejskiej w Lwowku projekt uchwaty.

19)Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na wyksztatcenie
czytelnej struktury urbanistycznej, z zapewnieniem tadu przestrzennego i obstugi komunikacyjnej oraz
stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania terenu,
wylacznie zgodnie z planem.

20)W zwiagzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.

Burmistrz Miasta i Gminy
Lwowek

Piotr Dhugosz
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