UCHWALA NR XLI1/255/2018
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU

z dnia 8 lutego 2018 r.

w sprawie: aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lwoéwek oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2017r. poz. 1875) oraz art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) , Rada Miejska w Lwowku, po zapoznaniu sie z wynikami
analiz zawartych w opracowaniu zatytutowanym ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Lwowek”, zaopiniowanym przez Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng, uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie¢ do wiadomosci wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Lwowek” stanowiacej zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uwzgledniajac wyniki analizy, o ktoérej mowa w § 1 postanawia si¢ uznac:

1) czgsciowa nieaktualno$¢ Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lwowek, uchwalonego Nr XL.VI/313/02 Rady Miejskiej w Lwoéwku z dnia 19 wrze$nia 2002 r., zmienione
Uchwatg Rady Miejskiej Nr XVIII/114/2011 z dnia 29 grudnia 2011r. Zmiana studium powinna obejmowaé
zakres wskazany na stronach 8-13 oraz 33-38 ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Lwowek”;

2) nieaktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym:

a) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — dz. nr 560 ul. Sczaniecka, dz. 548 ul.
Parkowa w Lwowku, zatwierdzony uchwala Nr 68/X1/95 Rady Miejskiej] w Lwowku z dnia 17 sierpnia
1995r.,

b) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Gronsko: 24,220,57/5,153,
Jozefowo: 97, Konin: 118, 128/4, 462, 491, Linie: 94, 99, 104, 105, 110, 111, 117, 118, 121, 361, 362,
zatwierdzona uchwata Nr XX1/122/96 Rady Miejskiej w Lwéwku z dnia 27 czerwca 1996 1.,

c) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — dz. 24 Gronsko,
zatwierdzona uchwatg Nr XX1/128/2000 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 8 czerwca 2000 r.,

d) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lwoéwek — linia elektroenergetyczna
110 kV Pniewy - Lwowek-Nowy Tomysl, zatwierdzona uchwalg Nr XXX/205/2001 Rady Miejskiej
w Lwowku z dnia 29 marca 2001 r.,

e) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Lwowek dz. nr
611 (gimnazjum), zatwierdzona uchwalg Nr XXIII/143/2000 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 27 lipca
2000 .,

f) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lwoéwek —Gronsko PRiD zwirownia
dz. 479/1, 480, 471, 492/5, 505/1, 482/7, 492/3, 493/3, 498/3, 482/5, 511/1, 498/5, 499/3, 504/3, 510/1,
484/1, 483, 493/5, zatwierdzona uchwala Nr XLVI/312/02 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 19 wrzes$nia
2002 r.,

g) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek —Zebowo - tartak dz. 346,
381, zatwierdzona uchwatg Nr X1.V/304/2002 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 26 czerwca 2002 r.,

h) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Jozefowo dz. 27/2, zatwierdzony
uchwata Nr V/25/03 Rady Miejskiej w Lwoéwku z dnia 11 lutego 2003 r.,

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Jozefowo, Chmielinko: dz. nr 449/3,
449/4, 449/5, 449/6, 449/7, 449/8, 71/2, 71/4, 71/5, 71/6, 71/7, zatwierdzony uchwata Nr VII/48/03 Rady
Miejskiej w Lwowku z dnia 27 maja 2003 r.
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§3. W zwigzku zuznaniem nieaktualno$ci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lwowek okre§lonych
w § 2 pkt 1 i 2 postanawia si¢ podja¢ dzialania zmierzajace do zmiany tych opracowan.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lwowek.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lwowku

Piotr Przewozny
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Zalacznik do Uchwaly
XLI1/255/2018

Rady Miejskiej w Lwowku
z dnia 8 lutego 2018 r.

OCENA AKTALNOSCI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LWOWEK ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA TERENIE GMINY LWOWEK

Poznan,styczen201 8.
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1. Wstep

1.1. Cel opracowania

Niniejsze opracowanie stanowi ocen¢ aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Lwowek oraz obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przy uwzglednieniu rejestrow
decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Opracowanie wskazuje obszary koncentracji dziatan planistycznych, w tym dokumenty
planistyczne wymagajgce aktualizacji oraz obszary, dlaktérych powinno si¢ sporzadzié
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa ocena aktualnosci dokonywana jest okresowo, a wyniki jej analiz
po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej przestawione sg Radzie
Gminy przynajmniej raz w trakcie trwania kadencji.

Obowigzek wykonywania ocen aktualnosci studium i planéw miejscowych naktada
na wtadze gminy art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.).

Opracowanie obejmuje, zgodnie z brzmieniem art. 31, ust. 1:

— analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w okresie 2003-2016,
— ocen¢ postepow w opracowywaniu planow miejscowych,
— wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych (propozycja).

1.2. Podstawa prawna

Gtownymi aktami prawnymi, w oparciu o ktére powstaja podstawowe narzedzia
planowania przestrzennego na szczeblu gminy sa:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r., poz. 1073 ze zm.);

2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U z 2003 r., Nr 164, poz. 1587);

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2003
r., Nr 164, poz. 1588);

4) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (Dz. U
z 2004 r., Nr 118, poz. 1233).

Pozostatymi aktami prawnymi, majagcymi bezposredni lub posredni wplyw
na planowanie przestrzenne sa min. przepisy dotyczace prawa budowlanego, ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, gospodarki
nieruchomos$ciami, drog publicznych, laséw, prawa wodnego, rozwoju ustug
telekomunikacyjnych, prawa geologicznego i gorniczego, itp.
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1.3. Metoda opracowania i materialy zrodlowe

Przyjeta metoda analizy polega na dokonaniu oceny aktualnego stanu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta oraz oczekiwanych przez mieszkancéw
gminy proceséw zmiany zagospodarowania.

Zachodzace procesy przeanalizowano w oparciu o wnioski oraz uwagi ztozone do
procedowanego w ostatnim czasie studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Zidentyfikowano obszary o najwigkszym ruchu inwestycyjnym, wymagajace
szczegblnego monitorowania i1 aktualizowania planow miejscowych. Podjeto probe spojrzenia
w nakreslone w Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy w kontekscie
zaistnialych nowych uwarunkowan oraz w kontek$cie ztozonych wnioskow w sprawie
zmiany studium 1 miejscowego planu. Przeanalizowano réwniez zgodno$¢ plandow
miejscowych z wymaganiami okreslonymi w obowigzujacych przepisach. W oparciu o w/w
analizy dokonano oceny aktualnosci planéw miejscowych oraz okreSlono obszary
wymagajace dziatan planistycznych i zaproponowano wieloletni harmonogram takich prac.

Dokumentami zrodlowymi, ktérych aktualnos$¢ nalezy oceni€ sa:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek —
cze$¢ tekstowa i graficzna w skali 1 : 20 000 z 2000 r., aktualizowane w 2011 r.;

2) Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone na terenie
gminy Lwowek.

Dokumentem niezbednym do sporzadzenia niniejszego opracowania jest rOwniez rejestr
decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
wydanych w latach 2004-2016.

2. Gléwne zmiany legislacyjne majace wplyw na aktualno$¢ dokumentow
planistycznych

W dniu 11 lipca 2003 roku weszta w zycie ustawa z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.). Wraz
z ustawag przyjete zostaty przepisy wykonawcze dotyczace zasad sporzadzania opracowan
planistycznych, w tym:

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1587);

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2013
r.nr 164, poz. 1588),;

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
I nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1589);

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z2004 r. nr 118, poz. 1233).
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Nowelizacja ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska z 2005 r.
wprowadzita obowigzek wykonania do studium opracowania ekofizjograficznego.

Z dniem 15 listopada 2008 roku weszta w zycie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405), ktora
tworzona byta w szybkim tempie, w celu dostosowania obowigzujacego w Polsce prawa
do przepisow obowigzujacych w Unii Europejskiej. Powyzszy akt wprowadzil obowigzek
przeprowadzania ocen oddziatywania na $rodowisko dla dokumentow strategicznych,
co skutkowato obowigzkiem opracowywania prognozy oddziatywania na $rodowisko nie
tylko dla planu miejscowego, ale takze dla studium uwarunkowan. Wszystkie wyzej
wymienione dokumenty okreslily szczegotowe standardy sporzadzania studium.

Nowa ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zasadniczy sposob
zmienila takze relacje prawne migdzy studium, a planami miejscowymi. Zamiast spojnosci
ustalen planu ze studium wprowadzono zgodno$é planu miejscowego ze studium. Obecnie
Rada Gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu, ze hie narusza on ustalen studium.

Poszczegblne nowelizacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadzily zasadnicze zmiany, w tym:

— art. 4 ust. 4 odwolujacy si¢ do ust. 3 (w odniesieniu do terenéw zamknigtych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ tylko granice tych
terenow oraz granice ich stref ochronnych. W strefach ochronnych ustala si¢ ograniczenia
w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenéw, w tym zakaz zabudowy), w obecnym
brzmieniu: ust. 3 nie stosuje si¢ do terendéw zamknigtych ustalanych przez ministra
wlasciwego do spraw transportu;

— art. 10 ust. 2a: jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw,
na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium
ustala si¢ ich rozmieszczenie;

— art. 14 ust. 6: planu miejscowego nie sporzadza si¢ dla terendw zamknigtych,
Z wylaczeniem terendOw zamknigtych ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw
transportu;

— art. 15 ust. 2 pkt. 6: zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

— art. 15 ust. 3 pkt. 3a: w planie miejscowym zamieszcza si¢ w zaleznosci od potrzeb
granice terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, Zzagospodarowaniu
I uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko;
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— art. 15 ust. 3 pkt. 4a: w planie miejscowym zamieszcza si¢ w zaleznosci od potrzeb
granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

— art. 15 ust. 3 pkt. 4b: w planie miejscowym zamieszcza si¢ w zalezno$ci od potrzeb
granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczone
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsigwziecia Euro 2012;

— art. 15 ust. 3 pkt. 7: w planie miejscowym zamieszcza si¢ w zalezno$ci od potrzeb
granice terenow zamknietych i granice stref ochronnych terenow zamknietych;

— art. 15 ust. 3 pkt. 8: w planie miejscowym zamieszcza si¢ w zaleznosci od potrzeb sposdb
usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

— art. 15 ust. 3 pkt. 9: w planie miejscowym zamieszcza si¢ w zalezno$ci od potrzeb zasady
i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych
z jakich moga by¢ wykonane;

— art. 15 ust. 3 pkt. 10: w planie miejscowym zamieszcza si¢ w zaleznosci od potrzeb
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

— art. 20 wust. 1. plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen studium(...).

Niewielka, ale bardzo znaczaca nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynikata bezposrednio ze zmiany ustawy prawo wodne, wprowadzajac nowe
brzmienie:

— art. 10 ust. 2 pkt. 11: w studium okresla si¢ w szczegdlnosci obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

— art. 15 ust. 2 pkt. 7: w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo granice i Sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendOw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych.

Do pozostalych zmian, majacych wpltyw na ksztalt ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, zaliczy¢ mozna nowelizacje ustaw: o wspieraniu rozwoju
ushug 1 sieci telekomunikacyjnych oraz Prawo geologiczne 1 gornicze:

— art. 1 ust 2. pkt. 10: w planowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

— art. 2 pkt. 5 zmieniajacy definicj¢ inwestycji celu publicznego: nalezy przez to rozumie¢
dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym,
wojewodzkim 1krajowym), a takze krajowym (obejmujacym rdéwniez inwestycje
migdzynarodowe i1 ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te
dziatania oraz zrodla ich finansowania, stanowigce realizacje celow, o ktorych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;
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— art. 2 pkt. 13 zmieniajacy definicj¢ uzbrojenia technicznego: nalezy przez to rozumieé
drogi, obiekty budowlane, urzadzenia i przewody, o ktérych mowa w art. 143 ust.
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

— art. 10 ust. 1 pkt. 15: w studium okresla si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci
Zz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej;

— art. 10 ust. 1 pkt. 11: w studium okresla si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci
z wystepowania udokumentowanych z16z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Do konca 2010 r. gminy miaty obowigzek sporzadzenia gminnych ewidencji zabytkow,
a takze w uwzgledniania ich w studium.

Nowelizacja ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju z 24 marca 2014 r.
wprowadzila duze zmiany do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzona zostala definicja obszaru funkcjonalnego oraz nowy rozdziat 4a ,,Obszary
funkcjonalne”. Do art. 10 dodana zostala lit. g, a zatem w studium uwarunkowan okresla si¢
w szczeg6lnosci obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Najnowsza wersja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 59 ust.
2a) wynika ze zmiany ustawy Prawo budowlane i ustala obowigzek uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy dla:

— wolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar
oddziatywania mies$ci si¢ w cato$ci na dzialce lub dziatkach, na ktorych zostaly
zaprojektowane;

— wolno stojacych parterowych budynkéw stacji transformatorowych i kontenerowych
stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m?.

Dla obiektow tych nalezy uzyska¢ decyzj¢ o warunkach zabudowy przed ich

zgloszeniem (wczesniej niezbedne bylo pozwolenie na budowe).
Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wymagana jest przed zgtoszeniem
do wlasciwego organu budowy sieci (art. 50 ust. 2a) elektroenergetycznych obejmujacych
napi¢cie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV, wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych,
telekomunikacyjnych.

Ponadto w nowym brzmieniu ustawy Prawo budowlane pozwolenie na budowg jest
wymagane dla robot budowlanych wykonywanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do
rejestru zabytkow lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw. Dla gmin, ktére nie
posiadaja obowigzujacych planéw miejscowych dla uktadow urbanistycznych wpisanych do
rejestru zabytkow, oznacza to wigksza ilos¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.

Stosunkowo duze zmiany dotyczace ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dotyczace ochrony krajobrazu weszty w zycie 11 wrze$nia 2015 r. wraz
Zustawg o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony
krajobrazu. Wprowadzone zostaly audyty krajobrazowe dla wojewddztw, a studia
uwarunkowan musza uwzgledniac:
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— uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i1 wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym lub okre§lenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych;

— kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego.

Z dniem 15 wrzeénia 2015 r. w zwigzku z wejSciem w zycie ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
wprowadzony zostal obowigzek opiniowania projektow planow miejscowych z operatorem
systemu przesylowego.

Od 11 listopada 2015 r. lokalizacja obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
moze nastapi¢ wylacznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Najbardziej kontrowersyjne zmiany prawne w ostatnich latach, z uwagi na brak
przepiséw przejsciowych, wprowadzita ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizaciji,
ktora weszta w zycie 18 listopada 2015 r. Ustawa ta zmienita art. 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzajac obowigzek tworzenia w studium bilansu
terenu, ktory musi uwzglednia¢ analizy ekonomiczne i spoteczne, a takze prognozy
demograficzne. Sporzadzony bilans terenu ma zasadniczy wpltyw na okreslenie
maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe w danej gminie. Ustawa o rewitalizacji
zmienila rowniez forme¢ uzasadnienia do uchwal dotyczacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy musi realizowaé szczegdtowe wymogi,
w szczegblnosci dla nowej zabudowy, a takze musi by¢ zgodny z wynikami Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz okresla¢ wptyw na budzet gminy.

Przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne nakazujagce gminom aktualizacje
W planach miejscowych granic obszarow zaznaczonych na mapach zagrozenia powodziowego
zostaly uchylone. Od 31 grudnia 2015 r. aktualizacja dokumentow planistycznych w zakresie
obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig jest dobrowolna.

Od 1 stycznia 2016 r. wprowadzone zostaty zasady ksztattowania polityki przestrzennej
na obszarze zwigzkow metropolitalnych.

3. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lwowek

3.1. Ocena aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, obejmujace caty
obszar Gminy Lwowek, zostalo uchwalone Uchwatg Nr XLVI/313/02 Rady Miejskiej
wLwoéwku z dnia 19 wrzesnia 2002 r., zmienione Uchwala Rady Miejskiej
Nr XV111/114/2011 z dnia 29 grudnia 2011r.

Od czasu uchwalenia analizowanego studium uwarunkowan weszto w zycie kilkanascie
nowelizacji ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczyly one gléwnie
ochrony obszardéw przeciwpowodziowych i osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw na ktorych
lokalizowane maja by¢ urzadzenia wytwarzajace energia z odnawialnych Zrédel energii
0 mocy przekraczajacej 100kW, odpadéw oraz zt6z kopalin. Jedng z bardziej istotnych zmian
majacych odzwierciedlenie w sporzadzanych dokumentach planistycznych jest nowelizacja
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ustawy prawo geologiczne i gornicze. Zgodnie z tymi przepisami gmina ma obowigzek
wprowadzenia do studium uwarunkowan udokumentowanych zt6z kopalin oraz
udokumentowanych wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow sktadowania
podziemnego dwutlenku wegla, w terminie dwoch lat od zatwierdzenia dokumentacji
geologicznej. Ponadto do konca 2010 r. gminy miaty obowigzek sporzadzenia gminnych
ewidencji zabytkow, ktore to obiekty muszg by¢ uwzglednione w studium.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek
sktada si¢ z siedmiu rozdziatow:

I. Wstep;

I1. Podstawowe informacje o gminie;

[1l. Diagnoza stanu istniejacego;

IV. Uwarunkowania rozwoju gminy;

V. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy;

V1. Ustalenia dla poszczegdlnych form zagospodarowania przestrzennego;

VII. Synteza rozwigzan przyjetych w zmianie studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek.

W obecnym systemie prawnym powszechnie przyjety zostatl uktad zawartosci czgsci
studium dotyczacej uwarunkowan bezposrednio nawigzujacy do art. 10 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorego tres¢ przedstawia si¢
ponizej:

Art. 10.
1. W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczego6lnosci z:

1)  dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2)  stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3)  stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jako$ci zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony $rodowiska, przyrody
I krajobrazu kulturowego;

4)  stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

5)  warunkow i jako$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7)  potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajagce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,
€c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
| infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji
zadan wlasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

8)  stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrgbnych;

10) wystgpowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;
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11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystgpowania terendow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odregbnych;

13) stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

W obowigzujacej czesci studium, dotyczacej uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego brakuje:

aktualnych danych dotyczacych dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania

i uzbrojenia terenu (wskazane sg m. in. nieobowigzujgce plany ogolne zagospodarowania

przestrzennego),

— aktualnych informacji na temat stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

— aktualnych danych dotyczacych stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej (obiekty wpisane do rejestru wymagaja aktualizacji)

— rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym,

— danych dotyczacych zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia,

— biezacych analiz ekonomicznych, sSrodowiskowych i spotecznych,

— informacji dotyczacych mozliwosci rozwoju demograficznego gminy (brak prognozy
demograficznej, bilansu terenu, mozliwosci finansowania przez gming infrastruktury
technicznej),

— aktualnych danych dotyczacych wystgpowania obiektow 1 terenow chronionych
na podstawie przepisow odrgbnych ("Rezerwat na Jeziorze Zgierzynieckim im.
Bolestawa ,,Papi" - pow. 98,6500 ha, rezerwat przyrody "Wielki Las" — pow. 78,6300 ha
Natura 2000 — obszary ptasie: Jezioro Zgierzynieckie — pow. 553 ha, obszary
siedliskowe: Ostoja Zgierzyniecka — pow. 575 ha),

— okreslenia, czy na terenie gminy wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych,

— okreslenia czy na terenie gminy wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych,

— aktualnych informacji na temat wystepowania z16z kopalin i komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla,

— okreslenia zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

— kompletnego stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej,

— wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

Duza czgsé¢ tabeli i wykresow zawartych w studium nie jest opisana i ponumerowana.
Przedstawione w czesci studium uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego powinny
mie¢ bezposredni wptyw na ustalenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Przepisy
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego (§ 4)
jednoznacznie stwierdzaja, ze projekt studium powinien zawiera¢ uzasadnienie zawierajgce
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objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze¢ projektu studium, a takze nalezy w nim
okresli¢ wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow 1 zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy. Analizowane studium nie zawiera aktualnego wptywu uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek na kierunki i zasady zagospodarowania.
Zgodnie z § 4 wust. 1 pkt. 1 cytowanych wyzej przepisow wykonawczych czgsé
przedstawiajacg uwarunkowania nalezy sporzadzi¢ w formie tekstowej i graficznej. Rysunek
obowigzujacego studium sktada si¢ z dwodch czesci:

— Gminy Lwowek w skali 1 : 20 000,
— Miasta Lwowek w skali 1 : 10 000.

Brak osobnego rysunku dla cze$ci uwarunkowan i kierunkéw moze sprawiac trudnos$ci
W interpretacji zapiséw studium.

Podobnie jak w przypadku czg$ci uwarunkowan, uktad zawartosci czeSci studium
dotyczacej kierunkéw powinien zosta¢ sporzadzony na podstawie art. 10 ust. 2, 2a i 3a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorego tresé
przedstawia si¢ ponizej:

Art. 10
2. W studium okresla si¢ w szczegdlnosci:

1)  uwzgledniajace bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
W tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy;

2)  uchylony;

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4)  obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;;

5)  kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7)  obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 1 ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;

9)  obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
I lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
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11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
Z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zaglady
(Dz. U. z 2015., poz. 2120, ze zm.);

14) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu;
W studium ustala si¢ ich rozmieszczenie.

3a. Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w studium okreéla si¢ obszary,
na ktérych moga by¢ one sytuowane.

W  obowiazujacej czesci studium, dotyczacej kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego brakuje:

— kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej wynikajacych z audytow krajobrazowych
oraz bilansu terenu,

— aktualnych informacji na temat obszarow chronionych i pomnikow przyrody,

— kompletnych informacji dotyczacych kierunkow rozwoju systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej,

— kompletnych informacji dotyczacych obszardéw 1 zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

— wskazania obszarow, na ktérych rozmieszczone bedga inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, a takze ponadlokalnym,

— jednoznacznego wyznaczenia obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania,

— wskazania obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu nieruchomosci,
a takze obszarow przestrzeni publicznej,

— informacji o obszarach funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lwowek zostato opracowane w 2011 r. Dane statystyczne na podstawie, ktorych
dokonano charakterystyki poszczegoélnych elementéw pochodza gtéwnie z lat 1975-2010.
Zatem nie uwzgledniaja przemian jakie dokonaly si¢ na przestrzenie ostatnich lat, zarowno
w odniesieniu do danych statystycznych jak i w przeznaczeniu i zagospodarowaniu terenow,
rozbudowy systemow komunikacji, a takze infrastruktury. Studium zawiera niewystarczajace
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zapisy dotyczace kierunkow zagospodarowania, w tym charakteru dopuszczonej zabudowy,
parametrow budynkoéw, ich wysokosci, powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej, wielkosci dziatek, atakze zasad zabudowy na obszarze chronionego krajobrazu.
W obecnym Studium powinno wskazywaé si¢ mozliwos¢ lub zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
atakze obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®  Ponadto
dezaktualizacja danych uniemozliwia w racjonalny sposob przeprowadzenie prognoz
demograficznych jakie niewatpliwie beda miaty wpltyw m. in. na okreSlenie potrzeb
I mozliwosci rozwoju gminy, zarowno w aspekcie spotecznym jak i przestrzennym.
Szczegotowe wymagania dotyczace tekstu 1 rysunku studium  okreslone
sa W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu

projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z § 7
pkt. 31 5:

— przy sporzadzaniu rysunku projektu studium nalezy uzywaé oznaczen, nazewnictwa
I standardow umozliwiajacych jednoznaczne powigzanie czgsci tekstowej projektu
studium z rysunkiem projektu studium;

— oznaczenia graficzne na rysunku projektu studium nalezy stosowa¢ w sposob przejrzysty,
zapewniajacy jego czytelnos¢, w tym czytelnos¢ mapy, na ktorej jest on sporzadzony.

Niektore oznaczenia wskazane na rysunku studium gminy Lwowek nie
sg jednoznaczne. Ponadto nalezy zweryfikowa¢ zagadnienia dotyczace udokumentowanych
zt6z kruszywa naturalnego i surowcow ilastych (Rycina 1). W czgéci graficznej nalezy
uzupetni¢ lokalizacje terendw gorniczych oraz z1t6z.
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Rycina 1. Obszary wystepowania terenéw i obszarow goérniczych oraz zt6z w granicach gminy
Lwowek.
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Zrédlo: http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/.

Wptyw na ksztalt polityki przestrzennej gminy maja jej mieszkancy,
m.in. za pomoca skladania wnioskow o zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, w sytuacji gdy obowigzujacy dokument uniemozliwia
realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych i uchwalenie planow miejscowych.

Do Urzedu Miasta i Gminy w Lwowku w latach 2006-2013 wptynety piecdziesiat
dwa wnioski 0 zmiang studium (Tabela 1.) Wnioski z lat 2006-2009 dotyczyty przede
wszystkim zmiany przeznaczenia terendOw w trakcie prac nad studium. Sposrod wszystkich
wnioskow 28 zostalo rozpatrzonych pozytywnie, 13 negatywnie. Pozostale wnioski zostaty
rozpatrzone jedynie czeSciowo. Natomiast wnioski, ktore wplynety w roku 2012 1 2013
zostang rozpatrzone podczas nastgpnych prac planistycznych nad studium. Podziat wnioskow
wedhug obrebow przedstawia Tabela 2. Dwa wnioski z 2009 roku zostaty sporzadzone dla
wiecej niz jednego obrgbu. Pierwszy dotyczy obrebow: Brody i Brédki, natomiast drugi
dotyczy obreboéw: Chmielinko, Jozefowo 1 Gronsko.
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Tabela 1. Wnioski dotyczace zmiany studium w gminie Lwowek w latach 2006—2013

Liczba Whioski Whnioski Whioski V}/'ni.os-ki do
Rok ., rozpatrzone | rozpatrzone | rozpatrzone pOzniejszego
whnioskow . : . . :

pozytywnie negatywnie czesciowo rozpatrzenia
2006 7 4 3
2007 14 5 5 4
2008 22 15 3 4
2009 6 4 2
2010 0
2011 0
2012 2 2
2013 1 1

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z gminy Lwéwek.

Tabela 2. Wnioski dotyczace zmiany studium wg obrebow w gminie Lwowek w latach 2006—2013.

Ro 2006 2007 2008 2009 2010 2011 | 2012 | 2013
Obreby
Linie 1 2 1 1
Ze¢bowo 1 2 2 1
Komorowice
Komorowo
Wymyslanka
Konin 1 2
Gronsko
Krzywy Las
Lwowek 1
Jozefowo 1
Posadowo
Zgierzynka
Chmielinko
Pakoslaw
Brody 2 1
Brodki 1
Lipka Wielka

Wiadystawowo 1
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z gminy Lwéwek.
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3.2. Ocena postepow w opracowaniu planow miejscowych oraz stan
realizacji planow miejscowych na terenie gminy

Na obszarze gminy Lwoéwek aktualnie obowigzuje 20 miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych po 1 stycznia 1995 r., ktére zajmujg okoto
2,3% powierzchni obszaru gminy (Mapa 1,3,4) i jest to wynik znacznie odbiegajacy od
sredniej dla calego kraju. Zgodnie z Analiza Stanu i Uwarunkowan Prac Planistycznych
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w Gminach w 2013 r., wykonanym przez Instytut Geografii i Zagospodarowania
Przestrzennego PAN na zlecenie Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju, $rednie pokrycie
planami miejscowymi w Polsce wynosi 28,6%.

Ponizej zamieszczono liste obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — dz. nr 560 ul.
Sczaniecka, dz. 548 ul. Parkowa w Lwowku, zatwierdzony uchwatg Nr 68/X1/95 Rady
Miejskiej w Lwowku z dnia 17 sierpnia 1995 r.;

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek —
Gronsko: 24,220,57/5,153, Jozefowo: 97, Konin: 118, 128/4, 462, 491, Linie: 94, 99, 104,
105, 110, 111, 117, 118, 121, 361, 362, zatwierdzona uchwatg Nr XX1/122/96 Rady
Miejskiej w Lwowku z dnia 27 czerwca 1996 r.;

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — dz. 24
Gronsko, zatwierdzona uchwatg Nr XX1/128/2000 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 8
czerwca 2000 r.;

4. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — linia
elektroenergetyczna 110 KV Pniewy — Lwowek — Nowy Tomysl, zatwierdzona uchwalg
Nr XXX/205/2001 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 29 marca 2001 r.;

5. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek -
Lwowek dz. nr 611 (gimnazjum), zatwierdzona uchwata Nr XXII1/143/2000 Rady
Miejskiej w Lwowku z dnia 27 lipca 2000 r.;

6. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek —Gronsko
PRiD zwirownia dz. 479/1, 480, 471, 492/5, 505/1, 482/7, 492/3, 493/3, 498/3, 482/5,
511/1, 498/5, 499/3, 504/3, 510/1, 484/1, 483, 493/5, zatwierdzona uchwalg Nr
XLV1/312/02 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 19 wrzesnia 2002 r.;

7. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lwoéwek —Zebowo
— tartak dz. 346, 381, zatwierdzona uchwalg Nr XLV/304/2002 Rady Miejskiej
w Lwowku z dnia 26 czerwca 2002 r.;

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Jozefowo dz. 27/2,
zatwierdzony uchwatg Nr V/25/03 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 11 lutego 2003 r.;

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Jozefowo,
Chmielinko: dz. nr 449/3, 449/4, 449/5, 449/6, 449/7, 449/8, 71/2, 71/4, 71/5, 71/6, 71/7,
zatwierdzony uchwata Nr V11/48/03 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 27 maja 2003 r.;

10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Jozefowo dz.
nr92/1, 92/2, 93, 94/2, zatwierdzony uchwalg Nr XXX/222/05 Rady Miejskiej
w Lwowku z dnia 20 wrzesnia 2005 r.;
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11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Zgierzynka dz. nr
408/1, zatwierdzony uchwata Nr XXXVI11/252/2006 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia
28 marca 2006 r.;

12. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Zebowo — tartak dz.
380/1, zatwierdzony uchwata Nr XLI1/284/2006 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 29
wrzes$nia 2006 r.;

13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Relacji Terminal
Ekspedycyjny Wierzbno — Odazotownia Grodzisk, odcinek obr¢b Zebowo, zatwierdzony
uchwatg Nr XXXI11/216/2009 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 27 pazdziernika 2009 r.;

14. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Relacji Terminal
Ekspedycyjny  Wierzbno — Odazotownia Grodzisk, zatwierdzony uchwata
Nr VIII/34/2011 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 30 marca 2011 r.;

15. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Z¢bowo — tereny
lesne dz. nr 652, 7181/4, 7181/10, zatwierdzony uchwatg Nr VII1/35/2011 Rady
Miejskiej w Lwowku z dnia 30 marca 2011 r.;

16. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Rejon ul.
Kasztanowej i ul. Nowotomyskiej w Lwowku, zatwierdzony uchwatg
Nr XXXVII/265/2013 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 27 czerwca 2013 r.;

17. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Brody — dz. 408,
zatwierdzony uchwatg Nr XXXVIII/270/2013 Rady Miejskiej w Lwoéwku z dnia 30
wrze$nia 2013 r.;

18. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Dz. nr 878/5, 884,
882, 881, 877 w Lwowku, zatwierdzony uchwatg Nr VI1/61/2015 Rady Miejskiej
w Lwowku z dnia 25 czerwca 2015 r.;

19. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Teren pod farme
wiatrowg Chmielinko II, zatwierdzony uchwalg Nr XI1/75/2015 Rady Miejskiej
w Lwowku z dnia 29 wrzesnia 2015 r.;

20. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Tereny pod
aktywizacje gospodarczg — dz. nr 490 obreb Konin zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej
w Lwowku Nr XXX/181/2017 z dnia 30 marca 2017 r.

Dziewig¢ pierwszych planow miejscowych obowigzujacych naobszarze gminy
Lwoéwek zostata opracowana na podstawie nieobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Wprawdzie plan nr 9 zostal uchwalony po wejsciu
W zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ale
dokument ten opracowano przed wejsciem w zycie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z procedurg formalno-prawng okreslong
W poprzednio obowigzujgcej ustawie.

Plany miejscowe uchwalone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Plany miejscowe o numerach 1-9 opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym nie spetniajg wymogdéw obecnych przepisow prawa
dotyczacych standardow opracowywania planow 1w dalszej perspektywie wymagajg
aktualizacji. Bezposrednie stosowanie ustalen tych plandw na etapie badania zgodnosci
planowanej inwestycji z ustaleniami planu miejscowego przed wydaniem pozwolenia na
budowe w wielu przypadkach jest niemozliwe. Powodem jest brak wyczerpujacych definicji
uzytych poje¢ lub okreslenie dopuszczenia zaistnienia pewnych faktow bez definicji zasad, na
jakich to dopuszczenie moze by¢ realizowane. W wielu planach brakuje réwniez okreslenia
podstawowych parametrow 1 wskaznikow urbanistycznych. W konsekwencji moze prowadzi¢
do rozbiezno$ci przy uzyskiwaniu pozwolenia na budowe¢ lub zatwierdzenia podziatu
nieruchomosci.

Plany miejscowe uchwalone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposérdd analizowanych planéw miejscowych plany oznaczone numerem 10-20
opracowane zostaly na podstawie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasadniczo plany te wyczerpuja obligatoryjny zakres przedmiotowego planu
miejscowego okreslony w art. 15 i 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, a takze odpowiadaja potrzebom gminy. Jednak niektore
zawierajg niepetne informacje dotyczace ochrony srodowiska, w tym ochrony akustycznej lub
sprzeczne zapisy. Niejednoznaczne oznaczenia granic zabudowy zawieraja plany nr 12, 18,
19. W planach uchwalonych po 8 lipca 2008 roku powinny zosta¢ zdefiniowane
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, poniewaz Zaden przepis prawa nie okresla ich
definicji. Zamiast tego okre§lenia mozna ustali¢ powierzchni¢ sprzedazy. Definicja
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych okreslona byta w ustawie z dnia 11 maja
2007 r. o tworzeniu i dzialaniu wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, ktora utracita
moc 11 lipca 2008 r. (wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 8 lipca 2008 r., sygn. akt
K 46/07).

Analiza wykazata, ze w zalezno$ci od roku, w ktorym zostal sporzadzony plan
pojawiajg si¢ braki zwigzane ze zmianami legislacyjnymi lub ustanowieniem nowych
obszardéw chronionych, sg to m.in.:

— maksymalng i1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
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— minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i1 sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow,

— formy ochrony przyrody: obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze wigkszo$¢ obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w $wietle obowigzujacego prawa
zawiera uchybienia, co jest zrozumiate, poniewaz na przestrzeni ostatnich lat przepisy prawa
ulegly zmianom. Wszystkie plany sporzadzone na podstawie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym zawieraja wystarczajace ustalenia, aby poprawnie
ksztaltowa¢ zagospodarowanie terenow dla jakich zostaly sporzadzone oraz dbac
0 $rodowisko.

W latach 2011-2016 do Urzgdu Miasta i Gminy w Lwowku wptynety ogdtem dziewige
wnioski o sporzadzenie lub zmian¢ planow miejscowych. Podzial ww. wnioskow z podzialem
na obreby przedstawiaja Tabele 3 i 4. Sposrod wszystkich wnioskow jeden nie zostat
rozpatrzony 1 jeden zostal rozpatrzony negatywnie. Najwigcej wnioskow zostalo ztozona
w 2016 r. Przewazajaca wigkszo$¢ wnioskow dotyczyla sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zmian¢ dotychczasowego przeznaczenia terenow.
Ilo$¢ sktadanych wnioskéw o zmiang/sporzadzenie mpzp stopniowo wzrastata. Wynika to ze
wzrostu ogolnej wiedzy mieszkancow dotyczacej planowania przestrzennego.

Tabela 3. Wnioski o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie
Lwoéwek w latach 2011-2016.

Rok Liczba wnioskow Whioski przyjete
2011 1 1
2012 1 1
2013 0 0
2014 0 0
2015 3 3
2016 4 2

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z gminy Lwéwek.

Tabela 4. Wnioski o sporzadzenie miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
wg obrebéw w gminie Lwowek w latach 2011-2016.

Ro 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Obreby

Linie
Z¢bowo
Komorowice
Komorowo
Wymyslanka

Konin 1
Gronsko
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Krzywy Las
Lwoéwek 1 2
Jozefowo 1
Posadowo

Zgierzynka 1 1

Chmielinko
Pakoslaw 1

Brody 1
Brodki
Lipka Wielka

Wiadystawowo
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z gminy Lwéwek.

Obecnie w gminie Lwowek przystgpiono do opracowania czterech miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz planuje si¢ prace planistyczne nad trzema kolejnymi:

1. Uchwata Rady Miejskiej w Lwowku Nr XXI11/145/2012 z dnia 28 czerwca 2012 r. dot.
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej
Chmielinko I;

2. Uchwata Nr XII1/92/2015 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 26 listopada 2015 r. dot.
przystapienia do sporzadzenia mpzp dla terenu farmy wiatrowej obreb Brody oraz
Brodki, w gm. Lwowek;

3. Uchwata Nr XX/122/2016 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 30 maja 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o nr ewid. 393, 394, 395, 396 obreb Jozefowo, gm. Lwowek;

4. Uchwata Nr XXVI/155/2016 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 8 grudnia 2016 r. dot.
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
trenéw przeznaczonych pod tereny aktywizacji gospodarczej — teren dziatek o nr ewid.
225, 226 obreb Posadowo, gm. Lwowek;

5. Uchwata Nr XXXIV/202/2017 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 6 lipca 2017 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid. 105 obreb Lwowek, gm. Lwowek;

6. Uchwata Nr XXXIV/203/2017 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 6 lipca 2017 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek o nr ewid. 936, 935/30, 935/29, 946, 945, 945, 941/17,
942/15, 943/29, 944/35 obreb Lwowek, gm. Lwowek.

Plany nr 1,3,4,5 sg obecnie na etapie opracowywania (Mapa 2). Natomiast odnosnie
planow nr 2,6 prace s3g planowane. W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wskazane zostaly obszary, dla ktérych gmina
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ma obowigzek opracowa¢ plan miejscowy. W wiekszosci wypadkoéw plany nie zostaty
sporzadzone. Postuluje si¢ przeanalizowanie oraz wyznaczenie nowych obszaréw, dla ktorych
obowigzkowo opracowane beda plany miejscowe, a takze wyznaczenie ich w nowym studium
uwarunkowan.

4. Decyzje o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego

Przeanalizowano rejestry decyzji, o ktorych mowa z art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanych w latach 20042016 na obszarze
Miasta i Gminy Lwowek. Od czasu wejscia w zycie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., wydawane decyzje sg zrodtem informacji
jedynie o tych terenach, gdzie nie obowiazuja plany miejscowe.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy pozwala na zidentyfikowanie
obszar6w o najwickszym ruchu inwestycyjnym. Takie obszary wymagaja szczegdlnego
monitorowania i aktualizowania obowigzujacych planéw miejscowych. W przypadku braku
planow wskazuje obszary do objecia planami miejscowymi dla aktywizacji poszczegolnych
obrebow oraz dla prawidtowego i1 harmonijnego rozwoju. Dzigki czemu mozliwa jest
poprawa warunkéw zycia mieszkancoéw, tadu przestrzennego oraz ochrony s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Na terenie gminy wydano w analizowanym okresie tacznie 1 296 decyzji, w tym 1 189
decyzji o warunkach zabudowy, 107 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego (Tabela 5). W wykazie 9 decyzji obejmuje wigcej niz jeden obreb (w tym 8
zwigzanych z celem publicznym i 1 zwigzany z warunkami zabudowy). Nie wszystkie
wydane decyzje skutkowaty pozwoleniem na realizacjg.
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Tabela 5. Zestawienie decyzji w gminie Lwowek w latach 2004—2016.

Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego wg obrebéw w gminie Lwéwek w latach 2004-2016
Rodzaj Warunki zabudowy Cel publiczny
Rok zls|8|sls|glglzlglglz|slsgle|slglslalglglz|lg|als|g|gl R
Obreby SR8 & |&|R|R|QR|QR|I8|R| Q| & | RIRIR|IS|KR|I||Q|QR|IK&|KQ|KR|IK|K(|SK
Linie 1 1 2 1 2 1 1 3 1 1 1 5
Zebowo 2 3 12 14 | 10 | 11 16 12 | 10 6 21 25 13 1 1 1 1 1 4 3 167
Komorowice 2 1 1 3 2 1 4 1 4 1 1 22
Komorowo 1 1 1 3 2 2 2 5 3 5 1 1 1 28
Wymyslanka 1 1 1 1 1 5
Konin 1 5 6 1 4 3 3 2 3 5) 7 8 1 2 1 1 53
Gronsko 4 1 9 6 1 4 6 1 5) 2 6 6 1 1 1 1 55
Krzywy Las 2 1 1 1 1 3 1 2 4 2 4 22
Lwéwek 12 | 17 37 30 | 27 | 29 31 33 |22 | 14 85 25 23 1 8 8 4 3 4 1 8 2 2 2 1 5 374
Jozefowo 2 2 8 4 3 4 7 4 4 1 3 8 7 2 2 61
Posadowo 1 1 1 6 3 5 3 4 1 8 3 1 1 1 1 1 41
Zgierzynka 2 3 6 6 3 6 10 6 3 3 2 6 4 1 1 1 63
Chmielinko 2 4 7 6 2 9 5 5 12 7 4 4 1 1 1 1 1 72
Pakostaw 1 5 6 8 8 11 2 3 1 4 7 8 1 1 2 68
Brody 2 11 13 3 1 4 3 6 3 4 9 7 1 1 2 1 1 72
Brodki 1 17 4 4 1 2 2 2 7 4 2 2 48
Lipka Wielka 1 4 5 1 1 2 1 1 1 2 2 4 1 26
‘Wiadystawowo 1 1 3] 4 3 2 2 1 1 2 2 1 1 1 25
Wiecej niz jeden obreb 1 1 2 2 1 1 1 9
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z gminy Lwéwek.
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Wykres 1. Procentowy udziat decyzji o warunkach zabudowy i celu publicznym w gminie Lwowek
w latach 2004-2016.

® Warunki zabudowy
= Cel publiczny

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z gminy Lwéwek.
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Wykres 2. Liczba wydanych decyzji w gminie Lwowek w latach 2004—2016.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z gminy Lwéwek.
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Wykres 3. Liczba wydanych decyzji wg obr¢béw w gminie Lwowek w latach 2004-2016.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z gminy Lwéwek.
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Wykres 4. Procentowa liczba decyzji wg obrebéw w gminie Lwowek w latach 2004—-2016.

Lipka Wielka;
2,14% .
Wtadystawowo; Linie;
. 2,05%
Brodki; 3,94% \ /
Brody; Komorowice; 1,81%
Pakostaw; 5,59% 5,92% Komorowo; 2,30%

Wymyslanka; 0,41%
Konin; 4,35%

Chmielinko; 5,92%

Zgierzynka;
5,18%

Krzywy Las; 1,81%
Posadowo; 3,37%

Jozefowo; 5,01%

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z gminy Lwéwek.

W gminie Lwowek ilos¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy na przestrzeni lat
jest bardzo zroéznicowana (Wykres 1,2,3,4). Analizujac powyzsze dane zaobserwowaé mozna
wyrazng przewage w liczbie wydawanych decyzji 0 warunkow zabudowy (92%) nad
decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznym (8%).

Analiza lokalizacji wydanych decyzji dostarcza rowniez informacji o zréznicowaniu
wielko$ci itendencji rozwojowych poszczegdlnych wsi. Najwigcej decyzji wydano dla
obrebu Lwowek (31%) oraz Ze¢bowo (14%). Znaczng liczbe decyzji wydano réwniez dla
obrgbu Chmielinko (6%), Brody (6%), Pakostaw (6%) i Zgierzynka (5%). Pozostate obreby
klasyfikujg si¢ na podobnym poziomie. Najmniej decyzji wydano w obrgbie Linie oraz
Wymyslanka.

W obrgbie Wymyslanka, Krzywy Las oraz Brodki na przestrzeni analizowanych lat nie
wydano zadnych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W gminie Lwowek zaznacza si¢ stosunkowo duza liczba wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy. Sytuacja ta prawdopodobnie spowodowana jest pasywna polityka
przestrzenng gminy — brakiem nowych plandw miejscowych, a takze duzym
zainteresowaniem inwestorow.

Wyzsza liczba decyzji wskazuje na tereny o podwyzszonym ruchu budowlanym, dla
ktorych zasadne moze by¢ sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Dotyczy to przede wszystkim obrebow: Lwowek oraz Zebowo. Swiadezy¢ to
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moze o potrzebie sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla
tych terenow.

W latach 2004—2016 wydanych zostato jedynie 31 decyzji odmawiajacych ustalenia
warunkéw zabudowy oraz 1 decyzja odmawiajgca ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Niewielka liczba negatywnych decyzji wynika glownie z uksztaltowanej
struktury przestrzenno-funkcjonalnej miasta.

Biorac pod uwage tacznie decyzje o warunkach zabudowy 1 decyzje celu publicznego,
stwierdzono, ze najwigcej decyzji wydanych zostato dla zabudowy mieszkaniowej — ok. 58%.
Dotyczyly one przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym niewielki
udzial zabudowy letniskowej oraz wielorodzinnej). Duzy udzial maja decyzj¢ dla zabudowy
o0 funkcji ustugowej i przemystowo-ustugowej — ok. 27%. Najwigkszy odsetek decyzji
zwigzanych z zabudowa przemystowa 1 ustugowa zwigzany jest z miastem Lwowek.
Natomiast decyzje dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem ok. 15%. Decyzje o warunkach dla
zabudowy zagrodowej moze $wiadczy¢ o niekontrolowanym rozwoju wsi. Moze doprowadzi¢
do wzrostu niekontrolowanej zabudowy i presji wprowadzania zabudowy mieszkaniowej.
Decyzje celu publicznego stanowity ok. 8% wszystkich decyzji. Przedstawiona struktura
decyzji ma swoje odzwierciedlenie w charakterze i strukturze funkcjonalno-przestrzennej
gminy Lwowek. Sposrod najbardziej aktywnych obszaréw zaznacza si¢ stosunkowo duzy
udzial zabudowy uslugowej i przemyslowo-ustugowej w obrebie Lwowek i1 Zgbowo.
Najwigkszy odsetek zabudowy mieszkaniowej odnotowany zostat dla obrgbu Lwowek.
Znaczny udziat decyzji celu publicznego spowodowany jest znacznym pokryciem gminy
planami miejscowymi, poniewaz inwestycje sieciowe lokalizowane sa niezaleznie od stopnia
zabudowania terenu.
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5. Wnioski koncowe

5.1. Whnioski z analiz dokumentow planistycznych

Tabela 6. Wykaz planéw miejscowych, ktdre stracily aktualnosc.
Lp. Uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — dz. nr 560 ul.
1. Sczaniecka, dz. 548 ul. Parkowa w Lwowku, zatwierdzona uchwata Nr 68/X1/95 Rady
Miejskiej w Lwowku z dnia 17 sierpnia 1995 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Gronsko:
24,220,57/5,153, Jozefowo: 97, Konin: 118, 128/4, 462, 491, Linie: 94, 99, 104, 105, 110,
111, 117, 118, 121, 361, 362, zatwierdzona uchwatag Nr XXI/122/96 Rady Miejskiej

w Lwowku z dnia 27 czerwca 1996 1.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — dz. 24
3. Gronsko, zatwierdzona uchwatag Nr XXI/128/2000 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 8
czerwca 2000 r;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — linia
4. | elektroenergetyczna 110 kV Pniewy — Lwowek — Nowy Tomysl, zatwierdzona uchwatg Nr
XXX/205/2001 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 29 marca 2001 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Lwowek dz.
5. | nr 611 (gimnazjum), zatwierdzona uchwatag Nr XXIII/143/2000 Rady Miejskiej w Lwowku
z dnia 27 lipca 2000 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Gronsko
PRID zwirownia dz. 479/1, 480, 471, 492/5, 505/1, 482/7, 492/3, 493/3, 498/3, 482/5, 511/1,
6. | 498/5, 499/3, 504/3, 510/1, 484/1, 483, 493/5, zatwierdzona uchwalag Nr XLV1/312/02 Rady
Miejskiej w Lwowku z dnia 19 wrze$nia 2002 r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Zebowo —
tartak dz. 346, 381, zatwierdzona uchwalg Nr XLV/304/2002 Rady Miejskiej w Lwowku
z dnia 26 czerwca 2002 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Jozefowo dz. 27/2,
8. | zatwierdzona uchwatg Nr V/25/03 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 11 lutego 2003 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Jozefowo, Chmielinko:
dz. nr 449/3, 449/4, 449/5, 449/6, 449/7, 449/8, 71/2, 71/4, 71/5, 71/6, 71/7, zatwierdzona
uchwatg Nr VI1/48/03 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 27 maja 2003 r.;
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Tabela 7. Wykaz planéw miejscowych sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Lp. Uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Jozefowo dz. nr 92/1,
92/2, 93, 94/2, zatwierdzona uchwalg Nr XXX/222/05 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 20
wrzesnia 2005 r.;

10.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Zgierzynka dz. nr 408/1,
zatwierdzona uchwatg Nr XXXVIII/252/2006 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 28 marca
2006 r.;

11.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Z¢bowo — tartak dz.
380/1, zatwierdzona uchwata Nr XLII/284/2006 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 29
wrzesnia 2006 r.;

12.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Relacji Terminal
Ekspedycyjny Wierzbno — Odazotownia Grodzisk, odcinek obrgb Zebowo, zatwierdzona
uchwala Nr XXXI1/216/2009 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 27 pazdziernika 2009 r.;

13.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Relacji Terminal
Ekspedycyjny Wierzbno — Odazotownia Grodzisk, zatwierdzona uchwatg Nr VIII/34/2011
Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 30 marca 2011 r.;

14.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwoéwek — Zebowo — tereny le$ne
dz. nr 652, 7181/4, 7181/10, zatwierdzona uchwatg Nr VI1I1/35/2011 Rady Miejskiej
w Lwoéwku z dnia 30 marca 2011 r.;

15.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Rejon ul. Kasztanowej
i ul. Nowotomyskiej w Lwowku, zatwierdzona uchwatg Nr XXXVI1/265/2013 Rady Miejskiej
w Lwowku z dnia 27 czerwca 2013 1.;

16.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Brody — dz. 408,
zatwierdzona uchwata Nr XXXVIII/270/2013 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 30 wrzesnia
2013 r;

17.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Dz. nr 878/5, 884, 882,
881, 877 w Lwowku, zatwierdzona uchwala Nr VII/61/2015 Rady Miejskiej w Lwowku
z dnia 25 czerwca 2015 r.;

18.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Teren pod farme
wiatrowg Chmielinko II, zatwierdzona uchwata Nr XI/75/2015 Rady Miejskiej w Lwowku
z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

19.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek — Tereny pod aktywizacje
gospodarcza — dz. nr 490 obrgb Konin zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej w Lwowku Nr
XXX/181/2017 z dnia 30 marca 2017 r.

20.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z gminy Lwéwek.

Na obszarze Gminy Miejskiej Lwowek obowigzuja 20 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obejmujace ok 2,3% powierzchni gminy. Pasywna polityka
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przestrzenna gminy powoduje duza liczbe wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.
W zwiazku z powyzszym, polityka przestrzenna gminy nie jest prowadzona racjonalnie.
Gmina narazona jest na wydawanie decyzji niezgodnych z polityka przestrzenng gminy,
wyrazong w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Wzrost
liczby decyzji moze mie¢ rowniez wpltyw na zwiekszenie iloSci odwotan i procedur
prowadzonych przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze.

Sposrod wszystkich planéw miejscowych 9 sporzadzonych zostalo na podstawie
nicobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Stanowig
ok. 47% wszystkich planow miejscowych w gminie. Plany miejscowe, ktore stracily
aktualno$¢ zostaly przedstawione w Tabeli 6. Wskazane dokumenty w wigkszosci zostaly
opracowane jako zmiana planu ogoélnego wymagana do uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy w trybie nieobowigzujgcej ustawy dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym. Nieaktualne plany bedg wymagaly zmiany w dalszej perspektywie.
Aktualno$¢ zachowaly miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przedstawione
w Tabeli 7. Dokumenty te sporzadzone zostaty na podstawie obecnie obowigzujacej ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Problemem, dotyczacym polityki przestrzennej gminy Lwowek, jest nieaktualne
I niewystarczajagce pod wzgledem zasad ksztaltowania zabudowy 1 ochrony tadu
przestrzennego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
W pierwszej kolejnosci nalezy dokonaé aktualizacji studium wraz z opracowaniem bilansu
terenu. Sam dokument studium w swoich zapisach powinien by¢ bardziej elastyczny,
umozliwiajacy zachowanie istniejacej zabudowy, nie kolidujacej z podstawowa funkcja.
Studium powinno w wigkszym stopniu zapewnia¢ ochrong¢ dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wskazywaé obszary dla ktorych istnieje
obowigzek opracowania planu. Wyznaczenie terendéw zabudowanych w studium powinno by¢
poprzedzone analizg demograficzng dla miasta oraz gminy i ustaleniem chtonnosci terenu.
W zwigzku z wejsciem w zycie przepisow dotyczacych ochrony krajobrazu w dniu 11
wrzesnia 2015 r., proponuje si¢, zeby zmiana studium sporzadzona zostata po opracowaniu
przez organy samorzadu wojewddztwa audytdéw krajobrazowych oraz ustalenia polityki
dotyczacej m. in. reklam w uchwale, ktora bedzie aktem prawa miejscowego. Zgodnie
znowym brzmieniem ustawy o0 planowaniu w studium uwarunkowan trzeba bedzie
uwzgledniac:

— uwarunkowania wynikajace z rekomendacji 1 wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych;

— kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego.

Nalezy rowniez przystapi¢ do sporzadzenia uchwaty zasady i warunki sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialdow budowlanych, z jakich moga by¢
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wykonane, a takze zasad i warunkow sytuowania szyldow, ktora bedzie nowym aktem prawa
miejscowego, obejmujacym calg gming.

W  zakresie aktualno$ci plandw miejscowych postulowana jest zmiana planow
o numerach 1-9 oraz opracowanie planow miejscowych dla obr¢bow Lwowek i Zebowo,
gdzie wydanych zostato najwiecej decyzji o warunkach zabudowy.

Ponadto, po uchwaleniu studium, rekomenduje si¢ sporzadzenie harmonogramu
uchwalania planéw miejscowych, ktory nalezy aktualizowaé w zaleznoSci od potrzeb
I utrudnien w opracowywaniu plandéw. Jedynie systematyczne prace nad planami
miejscowymi, opartymi na jednoznacznym iklarownym dokumencie studium, pozwolg
na aktywne prowadzenie polityki przestrzennej w gminie.

5.2. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Najwazniejszymi zadaniami na najblizsze lata w Gminie Miejskiej Lwowek sa
uchwalenie nowego studium uwarunkowan w oparciu o przepisy ustawy z dnia 24 kwietnia
2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu oraz podjecie prac nad uchwatlg ustalajaca zasady i warunki sytuowania obiektow
malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,
atakze warunki i zasady sytuowania szyldow, zakaz sytuowania ogrodzen oraz tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych (w trybie tzw. ustawy krajobrazowe;j).

Nalezy rownie rozpocza¢ prace zwigzane z opracowaniem plandéw miejscowych dla
obrebow: Lwowek, Zebowo, Chmielinko, Brody, Pakostaw, Zgierzynka. W dalszej kolejnosci
zaleca si¢ systematyczne etapowe, aktualizowanie obowigzujacych plandéw miejscowych
niezgodnych z obowigzujacymi przepisami (planu o numerach 1-9 wedlug wykazu)
oraz opracowywanie planow miejscowych dla pozostatych terenow.

W roku 2017 przewiduje sie:

1. Analizg przepisow ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
W zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, w tym:

a) propozycja zmian do wprowadzenia w nowym studium,

b) kontakt z organami samorzadu wojewdodztwa w celu ustalenia termindéw
sporzadzenia audytow krajobrazowych.

2. Dalsze prace nad planami w opracowaniu:

a) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej
Chmielinko |,

b) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid.
39,394,395,396 obreb Jozefowo, gm. Lwowek,

€) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla trenéw przeznaczonych
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pod tereny aktywizacji gospodarczej — teren dziatek o nr ewid. 225, 226 obreb
Posadowo, gm. Lwowek,

d) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid.
105 obrgb Lwowek, gm. Lwowek.

W roku 2018 przewiduje sie:

1. Przystgpienie do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego;

2. Dalsze prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla farmy
wiatrowej Chmielinko I;

3. Uchwalenie planow:

a) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid.
39,394,395,396 obreb Jozefowo, gm. Lwowek,

b) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla trenéw przeznaczonych
pod tereny aktywizacji gospodarczej — teren dziatek o nr ewid. 225, 226 obreb
Posadowo, gm. Lwowek,

C) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid.
105 obrgb Lwowek, gm. Lwowek.

4. Przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego dla terenu farmy wiatrowej obreb
Brody oraz Brodki, w gm. Lwowek;

5. Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek o nr ewid. 936, 935/30, 935/29, 946, 945, 945, 941/17,
942/15, 943/29, 944/35 obreb Lwowek, gm. Lwowek.

W roku 2019 przewiduje sie:

1. Uchwalenie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego;

2. Uchwalenie planow:

a) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu farmy wiatrowej
obreb Brody oraz Brodki, w m. Lwowek,

b) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej
Chmielinko I,

C) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o nr
ewid. 936, 935/30, 935/29, 946, 945, 945, 941/17, 942/15, 943/29, 944/35 obrgb
Lwowek, gm. Lwowek.

1. Przystgpienie do zmiany miejscowych planéw zagospodarowania o numerach 1-9
wedlug wykazu;
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2. Przystgpienie do opracowania planow miejscowych dla pozostaltych obszarow
(w zaleznosci od potrzeb, systematycznie dla catego obszaru).

6. Zalaczniki graficzne — mapy

Mapa 1 —Mapa ewidencyjna =z granicami obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Mapa 2 —Mapa ewidencyjna z granicami miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego w trakcie opracowywania.

Mapa 3 — Mapa studium gminy z granicami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Mapa 4 — Mapa studium miasta Lwowek z granicami miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego.
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Mapa z granicami miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowywania
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Mapa studium miasta Lwowek z granicami
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Uzasadnienie
do Uchwaly nr XLI1/255/2018
Rady Miejskiej w Lwowku
z dnia 8 lutego 2018 r.
1. Przedstawienie stanu istniejacego.

Obszar Gminy Lwowek w catosci objety jest Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lwowek, uchwalonym Uchwalg Nr XLVI/313/02 Rady Miejskiej w Lwoéwku z dnia
19 wrzesnia 2002 r., zmienione Uchwalg Rady Miejskiej Nr XVIII/114/2011 z dnia 29 grudnia 2011r.

Na terenie Gminy Lwowek obowigzuje tacznie 19 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore zostaty sporzadzone po 1 stycznia 1995 r. Obecnie w opracowaniu znajduja si¢ tacznie cztery miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego oraz planuj¢ si¢ prace planistyczne nad dwoma kolejnymi.

2. Wyjasnienie celu i potrzeb podjecia uchwaly.

Celem podj¢cia uchwaty jest realizacja wymogu przewidzianego w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777,
1830, 1890), zgodnie z ktorym w celu oceny aktualnosci studium i plandéw miejscowych wojt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
W opracowywaniu plandow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust 1-3
i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego (art. 32 ust. 1).

Burmistrz przekazuje radzie wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej
wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji
rady. Rada podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania
ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27 (art. 32 ust. 2).

Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci
zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajagcymi z przepisow art. 10 ust. 112,
art. 15 oraz art. 16 ust. 1 (art. 32 ust.3).

3. Wykazanie réznic miedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym.

Opracowana ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lwowek™ jest pierwsza analiza
przyjeta od czasu obowigzywania przepisoOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wykonanie analizy w zaistnialym stanie prawnym, t. j. istotnej zmianie przepisow wynikajacych z wejscia
w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika o rewitalizacji (Dz. U. z2015r. poz. 1777) uznaje si¢ za w pelni
uzasadnione.

Podjecie uchwaty w sprawie aktualnosci planow miejscowych oraz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego utatwi podjecie wilasciwych uchwat w sprawie opracowania lub zmiany
miejscowych planow.

Uchwata wskaze proponowany przez Rade Miasta i Gminy Lwowek kierunek zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta, majacy na celu dostosowanie aktualnej sytuacji do zaistnialych uwarunkowan
przestrzennych.

4. Charakterystyka przewidywanych skutkéw spolecznych i gospodarczych.

Podjecie uchwaly nie pociggnie za sobg zadnych negatywnych skutkéw spotecznych i gospodarczych,
natomiast zapewni dokonanie zmiany studium oraz nieaktualnych planéw miejscowych, dostosowujac je do
zaistnialtych uwarunkowan faktycznych i prawnych.

5. Skutki finansowe zwiazane z wejsciem w Zycie uchwaly.

1) Wejscie w zycie uchwaly nie pociaggnie za sobg zadnych bezposrednich skutkéw finansowych. Ewentualne
skutki finansowe mogg zaistnie¢ dopiero w momencie podjecia uchwaty w sprawie przystgpienia do zmiany
planu miejscowego i studium uwarunkowan, badz ich uchwalenia.

Id: 4F8CO034E-21BC-432F-9A61-B4C66CSFA4CS. Uchwalony Strona 1



2) Zrédta finansowania zostana ustalone dopiero w momencie podjecia uchwaty w sprawie sporzadzenia lub
zmiany studium i planu miejscowego.

Burmistrz Miasta i Gminy
Lwowek

Piotr Dhugosz
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