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Lwowek, dnia 29 lipca 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE )
BURMISTRZA MIASTA | GMINY LWOWEK

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy, z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz.199 ze zm.)
Burmistrz Gminy Lwowek podejmuje rozstrzygniecie o odrzuceniu w catosci uwag
wniesionych po czwartym wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu farmy wiatrowej Chmielinko 1l, w gm. Lwowek,
zgodnie z zatgczong tabela.

Do dnia 9 lipca 2015 r. byty przyjmowane uwagi do wylozonego projektu planu
miejscowego. W wyznaczonym terminie zgtoszono 357 uwag.

Uzasadnienie
Po przeanalizowaniu zgtoszonych uwag stwierdzam, co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu farmy wiatrowe;j
Chmielinko I, w gm. Lwowek byt wielokrotnie poprawiany w wyniku uwzglednienia duzej
czeSci uwag zgtoszonych przez mieszkancow gminy po jego wczesniejszych
wytozeniach do publicznego wglgdu. Z przewidzianych w pierwszej wersji projektu planu
miejscowego 6 wiez zostaty usuniete 3 wieze. W konsekwencji pozostaty juz tylko 3
tereny przewidziane pod lokalizacje sitowni wiatrowych, oznaczone symbolem SW.

2. ZauwazyC nalezy, ze pozostate w projekcie tereny SW zostaty odsuniete od istniejgcych
zabudowan zagrodowych i mieszkaniowych. W przedmiotowym projekcie planu
miejscowego najmniejsza odlegto$¢ od zwartej zabudowy wsi Chmielinko wynosi
1100,0 m. Dla wigkszosci zabudowan odlegtos¢ od najblizszego terenu sitowni wiatrowe;j
wynosi 1300,0 m, a wiec jest to znacznie wieksza odlegtos¢ niz jest aktualnie
przyjmowana w Polsce, a wynosi ona min. 500,0 m.

3. Usunigcie z projektu planu miejscowego wszystkich terendéw przewidzianych pod
lokalizacje sitowni wiatrowych i wprowadzenie w to miejsce wytgcznie terenéw rolniczych
byloby niezgodne z uchwatg o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz sprzeczne ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lwéwek.

4.  Uwagi wniesione po IV wtozeniu w duzej czesci pokrywajg sie z wczesniej zgtoszonymi.

Stanowisko Burmistrza do nieuwzglednionych uwag zostato obszernie wyjasnione



w rozstrzygnieciu z dnia 1 kwietnia 2015 r. Przyjete w nim argumenty pozostajg w mocy
w niniejszym rozstrzygnieciu.

Zglaszane przez mieszkancow zadanie zlecenia wykonania oceny oddziatywania farmy
fotowoltaicznej na ptaki nie moze zosta¢ zrealizowane, poniewaz nie jest to zadanie
wiasne gminy. Opracowanie raportdw w zwigzku z oceng oddziatywania inwestycji na
srodowisko nalezy zawsze do inwestora, a nigdy do organu. Wydatkowanie $rodkow
publicznych na taki cel narazitoby Gmine na zarzut niegospodarnoéci. Nalezy zwrocic
uwage, ze opracowanie raportu na $rodowisko jest innym etapem niz etap sporzadzenia
planu miejscowego.

Podobny zarzut niegospodarnosci mogtby spotka¢ Gmine, gdyby zlecita wykonanie
kolejnej prognozy oddziatywania na $rodowisko, jak tego zadaja protestujacy.
Wskazywanie na konkretny zespédt naukowcoéw np. z Politechniki Wroctawskiej,
Uniwersytetu Warszawskiego mogtoby spowodowac naruszenie przepisow Prawa
zamowien publicznych.

Biuro wykonujgce na zlecenie Gminy Lwowek projekt planu miejscowego wraz z
prognozami na $rodowisko i finansowa, zostato wybrane w wyniku przetargu
publicznego. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
farmy wiatrowej Chmielinko Il, w gm. Lwdwek i prognoza byty oceniane przez wtasciwe
organy (np. RDOS i Inspekcje Sanitarng) na wczeséniejszym etapie, to jest opiniowania i
uzgadniania, w zwigzku z powyzszym zerwanie umowy narazitoby Gming na koszty.
Odnoscie uwag zgtaszanych do prognozy oddziatywania na $rodowisko w szczeg6lnosci
w zakresie hatasu i infradzwigkdow — stwierdzam, ze Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu nie zakwestionowali przyjetych w prognozie zatozen i metody
obliczeniowej. Nalezy przypomnie¢, ze kwestia hatasu byta juz wielokrotnie wyjasniana,
patrz rozstrzygniecie po Il wytozeniu, z dnia 1 kwietnia 2015 r.

Po raz kolejny nalezy wyjasni¢, ze w przepisach krajowych oraz krajow Unii Europejskiej
nie ma potwierdzenia zagdania zachowania minimalnej odlegtosci 3 km Ilub innej
podobnej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej. Ta kwestia oraz stanowisko
Ministerstwa Zdrowia do Opinii Narodowego Instytutu Zdrowia Publicznego, na ktore po
raz kolejny powotujg sie skladajacy uwagi, byly wyjasnione w rozstrzygnieciu po llI
wytozeniu, z dnia 1 kwietnia 2015 r.

Obawy mieszkancow odnosnie zagrozenia pozarowego zwigzanego z sitowniami
wiatrowymi nie znajduje potwierdzenia w faktach. Projekt planu miejscowego zostat
przedtozony do zaopiniowania Panstwowej Strazy Pozarnej. Nie zakwestionowano
przyjetych w nim rozwigzan, w szczegolnosci w zakresie zwiekszenia ryzyka

pozarowego. W zwigzku z powyzszym nie mozna byto podzieli¢ twierdzenie wyrazonego
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w kilku pismach, ze ,wg wyliczeh naukowcow strefa oddziatywania ryzyka pozarowego
wynosi przy wiatrakach ok. 200m - do 10 km.”

Powtarzajg sie uwagi do prognozy finansowej, a zwigzane ze znaczacym, zdaniem ich
autordw, obnizeniem wartosci nieruchomosci w strefie bezposredniego i posredniego
oddziatywania farmy wiatrowej. Stawiana jest jednoznaczna teza o cigzgcych na Gminie
Lwowek wielomilionowych odszkodowaniach, w zwigzku z uchwaleniem planu, przy
czym zgtaszajacy jg nie podajg zadnych podstaw merytorycznych ani prawnych, na
ktérych opierajg swoje twierdzenie. Co wiecej koniecznym bedzie udowodnienie, ze
rzekome zmniejszenie wartosci nieruchomosci bedzie skutkiem uchwalenia planu.

Zeby méwi¢ o ewentualnych odszkodowaniach, koniecznym jest odniesienie sie do art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jak wynika z tego
przepisu, to tylko wtasciciel nieruchomosci albo uzytkownik wieczysty moze zazgdac od
gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia
nieruchomosci lub jej czesci, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu, nie moze z niej
korzysta¢ lub korzystanie z nieruchomosci jest ograniczone. Ciezar udowodnienia
wysokosci roszczenia spoczywa na zgtaszajgcym to roszczenie.

Grunty objete planem miejscowym byty dotychczas, poza drogami, uzytkowane rolniczo
i takie miaty przeznaczenie w nieobowigzujacym juz planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Lwdéwek. Po uchwaleniu przedmiotowego planu grunty (poza
terenami SW i ES) bedg miaty takie samo rolnicze przeznaczenie.

Jezeli nastgpi zbycie nieruchomosci, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty bedzie
wstepowal do Gminy o wyréwnacie roznicy wartosci nieruchomosci przed i po
uchwaleniu, to musi, jak wyzej, udowodni¢ istnienie i wysokos¢ zgdanego roszczenia.

W tej sytuacji, bytoby daleko idgcym naduzyciem, prognozowanie kosztéw po stronie
Gminy, zwigzanych z odszkodowaniem za obnizenie wartosci nieruchomosci.
Na potwierdzenie zasadnosci takiego postepowania stuzg istniejgce juz farmy wiatrowe.
W prognozie finansowe] zostat przytoczony przyktad Gminy Margonin, tak wiec teza
o wielomilionowych odszkodowaniach jest catkowicie gotostowna.

Natomiast stawianie zarzutu prognozie finansowej, ze jest nieskomplikowana, a wiec
,nie moze stanowi¢ podstaw do analizy i prac planistycznych” jest kolejnym naduzyciem.
Nie mozna byto zgodzi¢ sie z uwagami mowigcymi o negatywnym oddziatywaniu farmy
wiatrowe] na rezerwat ornitologiczny Zgierzynka OSOP ,Jezioro Zgierzynieckie", SOO
,Ostoja Zgierzyniecka", rezerwaty przyrody: ,Wielki Las", ,Rezerwat im. Bolestawa
Papiego na Jeziorze Zgierzynieckim i na populacje ptakéw w regionie gminy Lwowek
oraz na formy ochrony przyrody na obszarze Gminy Miedzichowo, mieszgcych sie w
promieniu 15 km. Stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska wyrazone w

opinii do przedtozonego projektu i prognozy oddziatywania na srodowisko nie potwierdza
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potrzeby zwiekszenia obszaru analizy oddziatywania farmy wiatrowej do wymienionych
w tym punkcie terenéw, jak rowniez nie zakwestionowat dtugosci okresu prowadzenia
obserwacji i badan, ktére zostaty przywotane w prognozie.

Nie mozna bylo przyja¢ zgtoszonej uwagi, odnoszgcej sie do rozdzielenia obszarow
objetych projektami. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
farmy wiatrowej Chmielinko Il i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu farmy wiatrowej Chmielinko |I. Tym samym nieuprawniony jest wniosek, ze jest to
wada powodujgca niewaznos¢ planu. Oba wymienione plany miejscowe posiadajg
osobne uchwaty Rady Miejskiej o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, takie dziatanie byto catkowicie uprawnione i zgodne
ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lwowek, ze zmianami - plansza ,Kierunki”. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu farmy wiatrowej
Chmielinko 1l nie wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych.

Nie mozna byto przychyli¢ sie do zadania polegajacego na przeprowadzeniu ,analizy
poziomu hatasu w oparciu o faktycznie przeprowadzone badania poziomu hatasu juz
istniejacych farm w Polsce np. dwdch wiatrakéw wybudowanych przez inwestora
w m. Papro¢ powiat Nowy Tomy$l lub innych farm majacych wiatraki o zblizone;j
wysokosci i mocy i pordwnanie-zestawienie tych badan z symulacjami wykonanymi
przez wykonawce prognozy” z kilku powoddéw. Badanie istniejacych farm wiatrowych
wykonuje Wojewddzka Inspekcja Ochrony Srodowiska, nadto wyniki uzyskane w kazdej
z istniejgcych farm wiatrowych nie moga by¢ wprost przyjete do przedmiotowej farmy,
poniewaz uzaleznione sg one od lokalnych warunkéw terenowych. Wobec powyzszego,
przyjecie wynikéw z badan istniejgcych farm wiatrowych wprost do prognozy
oddziatywania na srodowisko w niniejszym postepowaniu bytoby btedem.

Podobnie nie mozna byto uwzgledni¢ uwagi polegajgcej na zobowigzaniu Gminy
do przeprowadzenia przez bieglych specjalistdw meteorologoéw badan i wydania
przez nich opinii w zakresie wptywu projektowanej farmy na wielko$¢é opadéw
deszczowych w regionie Lwdwka oraz przeprowadzenie badania nad wptywem
projektowanej farmy na zarastanie jeziora Zgierzynka, a takze wysychania
terenéw bagiennych wokot jeziora. W literaturze naukowej nie znajduje sie
potwierdzenia na teze o zmianach klimatu albo zmniejszeniu ilosci opaddéw na
jakimé obszarze. Symulacje komputerowe dotyczyty farmy o ilosci 1000 sitowni

wiatrowych, a omawianym przypadku mamy do czynienia z 3 sitowniami. Na



zarastanie Jeziora Zgierzynka oraz na wysychanie terenéw bagiennych wptyw
maja zupeinie inne czynniki, najczesciej maja one zrodta antropogeniczne z
najblizszego otoczenia.

15. Ma racje osoba wnoszgca uwage, ze w studium wyznacza si¢ obszary, na ktorych
rozmieszczone beda urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium
ustala sie ich rozmieszczenie. Jak rowniez ma racje, ze to rada gminy jest powotana do
badania i stwierdzenia, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium (art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Jednak uwaga ta niczego nie

wnosi do strony merytorycznej omawianego planu miejscowego.

16. Nie ma zadnych podstaw prawnych do przyjecia nowych zapiséw zaproponowanych

przez Sotectwo Bolewice, szczegdlnie w zakresie ustalenia okresu przeprowadzenia
monitoringéw, prowadzenia badan akustycznych w odlegtosci 2000,0 m wokot obszaru
objetego  miejscowym  planem  zagospodarowania  przestrzennego.  Nadto
zaproponowana definicja strefy ochronnej jest sprzeczna z intencjg ustawodawcy, ktory
w art. 11 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Strefa
ochronna zwigzana jest z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu wokot urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW. Nie widzimy podstaw do ustanawiania zakazu
umieszczania reklam na konstrukcji wiezy, jednak nalezy pamigtaé, ze to na wtascicielu
bedzie zawsze cigzyt obowigzek spetnienia warunkéw bezpieczenstwa, zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego. Zbyteczna jest obawa mieszkancéw Bolewic, ze
transport elementéw konstrukcji wiatrakéw bedzie odbywat si¢ po drogach gminy
Miedzichowo. Nie mozna w planie miejscowym zastosowa¢ zapisow obejmujgcych
tereny poza granicami planu lub znajdujgce sig¢ w innej gminie.
Informujemy, ze przedmiotowy projekt zostat pozytywnie uzgodniony z Zarzgdem Drég
Powiatowych oraz z GDDKiA. Srodowisko gruntowo-wodne i powietrze
(zanieczyszczenia gleby oraz powietrza na etapie realizacji inwestycji oraz w okresie
po- inwestycyjnym, ingerencja i naruszenie naturalnych ciekéw wodnych. Opisane wyzej
elementy $rodowiska sg chronione na kazdym etapie postepowania inwestycyjnego.
Nad prawidtowoscig procesu i nad przestrzeganiem przepiséw bedg czuwac wiasciwe
instytucje. Informujemy, ze przed podjeciem uchwaty o przestapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego zastata przeprowadzona analiza zasadno$ci podjecia prac
planistycznych.

Zatacznik:
Tabelaryczne zestawienie uwag




