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Lwowek, dnia 22 czerwca 2015 1.
RG.6730.27.2015.JK

DECYZJA 27/15
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 11 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2015 r., poz. 199) i na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
Postepowania Administracyjnego (.. Dz. U. z 2013 r. poz. 267 z pdzn. zm.) oraz po
rozpatrzeniu wniosku inwestora:

PPUH ,PASZ KONSPOL" Sp. z 0.0., Giertatowo 21, 62 — 330 Nekla,
z dnia 24.03.2015 r. (data wptywu 25.03.2015r.)

ustalam warunki zabudowy

dla_inwestycji: rozbudowa istniejacej fermy drobiu polegajaca na budowie czterech
budynkéw inwentarskich, budowie budynku gospodarczego (chtodni) oraz o$miu siloséw
paszowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatki o nr ewid. 57/22
potozonej w obrebie miejscowosci Grofisko, gmina Lwoéwek.

1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony tadu przestrzennego:

1.1 Ustalona funkcja dziatki: zabudowa zagrodowa — teren fermy drobiu,

1.2 Nieprzekraczalna linia zabudowy: wg zatacznika graficznego,

1.3 Maksymalna powierzchnia zabudowy:

- dia budynkéw inwentarskich 1350 m? kazdy,

- dla budynku gospodarczego (chtodni) 60 m?,

1.4 Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (dla kazdego budynku): 1 kondygnacja nadziemna,
1.5 Maksymalna wysokos¢ gérnej krawedzi elewacii (dia kazdego budynku) — 5m,

1.6 Maksymalna wysokoéé kalenicy lub najwyzszego punktu dachu (dia kazdego
budynku) — 6m,

1.7 Geometria dachéw: dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci od 10 do 35°,

1.8 Maksymalna szerokosc elewaciji frontowej (dla kazdego budynku) — 15m

1.9 Maksymalna obsada fermy po rozbudowie: 1008 DJP,

1.10 Maksymalna wysoko$¢ siloséw — 13m liczgc od poziomu terenu,

1.11 Wszelkie kolizje z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy usunaé na
warunkach dysponenta danej sieci,

112 Projekt i realizacja inwestycji musi spetniaé wymogi branzowych przepisow
szczegotowych i obowigzujacych norm,

1.13 Inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami okre$lonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.) oraz w
Rozporzgdzeniu Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej z dnia 7 pazdziernika
1997 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle rolnicze i
ich usytuowanie (Dz. U. z 1997 r., Nr 132, poz. 877 ze zm.),

2, Warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

2.1 Przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktére ogranicza negatywny wplyw na $rodowisko,
stosowac przepisy m.in. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska
(Dz. U. 22013 r., poz. 1232 ze zm.), Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2012 r. poz. 145 ze zm.), Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013
r., poz. 21 ze zm.),

2.2 Ochrona $rodowiska naturalnego — inwestycja nie bedzie realizowana w obszarze
chronionego krajobrazu,

2.3 Inwestycja zalicza sig¢ do przedsigwzig¢, o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.



U. z 2013r, poz. 1235 ze zm.) oraz znajduje sie w Kkatalogu rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia rodzaju przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatlywaé na $rodowisko oraz szczegdfowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 ze zm.), w zwigzku z powyzszym dla
przedmiotowej inwestycji maja zastosowanie ustalenia zawarte w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 23 lutego 2015 r. wydanej przez Burmistrza
Miasta | Gminy Lwéwek Nr RG.6220.20.06.2014/2015.KK.

3. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej:

3.1 Nie ustala sig na terenie objetym wnioskiem szczegélnych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej, poniewaz w obszarze objetym
decyzjg takie nie wystepuja,

3.2 Zgodnie z ustawa z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2014 r.,, poz. 1446) kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych,
odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzany: wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczyé odkryte
przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia, niezwlocznie zawiadomié¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, a jesli
nie jest to mozliwe, Burmistrza Lwowka.

4. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

4.1 Zaopatrzenie w wode — z istniejacego przylacza na warunkach okreslonych przez
gestora sieci,

4.2 Zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacego przytacza na warunkach
okreslonych przez gestora sieci,

4.3 W zakresie odprowadzenia $ciekéw pochodzenia zwierzgcego — do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

4.4 W zakresie gospodarki odpadami statymi — zgodnie z obowigzujacym systemem
gospodarowania odpadami komunalnymi obowigzujacym na terenie Miasta i Gminy
Lwoéwek,

4.5 W zakresie zapotrzebowania w ciepto — z wewnetrznej instalacji,

4.6 Zamierzenie bedzie obsfugiwane istniejacym zjazdem na droge publiczna — droge
o nr ewid. dziatki 572, y

4.7 Minimalna liczba miejsc postojowych ~ stosownie do zapotrzebowania,

4.8 Nalezy zachowaé zgodne z Poiskimi Normami odlegtosci projektowanych obiektow od
sieci infrastruktury technicznej, potencjaine kolizje z istniejacymi sieciami infrastruktury
technicznej nalezy rozwiazywaé na warunkach gestora danej sieci.

5. Wymagania w zakresie ochrony intereséw osdb trzecich:

9.1 Realizacja niniejszej inwestycji nie moze powodowaé ucigzliwosci na terenach
przylegtych do niegj,

5.2 Inwestycja nie moze powodowaé zagrozenia bezpieczeristwa pozarowego, a takze
nie moze powodowaé przekroczeh hatasu, zakidcen elektrycznych i promieniowan
przewidzianych w przepisach odrebnych,

9.3 Inwestycja nie moze uniemozliwiaé korzystania z mediéw wiascicielom dziatek
sgsiadujacych z terenem objetym wnioskiem,

5.4 Inwestycja nie moze pozbawia¢ osob trzecich dostepu do drogi publicznej i dostepu
do Swiatta,

5.5 Inwestycja nie moze powodowad wzrostu zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: nie okresla sig,
7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono

na mapie w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji
0 warunkach zabudowy,



UZASADNIENIE

W dniu 25.03.2015 r. Inwestor wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw
zabudowy dla inwestycji pt. rozbudowa istniejacej fermy drobiu polegajaca na budowie
czterech budynkéw inwentarskich, budowie budynku gospodarczego (chtodni) oraz osmiu
siloséw paszowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatki o nr ewid. 57/22
potozonej w obrebie miejscowosci Gronisko, gmina Lwéwek. Na wnioskowanym terenie
nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Stwierdzono,
Ze wnioskowana inwestycja spetnia warunki opisane w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Inwestor przedstawit informacje, 2e posiada tytut
prawny do gruntéw rolnych o fgcznej powierzchni 11,6647 ha. Srednia powierzchnia
gospodarstwa rolnego w gminie Lwéwek wynosi 5,6 ha. Zgodnie z art. 61 ust. 4 przepisow
ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie w przypadku tejze inwestycji. Teren posiada dostep do drogi
publicznej, istniejace uzbrojenie jest wystarczajgce dla projektowanego zamierzenia.
Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tj. Dz. U.
22013 r., poz. 1205 z pézn. zm.) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntc’:w rolnych i lesnych na cele nierolnicze ub nielesne. Decyzja jest
zgodna z przepisami odrebnymi.

W Swietle powyzszego postanowmno jak w sentencji decyzji.

INFORMACJE

1. Opieczetowane zatgczniki stanowig integralng czes¢ decyzji,

2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzja o warunkach zabudowy mozna wydac
wiecej niz jednemu wnioskodawcy,

3. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien oséb trzecich,

4, Jezeli decyzja wywoluje skutki, o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199}, przepisy
art. 36 oraz 37 tejze ustawy stosuje sie odpowiednio,

5. Whnioskodawcy, ktoéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy,

6. Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe, o kidre nalezy wystapi¢ do Starostwa
Powiatowego w Nowym Tomyslu.

Y

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Lwoéwek
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zataczniki:
1. Mapa z wkreslonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji,
2. Wyniki analizy.

Projekt decyzji sporzadzita:
mgr Maria Adamska nr dyplomu 59408 (UAM, 2008)

Otrzymuja:

1. Przedsighiorstwo Produkeyjno-Ustugowo-Handlowe
,PASZ-KONSPOL" Sp. z 0.0,

2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 kpa, BIP, solectwo Gronsko

3. ala

Sprawe prowadzi;
Jan Kulus, tel. 61 4417610,
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Zatacznik nr 2
do decyzji o warunkach zabudowy
nr 27 /15 z dnia 22 czerwca 2015 1.

WYNIKI ANALIZY

przeprowadzonej na podstawie art. 53 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dotyczy wniosku z dnia 24.03.2015 r. ztozonego przez PPUH ,,PASZ KONSPOL” Sp.
Z 0.0., Gierlatowo 21, 62 — 330 Nekla, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji pt. rozbudowa istniejgcej fermy drobiu polegajaca na budowie czterech
budynkow inwentarskich, budowie budynku gospodarczego (chtodni) oraz o$miu silosow
paszowych wraz z infrastrukiurg towarzyszaca na terenie dziatki o nr ewid. 57/22
polozongj w obrebie miejscowosci Gronsko, gmina Lwowek

Analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkdéw i zasad zagospodarowania terenu
i jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych:

Stan faktyczny i prawny terenu.

a)Teren, na ktorym planuje sie inwestycje nie jest objety m.p.z.p.

b) tereny zamkniete: brak,

c) tereny gornicze: brak,

d} dostep do drogi publicznej, nr ewid, dziatki 572, istniejacym zjazdem,
e) klasyfikacja w ewidencji gruntow: B-RV,

f) wlasnosé: prywatna,

g} ochrona przyrody: brak,

h) ochrona zabytkéw: brak,

i) uzbrojenie terenu: sie¢ elektroenergatyczna, wodociggowa.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu craz jego zabudowa wynikajaca z przepiséw
odrebnych:

a) ochrona gruntow rolnych i lesnych — grunty nie wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne,

b} przedsiewzigcia moggce znaczgco oddziatywac na Srodowisko: zgodnie z ustaleniami zawartymi
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 23 lutego 2015 r. wydanej przez Burmistrza
Miasta | Gminy Lwowek Nr RG.6220.20.06.2014/2015.KK.,

c) zasady projektowania i sposéb realizacji inwestycji: Prawo budowlane (t.). Dz. U. z 2013 r., poz.
1409 ze zm.) wraz z przepisami techniczno — budowianymi,

d} realizacja dostepu do drogi publicznej, nr ewid. dziatki 572, istnigjacym zjazdem,

e} pozostate przepisy: pozostate przepisy odrebne nie ograniczajg mozliwosci realizacji inwestycii.

Obszar objety analiza:
Zgodnie z art. 61 ust. 4 przepisdw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie w przypadku wnioskowanej
inwestycji, w zwigzku z tym, nie wyznaczono obszaru analizowanego.

Obecny stan zagospodarowania terenu:

Dziatka objeta wnioskiem

Dziatka objeta wnioskiem stanowi teren fermy drobiu, jest zabudowana budynkami inwentarskimi,
gospodarczymi oraz urzadzeniami rolniczymi typu silosy, waga najazdowa.

W zakresie warunkow art. 61 ust. 1 pkt 1 wykazano kolejho, co hastepuje:

Zgodnie z art, 61 ust. 4 przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie — inwestor posiada tytul prawny do
gruntéw rolnych o tacznej powierzchni 11,6647 ha. Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w
gminie Lwowek wynosi 5,6 ha,

W zakresie warunkéw art. 61 ust. 1 pkt 2 — 5 wykazano kolejho. co nastepuje:

art. 61 ust. 1 pkt 2
Teren, na ktorym planowana jest inwestycja posiada dostep do drogi publicznej, nr ewid. dziatki
572, poprzez istniejacy zjazd,




art. 61 ust. 1 pkt3

istniejace (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:
- sie¢ energetyczna - z istniejgcego przytacza,

- sie¢ wodociggowa — 2 istnigjacego przytacza,

- odprowadzenie §ciekdw — do zbiornikéw bezodptywowych,

art. 61 ust. 1 _pkt4
teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,

art. 61 ust. 1 pkt5
w sprawie nie majg zastosowania przepisy odrgbne.

ROZSTRZYGNIECIE W OPARCIU O WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNE.J
Na podstawie wynikéw przeprowadzonej analizy urbanistycznej wykazano mozliwo$¢ ustalenia
wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu zgodnie z wnioskiem inwestora.

Lwowek, 14.05.2015 .

Analizg sporzgdzila:
mgr Maria Adamska nr dyplomu 58408 (UAM, 2008)

Zastepca BURMISTRZA
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