UCHWALA NR XXXVIII /270 /2013
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU

z dnia 30 wrzes$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 408 w Brodach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr
157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 40, poz. 230, Nr 117, poz. 6791 Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281,
Dz. U.z2012r. poz. 567, Dz.U.z2013r. poz. 153) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 1.
poz. 21), Rada Miejska w Lwoéwku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 408 w Brodach, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lwowek, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesSciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 408 w Brodach, opracowany w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lwowku w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej wynosi
najwyzej 30%;

2) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ droge, przeznaczong dla ruchu pieszych i pojazdow na zasadach
obowiazujacych w strefie zamieszkania;

3) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgedacy szyldem, tablica informacyjna lub znakiem
W rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

4) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociagowych, kanalizacyjnych,
gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

5) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

7) terenach komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne i drogi wewngtrzne;
§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem MN;

2) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku symbolem KD-D.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
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1) zakaz lokalizacji, budowania i rozbudowywania obiektow budowlanych i urzadzen, ktére wpltywaja negatywnie
na tad przestrzenny za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej , w tym:

a) reklam wolnostojacych na terenach zabudowy mieszkaniowe;j,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, zwyjatkiem urzadzen zaplecza budow lokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy,

¢) ogrodzen pelnych z elementow prefabrykowanych,
d) oswietlania obiektow w sposob powodujacy oslepianie uczestnikow ruchu;

2) dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, na wysoko$ci kondygnacji parteru, szyldow o powierzchni
tacznej do 2 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych i reklam o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?
z uwzglednieniem pkt 1) lit a);

4) zakaz stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach rozu, fioletu, zieleni i niebieskiego.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska;

2) gromadzenie isegregacj¢ odpadoéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z przepisami o odpadach;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MN nakaz lokalizacji zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie
zadrzewien i1 zakrzewien zgodnie z rysunkiem;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrgbie terenu lub
usuwania ich zgodnie z przepisami o odpadach;

6) dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami MN dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie =z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku;

7) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
z terenu oznaczonego na rysunku symbolem MNj.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych
przy realizacji inwestycji w granicach strefy ochrony stanowisk archeologicznych. Pozwolenie WWKZ na badania
archeologiczne inwestor winien uzyskac przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia
§9,§13.

§ 8. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku symbolem MN ustala si¢
nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkow zuwzglgdnieniem obowiazujacych inieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem,

2) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w uktadzie wolnostojacym;

3) lokalizacj¢ jednego garazu jako wbudowanego, przylegajacego do budynku mieszkalnego lub wolnostojacego
budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni nie wigkszej niz 100m?;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,70;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) stosowanie dachu stromego o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 409,

8) dla przekry¢ kafrow i ryzalitow, zadaszen wej$¢ 1 innych elementow wystroju architektonicznego stosowanie
dowolnej geometrii dachu;
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9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9,5m do najwyzszego punktu potaci dachowe;;
10) wysokos$¢ ogrodzenia:

a) dziatek budowlanych od strony drog — nie wigeej niz 1,50 m, w tym w czgsci powyzej wysokosci 0,40 m
wylacznie ogrodzenia azurowe,

b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2 m;
11) w zakresie zasad podziatu dzialek budowlanych minimalna szerokos$¢ frontu wynosi 18m;
12) podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1200m?;
13) zapewnienie co najmniej 2 stanowisk postojowych na dziatce budowlanej dla kazdego lokalu mieszkalnego;
14) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegtych terenéw komunikacji;
15) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdoéw oraz sieci infrastruktury technicznej;

2. Zasady wydzielania dziatlek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 111 12 nie dotycza wydzielenia
dzialek pod sieci infrastruktury techniczne;.

§ 9. Na terenie drogi publicznej oznaczonym na rysunku symbolem KD-D ustala sig:
1) klase dojazdowa dla drogi na terenie KD-D;
2) sytuowanie jednej jezdni o dwdch pasach ruchu o szerokosci jezdni co najmniej 5,0m;
3) dopuszczenie sytuowania chodnikéw lub pieszo-jezdni o szerokos$ci jezdni co najmniej 6,0m,
4) zakaz sytuowania stanowisk postojowych na terenie KD - D;

5) sytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1-3 elementow infrastruktury transportowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
7) podzial na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odregbnych wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W planie:

1) nie wyznacza si¢ terenOwW wymagajacych wszczecia postgpowania scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) zachowanie ciaglosci powiazan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, pieszo-jezdni, chodnikéw
z istniejacym i projektowanym uktadem sieci drogowo-ulicznej;

2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow przestaniajacych i utrudniajacych ruch pieszych, rowerzystow i pojazdow
samochodowych;

4)na terenach komunikacji stosowanie organizacji ruchu irozwiazan umozliwiajacych sprawne inajmniej
kolizyjne poruszanie sig¢ wszystkich uczestnikow ruchu;

5) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terendow komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) zachowanie ciaglo$ci powiazan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenéw komunikacji do sieci kanalizacji deszczowej lub
TOWOW;

4) ujecie wod opadowych i roztopowych na terenie MN do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;.
W razie braku mozliwo$ci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej dopuszcza sig
odprowadzanie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotdéw chlonnych lub do zbiornikow
retencyjnych;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
6) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych;

7) w przypadku przebudowy linii elektroenergetycznych obowiazek ich skablowania, zakaz lokalizacji nowych
linii jako napowietrznych;

8) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych;

9) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, wolnostojacych typu miejskiego grunty pod stacje nalezy
wydzieli¢ w postaci samodzielnych dziatek o powierzchni 40 do 70 m?;

10) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

11) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisji oraz alternatywne zrédta energii.

§ 15. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

§ 16. Dla terenu objgtego planem ustala sig¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lwowek.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lwowku

Andrzej Kasperczak
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Zakcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXVIII / 270/ 2013
Rady Miejskiej w Lwowku

z dnia 30 wrzénia 2013 r.

Zgodnie z art. 17 ust. 9i 11 ustawy z dnia 27 @&@03r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 rzp647 z pén. zm.) projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr wOBrodach zostat wytmny do publicznego

wgladu w terminie od dnia 26 czerwca 2013 r. do 18p@13 r.
Uwagi mazna byto sktadado dnia 02 sierpnid013 r.

W ustawowym terminie nie wniesion@dnych uwag, w zwiku z czym Rada Miejska w
Lwéwku nie podejmuje rozstrzyggtiia 0 sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorym mowatw28 ust. 1

ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgm.
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Zakcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXVIII / 270/ 2013
Rady Miejskiej w Lwowku

z dnia 30 wrzénia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 408 w Brodachnwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadai wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1l ustawy z 27 marca 2003 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. p647 z pén. zm.), Rada Miejska w Lwdowku

rozstrzyga, co nagpuje:

8 1. Okresla sk sposoOb realizacji oraz zasady finansowania invegisty zakresu infrastruktury
technicznej, skacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspélnotyyétdalea do zadé wtasnych

gminy, w zakresie drég publicznych oraz organizagjhu drogowego.
§ 2.Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiegdedzie zgodnie z obowkujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawga prawo budowlane, ustawo zamoéwieniach publicznych, samagizie gminnym,

gospodarce komunalnej i o ochrodiedowiska;

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresimfrastruktury technicznej nie
wyszczegOlnionych w 8§ 1 lub slcych innym celom jest przedmiotem umowy

zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycjichlzie odbywa si¢ poprzez wspotfinansowanseodkami zewgtrznymi
w ramach udzialu inwestoréw inwestycji niedrogowyshfinansowaniu w formie porozuntieo

charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnessubliczno— prywatnego - ,PPP”.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XXXVIII / 270 /2013
Rady MIEJSKIEJ w LWOWKU
z dnia 30 wrze$nia 2013 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr
408 w Brodach.

Prace nad miejscowymplanem zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 408 w Brodach prowadzone byty
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie uchwaty Nr
XXII1/148 /2012 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 28 czerwca 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 408 w Brodach. Po podjeciu ww. uchwaty,
Burmistrza Miasta i Gminy Lwowek oglosit w prasie miejscowej iprzez obwieszczenie o przystapieniu do
sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce itermin skladania wnioskéw, a nastepnie zawiadomit instytucje
1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu.

Po rozpatrzeniu zlozonych wnioskéw, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lwowek, Burmistrz Miasta i Gminy Lwowek sporzadzit projekt planu.

Sporzadzony plan zawiera problematyke okreslona w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647 z p6ézn. zm.). Projekt planu zostal uzgodniony
i uzyskal opini¢ stosownie do ustalen art. 17 pkt. 6 1 7 powotanej wyzej ustawy. W dniach od 28 czerwca 2013 roku
do 18 lipca 2013 roku projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu. W ustawowym terminie do projektu
miejscowegoplanu zagospodarowania przestrzennego nie zostala wniesiona zadna uwaga.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta i Gminy
Lwowek przedstawit projekt planu z nastepujacymi zalacznikami:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lwowku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lwowku o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W zwiazku z tym ze w ustawowym terminie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie zostaly wniesione uwagi negatywnie rozstrzygnigte przez Burmistrza Miasta i Gminy Lwowek nie zostala
przedstawiona lista nieuwzglednionychuwag wniesionychdo projektu planu.

Zgodnie zart. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska w Lwowku
stwierdza, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lwowek, zatwierdzonego uchwala Nr XVIII/114/2011 Rady Miejskiej w Lwowku z dnia
29 grudnia 2011 r.

Uchwalenie przez Rad¢ Miejska w Lwowku sporzadzonego planu umozliwi prawidlowy rozwojow przestrzenny
obszaru objetego planem, z uwzglednieniem wzajemnych zwiazkow 1 interesow, stworzenie warunkow do rozwoju,
wszechstronnego zaspokojenia potrzeb ludnosci oraz ochrony naturalnych bogactw i waloréw przyrodniczych.
Konieczno$¢ opracowania ww. planu, wynika rowniez ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, potrzeb gminy oraz indywidualnychwnioskéw przedsigbiorcow.

Biorac powyzsze pod uwagg podjecie niniejszej uchwaly uwaza si¢ za uzasadnione.

Burmistrz Miasta i Gminy Lwowek

Piotr Dlugosz
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