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Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Gminy
ze zmianami, zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennego (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.).

I‘r? Biuro Inwestycji Technologii i Planowania Przestrzennego
Sp. zo0.0.

MGR INZ. IWONA MONKIEWICZ
CZtONEK ZOIU NR Z-153

GtOWNY PROJEKTANT

MGR EwA MENDEL

MGR IMIONIKA SKRZYPCZAK
INZ. MARCIN BARANIAK
ZESPOL PROJEKTOWY: MGR PRZEMYStAW CIESIOLKA
INZ. SZYMON KOBIERSKI

MGR KAROL WALDMANN

MGR ToMASZ WOJCIECHOWSKI

Informacje dotyczace korzystania z tekstu zmiany studium:

» Pogrubienie i kursywa czcionki - oznacza wpisanie nowego stowa lub wyrazenia,
» Woykreslenie - oznacza usuniecie z tekstu sfowa, wyrazenia lub fragmentu tekstu.

1. Podstawa opracowania

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, p6z.

139).
- Uchwala Nr XXXVI1/203/98 Rady Miejskiej w Lwoéwku z dnia 25 lutego 1998 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy.
- Umowa-zlecenie zawarta miedzy Zarzadem Miasta i Gminy w Lwdéwku a generalnym

projektantem studium w dniu 08.10.1997 r.

1.a Podstawa prawna studium ze zmianami
- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr

80, poz. 717, z p6zn. zm.)



Uchwata Nr VIII/46/2007 Rady Miejskiej w Lwoéwku z dnia 30 maja 2007 r. w sprawie

przystapienia do  sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan

zagospodarowania przestrzennego Gminy Lwéwek”

2. Zespot autorski

2.A.

w

mgr inz. arch. Krzysztof Wiza - generalny projektant planu,

mgr Matgorzata Czerniak - ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego,
mgr Anna Zielinska - program i czynnosci formalno-prawne,

mgr Lidia Modrzynska - program w zakresie ustug,

mgr Janina tyszczak - demografia,

mgr inz. Zenon Sprada - komunikacja i energetyka,

inz. Gabriela Losiewicz - zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekdw.

Zespoft autorski zmiany

mgr inz. Iwona Monkiewicz cztonek ZOIU NR Z-153
mgr Ewa Mendel cztonek ZOIU Nr Z-452

mgr Monika Skrzypczak

inz. Marcin Baraniak

mgr Przemysfaw Ciesiétka

inz. Szymon Kobierski

mgr Karol Waldmann

mgr Tomasz Wojciechowski

Materialy skladajace sie na calosé opracowania

Koncowy dokument studium zawiera:

i

kierunkow

czes$¢ graficzng, ktérg stanowi plansza pt.: "Miasto i gmina Lwowek -studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego" w skali 1: 20.000 (z uzupetniajgcym rysunkiem
miasta w skali 1:10.000),

czes¢ tekstowaq, z ktorej uchwaleniu podlegaja;

- rozdz. V - "Kierunki rozwoju przestrzennego gminy",

- rozdz. VI - "Ustalenia dla poszczegdlnych form zagospodarowania przestrzennego",

dokumenty formalno-prawne,

materiaty inwentaryzacyjne, analityczne i studialne wykonane w ramach prac nad studium.



4. Materialy wejsciowe

- Podktady sytuacyjno-wysokosciowe w skali 1:10.000; opracowanie topograficzne 1978r.,
Okregowe Przedsiebiorstwo Geodezyjno-Kartograficzne w Poznaniu (skala 1:20.000 stanowi
fotomechaniczne pomniejszenie podktadéw w skali 1:10.000).
- Zdjecia lotnicze w skali 1:10.000 wykonane w 1995 r. przez Centralny O$rodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii.
- Obowigzujace miejscowe plany ogodlne zagospodarowania przestrzennego miasta Lwowka
(skala 1:5.000) i gminy Lwowek (1:10.000).
- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wykonane przed 1995 r. i od tego roku oraz
wykaz terendw objetych uchwatami o podjeciu prac nad planem.
- Whytyczne z koncepciji studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa poznanskiego.
- Materiaty inwentaryzacyjne wykonane dla potrzeb studium zagospodarowania przestrzennego
wojewoédztwa poznanskiego przez WBPP w zakresie: demografii, rolnictwa, dziatalnosci produkcyjne;j
i ustug.
- Materialy statystyczne publikowane i wykonane na zlecenie WBPP dla potrzeb studium
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa poznanskiego.

"Katalog gminy wojewodztwa poznanskiego"; oprac.: Urzad Wojewddzki w Poznaniu.
- Wykaz obiektéw objetych ochrong konserwatorskg; oprac.: Panstwowa Stuzba Ochrony
Zabytkéw w Poznaniu.
- "Miasta i gminy wojewddztwa poznanskiego" - Jozef Pietrzyk, wyd.: Wielkopolskie Towarzystwo
Kulturalne.
- Wykaz obiektéw archeologicznych objetych ochrong; oprac.: Poznanskie Towarzystwo
Prehistoryczne.
- Wielkoprzestrzenny System Obszarow Chronionych w wojewddztwie poznanskim 1991 r. oraz
materiaty do studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa poznanskiego 1998 r., WBPP
Poznan.
- Koncepcja Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET - POLSKA: praca zb. pod red. A. Liro, Fundacja
IUCN Poland, Warszawa 1995 r.
- Strategia Wdrazania Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET - POLSKA: praca zb. pod red. A. Liro,
Fundacja IUCN Poland, Warszawa 1996 r.
- Inwentaryzacja surowcéw mineralnych wojewddztwa poznanskiego w ujeciu gminnym - Miasto i
gmina Lwowek WIkp., Przedsiebiorstwo Geologiczne we Wroctawiu "PROXIMA" S.A. Oddziat w

Poznaniu 1996 r.



- A. Bereszynski, T. Ogrodowczyk - Rezerwat im. Bolestawa Papiego na Jeziorze Zgierzynieckim,
Wydawnictwa AR w Poznaniu 1995 r.

- Inwentaryzacja uje¢ wod podziemnych wraz z inwentaryzacjq stanu zwierciadta wody na terenie
Poznanskiego Dorzecza Warty w podziale administracyjno-gminnym, Miasto i Gmina Lwoéwek,
Przedsiebiorstwo Geologiczne we Wroctawiu "PROXIMA" S.A. Oddziat w Poznaniu 1996 r.

- Warunki przyrodnicze produkcji rolnej wojewddztwa poznanskiego; Instytut Upraw, Nawozenia i
Gleboznawstwa w Putawach, PAN 1989 r.

- A Smigielski - Lwéwek, Wielkopolska Biblioteka Krajoznawcza, Poznan 1994 r.

5. Zakres czynnosci formalno-prawnych

08.10.97. - podpisanie umowy na opracowanie studium,

25.02.98. - podjecie przez Rade Miejska., w Lwowku Uchwaty Nr XXXVI/203/98
w sprawie przystapienia do opracowania studium,

02.06.98. - posiedzenie Zarzadu Miasta i Gminy Lwéwek, na ktorym projektanci

studium przedstawili gtbwne zatozenia,

08.06.98. - wystgpienie o wnioski i postulaty do studium,

10.02.99. - wspolne posiedzenie statych Komisji Rady Miejskiej, na ktorym
zaprezentowano materiaty wejsciowe i koncepcje studium,

20.12.99. - pismo w sprawie opiniowania studium,

04.01.-02.02.2000. - udostepnienie projektu studium w zwigzku z opiniowaniem,

- zaakceptowanie projektu studium przez Zarzad Miasta i Gminy,

- uchwalenie studium przez Rade Miejska w Lwowku.

5.A. Tryb formalno-prawny przeprowadzenia przeprowadzenia studium ze zmianami

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lwéwek, ze zmianami obejmujacymi teren gminy Lwoéwek, zostalo sporzadzone zgodnie
zZ przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennego (Dz. U. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.), zwanej dalej upzp.

Na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Lwowku z dnia 30 maja 2007 r., zgodnie z art. 11

upzp, zostata przeprowadzona procedura sporzadzenia studium.



6. Zadania studium

Podstawowym celem studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
jest okreslenie polityki przestrzennej. Jest to jedyny dokument planistyczny sporzadzony dla catego
jej obszaru (plany ogélne miasta i gminy tracg swa moc z koncem 2001 r.).
Przedmiotem studium sg tresci dwojakiego rodzaju:
- diagnoza stanu istniejgcego i uwarunkowania rozwoju gminy, ktére zgodnie z art. 6 ust. 4 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym - wynikajg gtownie z:
= dotychczasowego przeznaczenia, istniejagcego zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
= wystepowania obiektow i terenédw chronionych na podstawie, przepisow
szczegolnych,
= sgstanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
= prawa witasnosci gruntow,
= jakosci zycia mieszkancow,
= zadah stuzgcych realizacji ponadlokalnych celdw publicznych,
- kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzennej, a wiec -zgodnie z art. 6 ust. 5
ww. ustawy - w szczegolnosci:
= obszary objete ochrong Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, lokalne warunki
srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe,
= obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym wytgczone z zabudowy,
= obszary zabudowane, ze wskazaniem terendw wymagajacych przeksztatcen
i rehabilitacij,
= obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem terendéw
przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
= Kkierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktérych
beda stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania sciekow,
= obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego jest obowigzkowe.

Studium winno wydoby¢ zwigzki miedzy rozwojem przestrzennym gminy a podstawami jej rozwoju
spoteczno-gospodarczego, wydobytymi w "Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego", ktoéra

powinna by¢ opracowana.
Studium jest najwazniejszym punktem odniesienia i zrédtem informaciji koordynacyjnych dla

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu nie tylko w sensie formalnej spéjnosci tych dokumentéw, ale racjonalnej
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zgodnosci dziatan i konsekwentnej realizacji obranych w studium kierunkdw rozwoju przestrzennego

gminy.

Jako ostatnie z podstawowych zadan studium mozna wymieni¢ promocje rozwoju gminy. Poniewaz
studium jest dokumentem zawierajagcym bardzo szeroki zestaw informacji na temat srodowiska
gminy, jej spotecznosci i gospodarki, moze stanowi¢ podstawe dla sporzgdzania programow
gospodarczych i inwestycyjnych oraz opracowania ofert ukierunkowanych na potencjalnych

inwestorow.
6.A. Cel i zakres opracowania studium ze zmianami

Podstawowym zadaniem zmiany studium gminy jest dostosowanie sie do obowiazujacych

przepiséw oraz zaspokojenie potrzeb spotecznosci lokalnej.
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Il PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE
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1. Potozenie i powierzchnia

Gmina Lwoéwek potozona jest w pétnocnej czesci powiatu nowotomyskiego, przy drodze krajowej nr
292 Poznan - Pniewy - Swiecko.

W bezposrednim sgsiedztwie gminy Lwéwek lezg gminy:

Kuslin - powiat nowotomyski
Miedzichowo - powiat nowotomyski
Nowy Tomysl - powiat nowotomyski
Kwilcz - powiat miedzychodzki
Miedzychod - powiat miedzychodzki
Duszniki - powiat szamotulski
Pniewy - powiat szamotulski

Gmine Lwéwek zaliczy¢ mozna do gmin o $redniej wielkosci; zajmuje obszar o powierzchni
183,5 km2 (miasto - 3,1 km?), w tym:

grunty orne -112,0km? = 61,0%
sady i ogrody - 2,7 km? = 1,5 %
taki i pastwiska -18,7km? = 10,2%
lasy -344km* = 18,7%
pozostate tereny -15,7km? = 8,6%

Wg stanu z 2009 r. poszczegéblne tereny zajmuja powierzchnie:

Obszary lesne: 36,8 km’ = 20%
Uzytki rolne: 134,3 km? = 73%
Pozostafe tereny: 12,9 km? = 7%
ogétem miasto wies

ha % ha % ha %
UZYTKI ROLNE w tym: 13841 75 229 72 13612 75
grunty orne 11386 82 148 65 11238 83
sady 193 1 22 10 171 1
faki trwate 1166 9 4 2 1162 8
pastwiska 638 5 15 6 623 5
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grunty rolne zabudowane 331 2 38 16 293 2

grunty pod stawami 1 0 0 0 1 0

rowy 126 1 2 1 124 1

2. System powigzan zewnetrznych

Gmine Lwowek z sagsiednimi obszarami fgcza naturalne formy przyrodnicze oraz elementy
zainwestowania, z ktérych najwazniejszym dla mieszkancow jest komunikacja, a szczegolnie:

- droga krajowa nr 2 92 Swiecko - Poznan - Warszawa,

- droga powiatowa nr 32703 Lwéwek - Nowy Tomysl (przez Chmielinko).

- droga powiatowa nr 2709P Lwoéwek - Opalenica

Formami przyrodniczymi, obejmujgcymi nie tylko gmine Lwowek, ale sgsiadujace z nig tereny sa:

- gtébwny dziat wodny, stanowigcy granice rozrzgdowg miedzy potnocnymi i potudniowymi
zlewniami rz. Warty, przebiegajacy w pn.-zach. czesci gminy,

- dziat wodny, dzielgcy obszar gminy na zlewnie Czarnej Wody (zachodnig) i Mogilnicy Zachodniej
(wschodnig); dziat ten stanowi strefe o znaczeniu hydrograficznym, klimatycznym i glebochronnym,
w ktorej konieczne jest zachowanie ciggtosci przestrzennej istniejgcych uktadow przyrodniczych,

- rynny polodowcowe, przecinajgce rowniny, wykorzystywane przez rzeki Mogilnice i Czarng Wode
oraz jeziora Linie, Konin i zarastajgce Zgierzynieckie,

- Roéwnina Nowotomyska o charakterze sandru - na zachodzie,

- Wal Lwoéwecko-Rakoniewicki w formie ostanca wysoczyznowego - w czesci centralne;j,

- Roéwnina Opalenicka.

W Krajowe] Sieci Ekologicznej ECONET-PL wyrdézniono obszar weztowy o znaczeniu
miedzynarodowym (5M) Miedzyrzecki, ktory dotyka od pétnocy do granic gminy Lwéwek oraz obszar
weztowy 0 znaczeniu regionalnym Lwowecko-Rakoniewicki (1R) z projektowanym Zgierzynieckim

Parkiem Krajobrazowym.
Gospodarka sciekowa rozwigzana jest w ramach gminy, natomiast w zakresie zaopatrzenia w wode -

gmina korzysta z uje¢ potozonych nie tylko na wtasnym terenie, ale réwniez na-terenie-gminKusln-i
Pnriewy. woda jest dostarczana z gm. Kuslin oraz z gm. Pniewy.
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3. Ludnosé

Na koniec 1997 r. gmina Lwoéwek liczyta 9,3 tys. (9263 — 31.12.2010 r. Ewidencja Ludnosci Urzedu
Miasta i Gminy Lwowek) mieszkancow, w tym:
miasto - 3,0 tys. (3017 — 31.12.2010 r. Ewidencja Ludnos$ci Urzedu Miasta i Gminy
Lwowek) oséb = 32% (32,57% - 31.12.2010 r.) ludno$ci gminy,
wsie - 6,3 tys. (6246 — 31.12.2010 r. Ewidencja Ludnosci Urzedu Miasta i Gminy
Lwoéwek) os6b = 68% (68,21% - 31.12.2009 r.) ludnosci gminy.
Gmina nalezy do najmniej intensywnie =zaludnionych gmin wojewddztwa peznahskiege
wielkopolskiego: na 1 km? powierzchni przypada 50 mieszkancéw ($rednia dla wojewddztwa —

z wylgczeniem m. Poznania - wynosi 98 mieszkancéw).

Na sie¢ osadniczq gminy Lwoéwek skifada sie z 19 sotectw i 23 wsie zamieszkafe oraz miasto

Lwoéwek.

4. Wiodace funkcje

Miasto Lwowek jest osrodkiem petnigcym przede wszystkim:
- funkcje administracyjng zwigzana z siedzibg wtadz samorzadowych, funkcje przemystowa,
- funkcje ustugowa (ustugi podstawowe dla mieszkancéw miasta i ponad-podstawowe dla

mieszkancow obszarow wiejskich gminy).

Na obszarach wiejskich dominuje funkcja rolnicza - we wszystkich jednostkach osadniczych,
uzupetniona:

- funkcjg naukowg w Brodach,

- funkcja rekreacyjng w Koninie i sportowo-rekreacyjng w Posadowie,

- funkcjg zwiagzang z pozarolniczg dziatalnoscig gospodarczg w Gronsku i Jozefowie.
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Il DIAGNOZA STANU ISTNIEJACEGO
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1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy

Obecny okres mozna okresli¢, jako ten, w ktérym ksztattuje sie nowy obraz gminy.

Zmiany w zyciu gospodarczym kraju, jakie nastepujg od poczatku lat 90-tych, nie pozostajg bez
wplywu na zycie gospodarcze gminy Lwowek, a to pocigga za sobg zmiany w jej uktadzie
funkcjonalno-przestrzennym. Decydujacy wptyw maijg tu:

- urynkowienie gospodarki, w tym rowniez rolnictwa, co powoduje nieoptacalno$¢ uprawiania gleb
niskich klas bonitacyjnych,

- aktywizacja dziatalnosci gospodarczej, a co za tym idzie - zapotrzebowanie na tereny,
szczegolnie te o niskich klasach gleb i dogodnie skomunikowane.

Proces tych przemian dokonuje sie szybko i na naszych oczach.

Cechami gminy Lwowek w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej sa:

- centralne usytuowanie osrodka gminnego na jej obszarze;

- réwnomierne rozmieszczenie jednostek osadniczych na terenie catej gminy;

- usytuowanie najwiekszych kompleksow lesnych przy zachodniej i pétnocno-zachodniej granicy
gminy;

- odizolowanie doling Zgierzynki Mogilnicy z duzymi obszarami tak i fragmentami laséw
wschodniego rejonu gminy z wsiami Brodewey i Brodki;

- przebieg przez obszar gminy drogi krajowej nr 2 92 Poznan - Swiecko (z obej$ciem miasta).
Wzdtuz niej, na terenach Lwéwka, Jozefowa i Gronska zaczyna wytwarzac sie pasmo dziatalnosci
gospodarczej. Kierunek na Pniewy ze wzgledu na warunki przyrodnicze (dobre gleby i lasy) oraz
bliskos¢ konkurencyjnych Pniew, budzi mniejsze zainteresowanie inwestoréw;

- koncentracja drég w m. Lwowku i stosunkowo stabe powigzania komunikacyjne pomiedzy wsiami
(brak drég; koniecznos¢ objazddw okrezng droga);

- brak wyraznej hierarchii jednostek osadniczych; poza Lwowkiem zadna wie$ nie wytworzyta
swojego rejonu obstugi. Jedynie 3 wsie zaspokajajg w zakresie ustug podstawowych potrzeby

jednostek najblizej potozonych:

. Zebowo: Komorowic, Komorowa i Tarnowca,
= Chmielinko: Wtadystawowa i Lipki Wielkiej,
. Brody: Brodek.

Pozostate wsie cigzg bezposrednio do Lwéwka a wsie Konin i Zgierzynka -do Pniew. Z kolei wies
Grudna z gm. Miedzichowo cigzy do Lwowka;
- obecnie nie ma takiej wsi, w ktorej funkcja rolnicza nie bytaby dominujaca, jednak:

. w Gronsku ksztattuje sie funkcja zwigzana z dziatalnoscig gospodarcza,

= w Brodach wystepuje funkcja naukowa zwigzana z placéwka Akademii—Reolniczej
Uniwersytet Przyrodniczy,
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. w Koninie wystepuje funkcja rekreacyjna (kgpielisko, stadnina),

Wszystkie wyzej wymienione wsie winny nie tylko utrzymag, ale i rozwija¢ te funkcje uzupetniajace,

gdyz sg one jak najbardziej prawidtowo wytworzone.

Oczywiscie Lwowek, ze wzgledu na siedzibe wtadz samorzgadowych peni funkcje administracyjng i

koncentruje najwiecej ustug, a takze dziatalnosci gospodarczej. Tu powstaty tez najwieksze osiedla

budownictwa mieszkaniowego.

2. System osadniczy

Na sie¢ osadnicza gminy Lwéwek sktadajq sie: miasto i 26 23 zamieszkafte wsie.

Geodezyjnie gmina podzielona jest na 4+ 19 obrebow (sofectw), w ramach, ktérych znajduja sie

nastepujace wsie i przysiotki:

1. M. Lwéwek
2 Brody Marszewo, Zygmuntowo
3. Brodki
4. Chmielinko
5. Gronsko
6. Jozefowo
+ Komorowice Grudzianka
8. Komorowo Mokre-Ogrody
9. Konin Pawidwek, Wymyslanka
10. Krzywy Las
11. Linie
12. Lipka Wielka
13. Pakostaw
14. Posadowo
15. Wiadystawowo
Zebowo Tarnowiec
£ Zgierzynka Rodlesie
Sotectwo Miejscowos¢
Brody
Brody
Marszewo
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Brodki Brodki
Chmielinko Chmielinko
Grorisko Grorisko

Jozefowo
Jozefowo
Mokre Ogrody
Komorowice
Komorowice
Grudzianka
Komorowo Komorowo
Konin Konin
Krzywy Las Krzywy Las
Linie Linie
Lipka Wielka Lipka Wielka
Pakostaw Pakostaw
Pawtowek Pawtowek
Posadowo Posadowo
Wtadystawowo Wtadystawowo
Wymyslanka Wymyslanka
Zebowo
Zebowo
Tarnowiec
Zgierzynka Zgierzynka
Zygmuntowo Zygmuntowo
Lwowek

Miasto Lwowek skupia ca '/ mieszkafncow gminy.

Dla scharakteryzowania wielkosci wsi podzielono je na 5 grup:
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Tabela nr 1

_ Liczba mk,
Grupa wsi,
ilos¢ wsi Wsie
wielko$¢é wsi
% ludnosci
bardzo duze
> 1000 M ) )
duze 3.030 52 Brody, Chmielinko,
500-1000 M 4
Pakostaw, Zebowo
48,4-8
Srednie 2.653 35
Brodki, Gronsko,
150-500 M 9 K Konin. K L
omorowo, Konin, Krz as,
42,3 2 ywy
Linie, Lipka Wielka, Posadowo,
Wiadystawowo, Zgierzynka
mate 507 484 Jozefowo, Komorowice,
50-150 M 6 Krzywy Las, Tarnowiec,
84 7,7 Pawtowek,
bardzo mate 76 5 Grudzianka, Marszewo,
<50M 54 Mokre Ogrody, Pedlesie,
1,2 Tarnowiec

Wsi bardzo duzych w gminie Lwowek brak. Najmniej liczng grupe, ale skupiajacg najwiecej
mieszkancow, stanowig wsie duze: w 4 wsiach mieszka blisko potowa Iludnosci wiejskiej.
Stosunkowo niski jest udziat - pod wzgledem ilosci jednostek osadniczych jak i liczby ich
mieszkancow - wsi matych i bardzo matych; w obu tych grupach mieszka tylko 10% ludnosci wsi.

Srednia wielko$¢ wsi w gminie Lwowek wynosi 264 260 mieszkancéw, jest, wiec bardzo zblizona do

Sredniej wielkosci wsi wojewodztwa wielkopolskiego, ktora réwna sie 257 osob.

3. Warunki przyrodnicze i stan srodowiska przyrodniczego

3.1. Charakterystyka elementéw przyrody nieozywionej

Rzezba terenu

Gmina charakteryzuje sie miodoglacjalng rzezbg terenu, ktéra jest pozostatoscig dziatalnosci
ladolodu skandynawskiego.

Wedtug podzialu J. Kondrackiego na regiony fizyczno-geograficzne Polski gmina potozona jest
w obrebie Pojezierza Wielkopolskiego (315.5), w zasiegu Pojezierza Poznanhskiego (315.51) -

duzego i zroznicowanego regionu oraz Bruzdy Zbaszynskiej (315.44) na zachodzie.
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W skifad gminy wchodzg nastepujace regiony Pojezierza Poznanskiego:

- na zachodzie Réwnina Nowotomyska (315.511) - typowy sandr stozkowo-dolinny usypany przez
wody fluwioglacjalne fazy poznanskiej zlodowacenia wislanskiego. Wznosi sie na wysokosci okoto
100 m n.p.m. i obniza sie w kierunku potudniowo-zachodnim do okoto 60 — 80 m n.p.m. Po
pochytosci ptynie do Obry m.in. rzeka Czarna Woda. Na powierzchni réwniny wystepujg liczne
wydmy;

- w czesci centralnej, w rejonie Chmielinka i Wiadystawowa wystepuje Wat Lwdwecko-
Rakoniewicki (315.513) wyraznie zaznaczajacy sie w morfologii terenu, wznoszac sie okoto 30 - 40
m nad otaczajacy teren. Jest prawie bezjeziorny i porosniety lasami. Miejscami wystepujg kemy i
wydmy;

- czesc¢ wschodnig zajmuje Réwnina Opalenicka (315.514) - ptaska niecka moreny dennej. Jej
osig ptynie rzeka Mogilnica. Roéwnina jest bezjeziorna, stabo zalesiona. Jest regionem wyraznie
rolniczym.

Najwyzszym wzniesieniem w gminie Lwowek sg okolice Chmielinka. Wzg6rza morenowe wznoszg
sie tu okoto 137,8 m n.p.m., a w okolicy Gronska 133,8 m n.p.m. Najnizej potozona jest zachodnia

czes$¢ gminy w dolinie Czarnej Wody - okoto 80,0 m n.p.m.

Warunki litologiczne

Warunki litologiczne podtoza odpowiadajg zréznicowanym formom terenu. Caty obszar gminy
zbudowany jest z utworow czwartorzedowych - osadow plejstocenskich oraz niewielkiej migzszosci
osadéw holocenskich. Osady plejstocenskie wystepujg w postaci glin zwatowych lokalnie
rozdzielonych piaszczysto-zwirowymi utworami wodnolodowcowymi. Wat Lwéwecko-Rakoniewicki
zbudowany jest z glin zwatowych i piaskéw fluwioglacjalnych starszych zlodowacen. Sandr
Nowotomyski zbudowany jest z piaskéw i zwirébw akumulacji wodnolodowcowej fazy poznanskiej,
pokryty lokalnie piaskami eolicznymi.

Utwory holocenskie wystepujg w dolinach rzek i rynnach jeziornych oraz izolowanych zagtebieniach

bezodptywowych. Sg to przewaznie torfy i namuty.

Surowce mineralne
Gmina Lwéwek pozbawiona jest wiekszych bogactw naturalnych. Ydekumentowano—tu—dwazloza

N neao "GRONSKQ" i "CHM NKO" o edno_zloze owedW_ceramicznveh
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Na terenie gminy Lwowek wystepuja obecnie nastepujace eksploatowane zioza kruszywa

naturalnego:

1. »Jozefowo” potozone na dziatkach nr 92/1, 92/2,93,94/2 obr. J6zefowo, przedsiebiorca:
Stanistaw Dach, ul. Strumyczkowa 29, 64-330 Opalenica;

2. ,Zgierzynka II” pofozone na dzialce nr 408/1 obr. Zgierzynka, przedsiebiorca -
Rutkowscy s.c. Buk, ul. Sw. Rocha 11, 64-320 Buk;

3. ,»,Gronsko” pofozone na dziatkach nr 471/1, 479/1, 480, 482/5, 482/7, 483, 484/1, 492/3,
492/5, 493/3, 493/5, 498/3, 498/5, 499/3, 504/3, 505/1, 510/1, 511/1 obr. Gronsko,
przedsiebiorca: Przedsiebiorstwo Robét Inzynieryjno-Drogowych, ul. Poznariska 42, 64-
300 Nowy Tomysl;

4. »Chmielinko II” potozone na dziatkach nr 71/2 i 71/7 obr. Chmielinko, ,,Chmielinko I”
potozonego na dziatce 71/2 oraz ,,J6zefowo II” pofozonego na dziatkach nr 449/3, 449/4,
449/5, 449/6, 449/7 obr. Jozefowo, przedsiebiorca: Wiktor Danielewski, Dabrowa
ul. Wiejska 57, 62-069 Paledzie;

5. »,Gronsko 1” pofozone na dziatkach nr 482/5, 482/7, 492/5, 493/5, 498/5, 499/3, 504/3,
505/1, 510/1, 511/1 obr. Gronsko, przedsiebiorca: Przedsiebiorstwo Robdét Inzynieryjno-
Drogowych, ul. Poznanska 42, 64-300 Nowy TomyslI;

6. ,Jozefowo MG-1” polozone na dziatce nr 27/3 obr. J6zefowo, przedsiebiorca Marian
Gmiat, Chmielinko 19, 64-310 Lwowek;

7. ,Wiladysfawowo” potozone na dziatkach nr 101 i 102/2 obr. Wiadystawowo,
przedsiebiorca: Zaktad Usfugowo-Transportowy Marian Gmiat, Chmielinko 19, 64-
310 Lwowek.

Teren gminy Lwowek objety jest nastepujacymi koncesjami na poszukiwanie

i rozpoznawanie z16z ropy naftowej oraz gazu ziemnego:

1. Koncesja Miedzyrzecz nr 65/98/p z dnia 07.08.1998 r. — wazna do dnia 17.08.2013 r.,

2. Koncesja Wronki nr 10/99/p z dnia 22.06.1999 r. — wazna do dnia 22.06.2013 r.,

3. Koncesja Pniewy — Steszew nr 14/2001/p z dnia 19.07.2001 r. — wazna do dnia
19.07.2016 r.,

4, Koncesja Wolsztyn — Nowy Tomys$l nr 26/96/p z dnia 23.05.1996 r. — wazna do dnia
23.05.2016 r.,

W 2004 roku wykonano na strukturze Lwéwek odwiert Lwéwek — 2k, z ktérego uzyskano
przemystowy przeplyw gazu grupy Ls oraz lekkiej ropy naftowej.
Jezeli ww. struktura okaze sie perspektywiczng, istnieje mozliwos¢ udokumentowania

i zagospodarowania zfoza.

22



W obrebie gminy Lwoéwek rozwazane jest, po reinterpretacji materialow sejsmicznych,
odwiercenie dwoch otworéw: Lwowek — 3 i Brody — 2. Najbardziej prawdopodobny termin

realizacji — po 2013 roku.

Na terenie gminy znajduja sie rowniez nastepujace urzadzenia gazowe:

= zlikwidowane odwierty: Lwéwek — 1; Brédki — 1; Chraplewo — 3; Brody — 1,

= odwierty zestawione: Lwowek — 2k; Brodki — 2.

Warunki klimatyczne

Klimat gminy posiada cechy charakterystyczne dla klimatu kontynentalnego i oceanicznego
z przewagq wplywow oceanicznych. Wystepuja tu stosunkowo mate amplitudy roczne temperatur
powietrza, wczesna wiosna, dtugie lato, tagodna i krétka zima.

Gmina znajduje sie w strefie wystepowania najnizszych opadéw atmosferycznych w Wielkopolsce i
kraju (ponizej 600 mm). Opady na badanym terenie mozna scharakteryzowaé na podstawie danych
z posterunkéw IMGW zlokalizowanych w Lwowku, Brodach, Zebowie i Miedzichowie. Najwyzsze
opady wystepujg w lipcu, najnizsze w lutym i marcu. Przecietny opad roczny z wielolecia dla w/w
stacji wynosi: 605 mm (Lwowek), 527 mm (Brody), 539 mm (Zebowo) i 592 mm (Miedzichowo).
Gmine Lwéwek charakteryzuje:

- bardzo niska ilo$¢ opaddw,

- duza amplituda wahan opadéw miedzy poszczegolnymi latami,

- wystepowanie najwyzszych opadéw w roku normalnym w czerwcu, a przede wszystkim w lipcu,

- wystepowanie najnizszych opadow w Kkwietniu, czerwcu i w maju, w okresie, kiedy
zapotrzebowanie roslin uprawnych na wode jest najwieksze,

- najcieplejszym miesigcem jest lipiec (+17,8°C - +18,5°C), najzimniejszym styczen (-1,2°C - -

1,5°C) przy sredniej temperaturze w ciggu roku wynoszacej od +7,8°C do +8,5°C.

Warunki wodne

Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe zajmuja 1,1% powierzchni gminy i nalezg do zlewni rzeki Warty. Czes¢
zachodnia gminy, poprzez Czarng Wode, odwadniana jest do rzeki Obry, cze$s¢ wschodnia poprzez

rzeke Mogilnice Zachodnia do Kanatu Mosinskiego. Obszarem zrédtowym rzeki Mogilnicy
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Zachodniej jest zarastajgce Jezioro Zgierzynieckie. Rzeka Mogilnica ptynie niemal ptaska Réwning
Opalenicka nie tworzac wyraznej doliny rzecznej.

Rozbudowang i gestg sie¢ rzeczng posiada rzeka Czarna Woda. Duza gesto$¢ sieci rzecznej jest
wynikiem prowadzonych w Il pé6t. XIX wieku intensywnych prac melioracyjnych.

Strefg 0 malej gestosci sieci rzecznej jest rownina sandrowa oraz Wat Lwoéwecko-Rakoniewicki, ktéry
stanowi wyrazny obszar wododziatowy.

Melioracja rowami otwartymi jest w zasadzie ptytka i nie ma charakteru regularnej sieci. Natomiast
regularne, geometryczne sieci rowow odwadniajacych znajdujg sie miedzy miejscowosciami:
Chraplewo - Brody - Zgierzynka. Jest tu takze najwieksze w gminie skupisko obszaréw
zdrenowanych. Na terenie gminy brak jest wiekszych jezior. Najwieksze niegdy$s Jezioro
Zgierzynieckie (ok. 50 ha) (obecnie 8,5 ha) intensywnie zarasta. Obecnie stanowi ptytkie,
zabagnione i zarastajgce jezioro. Najwiekszym z istniejgcych w gminie jezior jest Jezioro Konihskie
o pow. 24 ha oraz dwa jeziora Linie o pow. 12 ha i 8 ha. Strefy wododziatowe przebiegajg

W znacznej czesci obszarami leSnymi i spetniajg swojg retencyjng i ochronng funkcije.

Wody podziemne

Na terenie gminy wystepujg dwa poziomy wodonosne: czwartorzedowy i trzeciorzedowy. Okoto 10%
ujec¢ korzysta z wodonosca trzeciorzedowego (Pawtéwek, Zygmuntowo, czesciowo Lwowek). Jest to
poziom miocenski z warstwy srodkowej o migzszosci 10 - 20 m, gtebokosci 125 - 165 m i wydajnosci
okoto 3 m*h m.

Poziom wod gruntowych ujmowany jest w Zebowie. Poziom ten zalega na gtebokosci ca 1,5 - 11,0
m, a wydajnos$¢ jednostkowa warstwy wodonosnej wynosi okoto 8-13 m*/h m.

Pozostate ujecia korzystajg z pietra czwartorzedowego.

W poziomie wod wgtebnych czwartorzedowych ujmowane sg trzy poziomy:

- miedzyglinowy gérny - do gtebokosci 30m, migzszosci 5 - 15 m, o wydajnosci od 1 do 20 m*h m
(m.in. poziom ten ujmowany jest w okolicach Lwowka),

- poziom miedzyglinowy dolny - do gtebokosci 50 m, nawet miejscami do 80 m, migzszosci 10 - 20
m, miejscami 50,

- poziom podglinowy zalega fragmentarycznie na gtebokosci okoto 113 m, o wydajnosci
36 m*h m.

3.2. Charakterystyka elementow przyrody ozywionej

Warunki glebowe

Gmina Lwoéwek posiada srednio urodzajne gleby. Pod wzgledem jakosci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej gmina zajmuje 42 miejsce w bylym wojewodztwie poznanskiem ze wskaznikiem 62,9

punktéw (przy $redniej dla bylego wojewddztwa 67,6 punktow i ogolnopolskiej 66,6 pkt). Struktura
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uzytkowania gruntow charakteryzuje sie $rednim udziatem gruntéw ornych - 62,6% i matg iloscig

uzytkéw zielonych - 10,7% ogdlnej powierzchni gminy. Uzytki rolne razem zajmujg 73,3%.

Na obszarze gminy wystepujg gleby klasy od Il do VIz w kompleksach glebowo-rolniczych:

2-pszenny dobry 18,8%
3-pszenny wadliwy 3,3%
4-zytni bardzo dobry 16,0%
5-zytni dobry 19,9%
6-zytni staby 16,8%
7-zytni bardzo staby 21,9%
8-zbozowo-pastewny mocny 2,0%
9-zbozowo-pastewny staby 6,7%

Obszary gleb pszennych bardzo dobrych i dobrych wystepujg we wschodniej i centralnej czesci
gminy i stanowig odpowiednie warunki dla intensyfikacji produkciji.

Gtéwny obszar gleb zytnio-ziemniaczanych i cze$ciowo pszennych wadliwych wystepuje
w potudniowej czesci gminy, siegajac na pétnoc az po zainwestowane tereny miasta Lwowka.

Gleby 3 kompleksu pszennego wadliwego, potozone gtéwnie w potudniowej czesci gminy,
charakteryzujg sie wystepowaniem zmywow i okresowym niedoborem wilgoci. Wskazane jest tu
prowadzenie gospodarki sadowniczej, a w celu zapobiegania degradacji gleb wskazane jest
wprowadzenie zadrzewien ochronnych:

- wzdhuz strefy wododziatowej,

- 8rédpolnych i przydroznych.

Obszary gleb stabych usytuowane sg w zachodniej oraz pétnocnej czesci gminy i charakteryzuija sie
znacznymi powierzchniami gleb zytnich stabych i bardzo stabych wskazanych pod uprawe zyta i
ziemniakow. Tereny rolniczo nieprzydatne (RN) wskazane sg pod zalesienia.

Ponadto tereny te z powodu przepuszczalnego podtoza (sandr) charakteryzujg sie ptytko
zalegajacym poziomem zwierciadta wod gruntowych. Sg tu takze rozlegte tereny uzytkow zielonych
na podtozu torfowym i murszowym stanowigce obszar zrédliskowy (retencyjny) rzeki Mogilnicy
Zachodniej.

Analiza podstawowych elementéw srodowiska przyrodniczego potwierdza fakt, ze gmina pod
wzgledem jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej ma korzystne warunki dla rozwoju rolnictwa
szczegolnie w czesci centralnej i wschodniej:

- przewazajq tu gleby bielicowe i brunatne wytworzone z piaskéw gliniastych mocnych na podtozu
gliniastym,

- obszar gleb dobrych z przewagq klas IV znajduje sie w potudniowej czesci gminy na terenie
Waltu Lwowecko-Rakoniewickiego; sg to gleby wytworzone z piaskow gliniastych i piaskow stabo

gliniastych na glinie,

25



- uzytki zielone potozone sg gtdwnie w dolinach matych rzek i ciekow; sg to czesto gleby mutowo-

torfowe lub torfiaste.

Szata roslinna

Szate roslinng na terenie gminy tworzg kompleksy lesne, parki dworskie i wiejskie, fgki, zadrzewienia
srédpolne, przywodne i przydrozne.

Najwiekszg grupe zieleni stanowig kompleksy lesne zajmujgce okoto 18,8% powierzchni gminy.
Wielkoprzestrzenne kompleksy lesne wystepujg gtéwnie w zachodniej czesci gminy (w rejonie
Komorowic, Zebowa, Linii). Pojedyncze mniejsze zespoty lesne znajdujg sie w czesci potnocnej
i potudniowej jako pozostato$ci dawnych obszarow lesnych.

Przewazajgcymi typami siedliskowymi sg: bor swiezy i bér mieszany swiezy. Rzadziej wystepuja lasy
mieszane, lasy $wieze, oles i las wilgotny. Ciekawe lasy liciaste porastajg zrédtowy obszar
Mogilnicy przy granicy z gming Pniewy, gdzie utworzono trzy rezerwaty przyrody.

W gminie dominuje drzewostan sosnowy w wieku 60 - 100 lat, a nawet miejscami starszy.

Lasy nalezg do NadlesnictwGrodzisk-Boruszynek Nadlesnictwa Pniewy.

Odrebng grupe zieleni wysokiej stanowig parki dworskie. W gminie istnieje 5 parkow wpisanych do

rejestru zabytkdw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw:

Brody - park o zatozeniu krajobrazowym z poczatku XIX w.,

Konin - park o zatozeniu krajobrazowym z poczatku XIX w.,

Lwowek - park o zatozeniu krajobrazowym, czesciowo z pozostatosciami parku regularnego,

z konca XVIII w. i pocz. XIX w.,

Pakostaw - park o zatozeniu krajobrazowym z pocz. Il po6t. XIX w.,

- Posadowo - ogréd francuski o uktadzie symetrycznym z Il pot. XVIII w., czes$¢ frontalna
przeksztatcona w XIX i XX w.

Wazng role w otwartym krajobrazie odgrywajg zadrzewienia $rodpolne, przydrozne, zieleh
przywodna, sady i ogrody przydomowe.

W okolicach Lwéwka i na Wale Lwowecko-Rakoniewickim krajobraz wzbogacajg sady m.in.
wisniowe. Jest to pozostatosé po dawnym "zagtebiu wisniowym".

Zadrzewienia wystepujg tez wzdtuz drég gtdwnych i polnych, przy nabrzezach woéd otwartych,
wzdtuz dolin rzecznych. Wptywaja na ksztaltowanie lokalnego klimatu obszaréw, na ktérych
wystepuja, podnoszg walory estetyczno - krajobrazowe, spetniajg role ochronng: wiatro-

i glebochronna.

Fauna
W lasach gminy Lwowek zyjg m.in. jelenie, sarny, dziki, lisy, zajace i wiewidrki, wydry, tasice, kuny i
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W rejonie Jeziora Zwierzynieckiego gniazduje wiele gatunkéw ptakéw m.in. gesi gegawy, tabedzie

nieme, zurawie zwyczajne, mewy sniezki.

3.3. Formy ochrony przyrody wynikajace z przepisow szczegdlnych

Najwiekszymi wartosciami srodowiska przyrodniczego warunkujacymi stabilnosé catego systemu sg
obszary o matym stopniu przeksztalcenia zaréwno roslinnosci, sieci rzecznej jak i morfologii.
Stanowig je obszary i obiekty o duzej wartosci przyrodniczej poddane ochronie prawnej. Sg to:

- rezerwat przyrody "Wielki Las" o pow. 3 78,96 ha, utworzony w 1959 r., stanowigcy fragment
tegu jesionowo-wigzowego;

"Rezerwat na Jeziorze Zgierzynieckim im. Bolestawa Papi" obejmujacy obszar o pow. 71,43 ha.
Celem ochrony jest zachowanie miejsc legowych gesi gegawy i innych gatunkéw ptakow wodnych i
btotnych. Rezerwat swym zasiegiem obejmuje ptytkie zabagnienie zarastajgcego jeziora, czesc
przylegtych tak i pas lasu. W latach 1967-1995 stwierdzono tu wystepowanie 163 gatunkow ptakéw,
z ktérych 94 to gatunki legowe. Zyje tu tez wiele gatunkéw ssakéw: dziki, sarny, zajace, wydry,
pizmaki, tasice, tchorze, kuny, borsuki i wilki. Wprowadzono na teren rezerwatu bobry w celu
ograniczenia sukcesji drzew i krzewow spowodowanej osuszaniem jeziora na skutek zmeliorowania
rzeki Mogilnicy.

Szczegdlna ranga tego rezerwatu kwalifikuje go do wigczenia w miedzynarodowg sie¢

chronionych terenéw podmokiych w ramach Konwencji Ramsar.

W 1992 r. zostat opracowany plan ochrony rezerwatu przez prof. dr hab. A. Bereszynskiego i mgr

inz. T. Ogrodowczyka na zlecenie Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody w Poznaniu.

- na terenie gminy wystepuja obszary wiaczone do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura

2000, ktora jest systemem ochrony zagrozonych skfadnikéw réznorodnosci biologicznej
kontynentu, a nalezg do nich:

= Obszary Specjalnej Ochrony: Jezioro Zgierzynieckie (PLB300009),

. Specjalne Obszary Ochrony: Ostoja Zgierzyniecka (PLH300007).

Na obszarze tym zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposob
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat, a takze w
znaczacy sposob wplynaé negatywnie na gatunki.

- pomniki przyrody: w wykazie Wojewddzkiego Konserwatora przyrody widniejg dwa drzewa
pomnikowe: lipa szerokolistna w Brodach (570 cm) oraz platan klonolistny we Lwowku (700 cm);

- parki dworskie: w gminie widnieje 5 parkow wpisanych do rejestru zabytkéw Wojewoddzkiego

Konserwatora Zabytkow:
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= Brody - park o zatozeniu krajobrazowym z poczatku XIX w. przeksztatcony okoto 1892
i 1960 r., o pow. 6,42 ha (1683/A),
= Konin - park o zafozeniu krajobrazowym z poczatku XIX w., przeksztatcony na
poczatku XX w., o pow. 9,10 ha (1685/A),
= Lwowek - park o zatozeniu krajobrazowym czesciowo z pozostatosciami parku
regularnego z konca XVIII w. i pocz. XIX w., przeksztatcony w 1890 r., o pow. 9,73 ha
(147/A),
= Pakostaw - park o =zatozeniu krajobrazowym z pocz. Il pét. XIX w., ulegt
przeksztatceniom w okresie miedzywojennym i w latach 60-tych, o pow. 8,25 ha (42I/A),
= Posadowe - ogrod francuski o ukfadzie symetrycznym z Il pét. XVIII w., czes¢
frontalna przeksztatcona w XIX i XX w., o pow. 10,60 ha,
- zieleh w miescie i wsiach, ktéra zgodnie z prawem ustawa-o-ochronie-iksztaltowaniu-Srodowiska
powinna zapewni¢ wtasciwe warunki zdrowotne mieszkaricom. Na terenie Lwéwka zielen publiczna
stanowig skwery, park miejski, zielence oraz ciggi zieleni urzgdzonej. Na terenie gminy jeden park w
Liniach Uchwatg WRN nr Y/29/89 objety zostat ochrong, jako park wiejski, lasy ochronne - zgodnie z
ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Bz—U-Nr104,-poz-444) ( tekst jednolity Dz. U. z 2005
r. Nr 45, poz.435 z p6z. zm.).
- Na terenie gminy wystepuja: lasy wodochronne, stanowigce cenne fragmenty rodzimej przyrody
oraz lasy uszkodzone przez przemyst,
- gleby wysokich klas bonitacyjnych - klasy Il i lll, torfowiska i bagna - zgodnie z ustawa z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych {Bz—UJ-Nr16-poz—78)-(tekst jednolity Dz. U. z
2004 r. Nr 121 poz. 1266 z p6z. zm.).
W gminie brak ustanowionych obszaréw chronionego krajobrazu w rozumieniu ustawy o ochronie

przyrody.

3.4. Zniszczenia, zagrozenia i degradacja srodowiska

W wyniku dziatalno$ci gospodarczej i proceséw urbanizacyjnych na terenie miasta i wiejskich
obszarach gminy nastapity przeobrazenia srodowiska przyrodniczego. Gtéwne-elementy zagrozei

W 1995 r. Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska przeprowadzit weryfikacje gmin pod
wzgledem wystepowania zagrozeh srodowiska - zgodnie z instrukcjg Narodowej Fundacji Ochrony
Srodowiska. Gmine Lwéwek zaliczono do grupy A, na terenie, ktérej praktycznie nie wystepujq
zagrozenia (lub zagrozenia majg charakter punktowy) i ze wzgledu na dobry stan $rodowiska nie
byto dotychczas potrzeby przeprowadzania szczegétowych badan i pomiaréw. Nie oznacza to, ze na
jej terenie nie wystepujg problemy zwigzane z degradacjg S$rodowiska przyrodniczego.

Podstawowymi problemami sa;
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- ochrona ekosystemow dolin rzecznych, a przede wszystkim obszaréw zrodtowych rzek Mogilnicy
Zachodniej i Czarnej Wody, - stan czystosci rzek,

- gospodarka sciekowa,

- zanieczyszczenie powietrza,

- zagrozenia srodowiska hatasem, szczegdlnie komunikacyjnym,

- degradacja gruntow spowodowana eksploatacjg powierzchniowa.

Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

Na terenie miasta i gminy nie prowadzi sie pomiaréw stezen zanieczyszczenia powietrza. Nie

wystepujg tu zaktady, ktére powodujg zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego, a-do-zakiadéw

Zanieczyszczenia powietrza w gminie zwigzane sg z powierzchniowym odprowadzaniem substancji
zanieczyszczajacych:

- zorganizowane, powodujgce tzw. emisje niskg pochodzacg z rozproszonych matych Zzrodet
punktowych: z réznych urzadzen technologicznych i wentylacyjnych matych zaktadéw, lokalnych
kottowni komunalnych, palenisk domowych,

- niezorganizowane, czyli sktadowiska odpaddw, oczyszczalnie Sciekdw, przetadunek itransport

materiatow sypkich lub substancji lotnych, zabiegi agrotechniczne, pojazdy samochodowe.

Stan zanieczyszczenia wod powierzchniowych

Powaznym problemem jest jakos¢ wdd powierzchniowych. Badania wykonane przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska wykazaly, iz rzeka Mogilnica Zachodnia powyzej miejscowosci
Brody posiada lll klase czystosci, natomiast powyzej Opalenicy w miejscowosci Ltagwy juz nie
odpowiada normom (NON). Mogilnica przeptywa tu przez tereny rolne, gdzie obok sptywéw
powierzchniowych dochodzg zanieczyszczenia z zaktadow przemystu spozywczego {hp-—gerzelni),
Scieki z oczyszczalni, Scieki z obszaréw o nieuregulowanej gospodarce Sciekowej.

Na terenie gminy nie prowadzi sie badan stanu czystosci rzeki Czarna Woda. Nie prowadzi sie tez
badan stanu czysto$ci jezior.

Prowadzi sie natomiast badania czystosci wody w kapielisku Jeziora Konin. Wykonane 1 lipca
1999 r. badania przez Panstwowg Inspekcje Sanitarno-Epidemiologiczng wykazaty, ze jej jakos¢ nie
budzi zastrzezen. Réwniez badania z 2010 r. wykazaly mozliwos¢ korzystania z kapieliska

w Jeziorze Konin. Jednak w okresie letnim istnieje mozliwo$¢ zanieczyszczenia jeziora i kapieliska.

Jakos¢ wod podziemnych

Systematycznie obniza sie jakos¢ wod podziemnych. Wody te objete zostaty programem

monitorowania w celu ograniczenia ujemnego wptywu czynnikdw antropogenicznych.
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Na terenie gminy nie ma punktu pomiarowego zwyktych wod poziemnych badanych w monitoringu
krajowym. Najblizej granic gminy zlokalizowany jest punkt w Niewierzu gm. Duszniki, na terenach
zabudowanych, na gtebokosci 2,4 m. Obejmuje jako$¢ wod gruntowych pietra czwartorzedowego.
Wody podziemne w tym punkcie zaliczone zostaty do wéd niskiej jakosci. Istniejg na terenie gminy
dwa punkty pomiarowe sieci monitoringu regionalnego wod podziemnych - we Lwéwku (WSSE -
studnia wodociggéw publicznych miejskich i wiejskich) oraz w Zebowie (IMGW - piezometr). Wody

podziemne w punkcie pomiarowym w Zebowie zaliczono do wod niskiej jakosci.

Zagrozenie klimatu akustycznego i zanieczyszczenia komunikacyjne

Coraz wiekszym problemem staje sie zagrozenie $rodowiska hatasem i zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi.

Najwieksze zrodio zanieczyszczen powietrza tlenkiem wegla, weglowodorami, tlenkami azotu
i otowiu stanowi droga krajowa nr 2 92 Warszawa - Poznan — Berlin. Sredniodobowe natezenie
ruchu na terenie gminy wynosi 7.500 - 7.900 pojazdéow w tym okoto 20% stanowig samochody
ciezarowe.

Miasto Lwowek posiada obejscie drogowe zlokalizowane po pn.-zach. stronie miasta. Jednakze
bliska odlegto$¢ obejscia od zabudowy mieszkaniowej nie stwarza komfortu akustycznego w dzien i
w nocy. Wskazane jest w samym miescie zatozenie przegrod akustycznych wspomaganych pasami

zadrzewien izolacyjnych.

Zagrozenie srodowiska odpadami

Na terenie gminy prowadzona jest eksploatacja surowcow mineralnych zwiaszcza kruszywa

naturalnego. Eksploatacja wiekszosci ztéz nie powoduje szkodliwych zmian w srodowisku, tylko
eksploatacja ztoza "GRONSKO" moze mieé ujemny wptyw na $rodowisko, poniewaz cze$é¢ ztoza
znajduje sie na obszarze lesnym. Tereny poeksploatacyjne w Gronsku, Jézefowie, Chmielinku

przeznaczone sg do rekultywaciji.
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3.5. Whnioski

Przeprowadzona analiza i ocena srodowiska przyrodniczego gminy pozwolita okresli¢ jej stan
i mozliwosci prawidtowego zagospodarowania. Srodowisko to charakteryzuje sie:

- znacznym udziatem terendéw warunkujgcych stabilnos¢ systemu przyrodniczego o matym lub
znikomym stopniu przeksztatcenia zaréwno roslinnosci, sieci rzecznej, rzezby terenu. Sg to:
rezerwaty przyrody "Wielki Las" i "Rezerwat na Jeziorze Zgierzynieckim im. Bolestawa Papi" oraz
uzytek ekologiczny "Jeziora Zgierzynieckie - Uroczysko Wielki Las" (ktory zostat powofany
na podstawie uchwafy Nr 61/IX/95 Rady Miejskiej w Lwoéwku z dnia 20 kwietnia 1995r., a ktéra
z dniem 2 lutego 2002 r. stracita moc prawng), ekosystemy rzeczne z terenami zrodtowymi,
ekosystemy lesne,

- otwartoscig uktadu przyrodniczego z niewyraznie zarysowanymi dolinami rzecznymi o uktadzie
potudnikowym, o typowym tranzytowym charakterze,

- terenami ze znaczna przewagq gruntdéw ornych stwarzajacych dogodne warunki dla rozwoju
rolnictwa. Tereny te potoZzone sg na wschodzie i w centralnej czesci gminy.

- terenami silnie przeksztatconymi antropogenicznie z krajobrazem osadniczym zwigzanym
z miastem Lwowkiem,

- zasobami wod podziemnych zwigzanymi z doling kopalng pietra czwartorzedowego, na ktérej
zlokalizowane jest ujecie wody "dla miasta Lwowka,

- udokumentowanymi ztozami kruszywa naturalnego w obrebie Watu Lwdwecko-Rakoniewickiego
(Gronsko i Chmielinko) oraz ztozem surowcow ilastych ceramiki budowlanej w Pakostawiu,

- specyficznymi barierami ekologicznymi przyczyniajgcymi sie do przerwania ciggtosci systemow
przyrodniczych. Nalezg do nich m.in. szybko rozwijajgca sie zabudowa mieszkaniowa, drogi, nasypy,

gazociag, linie wysokiego napiecia.

4. Srodowisko kulturowe

4.1. Informacje ogdine
Informacje zawarte w niniejszym rozdziale zaczerpniete zostalty z materiatdow wykazanych
w rozdziale 1.4. oraz zebrane zostaty w Wojewddzkim Oddziale Stuzby Ochrony Zabytkéw

w Poznaniu i u Archeologa Wojewddzkiego.

Zasoby srodowiska kulturowego, niejednorodne pod wzgledem wartosci, wyszczegdlniono nizej

dla-obszaréow-wiejskich- Ze wzgledu na skale opracowania nie mozna byto precyzyjnie zlokalizowac
wszystkich obiektow (dotyczy to szczegdlnie domow mieszkalnych). Jedynie obiekty ujete w

rejestrze Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, prawnie chronione, posiadajg
doktadng lokalizacje. Nalezy zwrdéci¢ uwage, ze przytoczony wykaz moze postuzy¢ jedynie jako

materiat pomocniczy przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

31



gdyz zmiany nastepujace w tym zakresie sg duze: wykaz ten moze by¢ umniejszony (co nie powinno
mie¢ miejsca ale zdarza sie dos¢ czesto z powodu doprowadzenia obiektéw chronionych do ruiny i
koniecznosci ich rozbiérki, z powodu zatracenia walorow kulturowych przez dokonanie bezprawnych
przerébek itp.) lub wzbogacony o dodatkowe obiekty ("starzenie sie" budynkdéw, nowe spojrzenie na
obiekty, ktére wczesniej ocenione zostaly jako nieprzedstawiajace szczegdlnych walorow itp.).
Réwniez granice zespotow patacowych, dworskich i folwarcznych sg jedynie orientacyjne, niepoparte
dokumentacjami historyczno-urbanistycznymi, a wyznaczone na podstawie wystepowania obiektéw,
ktére funkcjonalnie i przestrzennie zwigzane byty z danym zespotem.

Stanowiska archeologiczne naniesione na planszy "Srodowisko kulturowe" nie posiadaja warto$ci
kartometrycznej; sg jedynie symbolem - znakiem informujacym, ze przy wydawaniu wszelkich decyzji
i wytycznych dotyczgcych tego rejonu nalezy siegngé do szczegotowych materiatow

archeologicznych (mapy w skali 1:10.000 zamieszczone w teczce "Wytyczne archeologiczne").

4.2. Zabytki archeologiczne

Prace badawcze prowadzone w ramach programu "Archeologiczne Zdjecie Polski" objety znaczng
czese¢ gminy. Nie przeprowadzono jeszcze szczegotowej weryfikacji stanowisk w rejonie wsi Brodki i
Pakostaw. Obecny stan badan w oparciu o rozpoznane stanowiska pozwala stwierdzi¢ ze:

- najstarsze slady osadnictwa pochodzg ze srodkowej epoki kamienia -mezolitu,

- $lady osadnictwa z nastepnej epoki - neolitu poznano w okolicach: Brodoéw, Gronska, Konina,
Linii, Pakostawia i Komorowa,

- intensywny rozwdj osadnictwa nastgpit w epoce brgzu i wczesnej epoce zelaza (tylko kultury
luzyckiej) o czym swiadczg stanowiska lokalizowane w dolinie Czarnej Wody, w Gronsku, Koninie i w
dolinie Mogilnicy, w Brodach, Pakostawiu, Posadowie oraz nad Jeziorem Linie,

- w nastepnym okresie (w czasach kultury pomorskiej) rejon ten nadal byt intensywnie zasiedlany.
Znane z tego czasu sg m.in. cmentarzyska w Brodach, Koninie, Posadowie, Zgierzynce, Lwowku i
Gronsku,

- najliczniej reprezentowane jest osadnictwo z okresu Sredniowiecza. W tym czasie ksztattowat sie
obecny ukfad miejscowosci. Zajmowane sg wowczas rejony dolin rzecznych i tereny wysoczyzny. Z
tego okresu pochodzg grodziska w Brodach i Gronsku wpisane do rejestru zabytkéw.

Wsrod 457 stanowisk znanych gtéwnie z badan powierzchniowych 50 uznano za stanowiska o duze;j
wartosci poznawcze;.

Caty obszar miasta Lwéwka nalezy traktowac jako zabytkowy. Istniejg bowiem przekazy zrédtowe, z
ktérych wynika, ze miasto Lwowek lokowane byto w 1419 r. na gruntach wczesniejszego miasta
Wojszyno oraz wsi Wiecewojszyno i otoczone byto fosg. Zlokalizowany byt tu dwér, o czym informujg
wzmianki historyczne z 4449 1414 i 1590 roku.
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4.3. Rys historyczny

Przeglad nazw miejscowosci wykazuje, ze tylko kilka mogto powstac we wczesnym Sredniowieczu
(Su¢, Gronsko, Komorowice, Tarnowice), cze$¢ nazw zagineta (Wojszyn, Wietwierzyn) w procesie
zmian osadniczych, inne wymarty wraz z mieszkancami w czasie epidemii.

W XV w. okolice Lwowka nalezaly do Ostrorogéw. Jeden z nich na terenie osad Wojszyn
i Wietwierzyn zatozyt miasto Wojszyn, ktéremu nadano prawo magdeburskie. Po pieciu latach
Sedziwej z Ostroroga przenidst to miasteczko na nowy teren i nazwat je Lwowem. Juz w XV.
zmieniono te nazwe na Lwowek. Miasto potozone przy waznym trakcie handlowym rozwijato sie
preznie; gtéwnie handlowano tu zbozem i bydtem. Oproécz zaje¢ rzemie$lniczych i kramarstwa
mieszczanie odrabiali panszczyzne na polach-wiasciciela. Z okresu tego znana jest posta¢ Jana
Krajewskiego (z Krajewic pod Gostyniem) komornika krélewskiego, ktéry otrzymat wyksztatcenie we
Wtoszech i po powrocie do kraju osiedlit sie w Lwowku u Ostrorogéw. Byt autorem kilku ksigzek m.in.
"Tryumf poznanski”, "Pozar wileiAski" i innych. Ostatni z Ostrorogéw zmart w 1633 r. i dobra ich
przeszty w rece Opalinskich i Tragmpczynskich. W roku 1699 przejeli je Verbno-Pawtowscy. Ostatni z
tego rodu Jézef na terenie dawnego dworu w 1729 r. wybudowat patac-zamek. W roku 1760 miasto
z okolicg jako wiano przeszio w rece Korzbok-tackich. W czasach tych miasto Lwowek gnebity
rozliczne kleski: w 1656 roku najazd Szweddw, w latach 1709-1712 miasto wyniszcza zaraza, w roku
1786 niszczy je pozar.

Dane z 1792 r. informuja, iz mieszkato tu zaledwie 1.500 oséb trudnigcych sie gtéwnie handlem
i rolnictwem.

Wiekszos$¢ obszaru obecnej gminy do konica XIX w. nalezata do Kurzbok-tackich Korzbok-tackich.
Oprocz zamku we Lwowku posiadali dwér w Posadowie, gdzie w XVII wieku twérca stynnych
ogrodéw wersalskich pod Paryzem zatozyt park wedtug tego samego wzoru. Pozostatoscig tego
parku jest liczaca 300 lat, jedyna w Europie aleja cisowa. Stadnine koni w tym majatku
zapoczatkowat Melchior Lacki. Przez caty ten wiek taccy wykazali duza troske o swoje posiadtosci,
mato za$ aktywnego patriotyzmu.

Inaczej byto w Pakostawiu, w ktérym zamieszkiwata Emilia Sczaniecka -jedna z najwybitniejszych
Polek XIX w., opiekunka poddanych, fundatorka szkoty i organizacji stuzgcych pomocy i opiece.
Dwér w Pakostawiu zostat spalony w 1838 roku, a odbudowany okoto 1870 r. Budowat go
St. Hebanowski — ten sam architekt, ktéory wybudowat Teatr Polski w Poznaniu. Po $mierci
Emilii Sczanieckiej dobra w Pakostawiu przeszty w rece tackich. taccy pod koniec XIX w. posiadali
13 majatkéw i folwarkéw w obrebie obecnej gminy. Tylko 2 majatki nalezaty do Niemcow. W 1936 r.
réd tackich wymart, a klucz majatkbw o powierzchni 6,5 tys. ha rozpadt sie na dwa: Posadowe
i Lwowek. Otrzymali je spadkobiercy - Tyszkiewiczowie, ktérzy dla podtrzymania tradycji przyjeli
dodatkowo nazwisko tackich. Majatki ich byly uprzemystawiane, a podstawg dochoddéw stanowita

hodowla koni. Po Il wojnie swiatowe] z resztek hodowli utworzono Panstwowg Stadnine Koni.
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Zebowo byto w posiadaniu Zarembow. Drugim, najwiekszym po tackich obszarnikiem byt Emil Pflug
(Brody 1.500 ha), trzecim Herbert Wendorff (Linie 1.250 ha).

Gmina Lwowek utworzona zostata w 1833 roku. W 1931 r. zajmowata obszar 181 km?
i zamieszkiwato jg 3 tys. osob w miescie i okoto 5,3 tys. na wsi. W okresie podziatu na gromady teren
ten podzielony byt na gromady Lwowek, Zebowo i Brody. Od roku 1972 stanowig one ponownie

obszar zintegrowany z miastem - siedzibg wtadz samorzgdowych.

4.4 Historia rozwoju przestrzennego miasta

Lwéwek posiada dobrze zachowany i czytelny ukfad urbanistyczny z okresu lokacji. Mimo rozwoju
miasta na przestrzeni wiekéw pierwotne zatozenie urbanistyczne nie zostato zatarte, dodawano tylko
do niego nowe elementy, ktére wzbogacaty stary uktad.

Wyksztatcony w sredniowieczu plan miasta caty czas odgrywat role dominujacg i praktycznie
niewiele zostat zmieniony. Miasto rozrastato sie rownomiernie dookofa starego centrum, wchtaniajagc
stopniowo dawne przedmiescia, ktore rowniez zachowaty swoje rozplanowanie. Dopiero w ciggu XIX
w. nastgpito catkowite potgczenie Lwowka z przedmiesciami dzieki zabudowie gtéwnych ulic
wlotowych do miasta. Bardzo wazng dla miasta inwestycjg na poczatku XX w. byta budowa kolejki
waskotorowej do Opalenicy. Zabudowa Lwéwka pochodzi w zdecydowanej wiekszosci z XIX w. i
prezentuje typ matomiasteczkowej architektury. Wysokg klase architektoniczng reprezentujg takie
obiekty jak: kosciét parafialny, kosciot cmentarny sw. Krzyza, kosciot ewangelicki, patac, zespot
zabudowy rynkowej, hotel, poczta, szkoty i niektére budynki mieszkalne. W celu prawidtowego i
czytelnego okreslenia zasad ochrony zabytkowego zatozenia urbanistycznego miasta poddano
analizie wszystkie zachowane elementy historyczne i wartosci kompozycyjne. W toku powyzszych
prac wyznaczono na obszarze miasta strefe petnej ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje miasto
w granicach z okresu lokacji, gdyz biegnie przewaznie wzdtuz dawnej fosy; jedynie od strony
zachodniej zostata poszerzona o przedmiedcia $w. Barbary, a od pin.-zach. o teren parku

patacowego.

4.5. Obiekty objete ochrong

Szczegbtowy wykaz obiektdow objetych ochrong konserwatorskg, z okresleniem ich wieku,
pierwotnego i obecnego sposobu uzytkowania oraz obecnego witasciciela, zamieszczono w teczce z
materiatami  inwentaryzacyjnymi do niniejszego studium. W niniejszym opracowaniu

zasygnalizowano jedynie wystepowanie tych obiektoéw w poszczegdlnych jednostkach osadniczych z

podziatem wedtug pierwotnego przeznaczenia.
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A. Ochronie konserwatorskiej podlegaja nawarstwienia kulturowe, ukiady urbanistyczne,

uktady ruralistyczne, zatozenia patacowo-parkowe i zabytkowe cmentarze.
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»,Podczas inwestycji zwigzanych z zabudowaniem | zagospodarowaniem,
a wymagajacych prac ziemnych i podejmowanych:

Przy/lub w bezposrednim sasiedztwie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
obiektéw ujetych w ewidencji konserwatorskiej,

Na terenie ukfadéw urbanistycznych, zatozen pafacowo-parkowych, cmentarzy
wpisanych do rejestru zabytkow,

Na terenie zespotow budowlanych, parkéw, cmentarzy ujetych w ewidencji

konserwatorskiej

Nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie WWKZ na

prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwolenie na budowe.

B. Na terenie gminy Lwowek znajduja sie trzy stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru

zabytkow:

Grodzisko wczesnosredniowieczne w miejscowosci Gronsko wpisane do rejestru
zabytkow wojewodztwa wielkopolskiego pod numerem rejestru 2051/A, decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu z dnia 20 stycznia 1986 r.,

Grodzisko wczesnosSredniowieczne w miejscowosci Brodki wpisane do rejestru
zabytkow wojewodztwa wielkopolskiego pod numerem rejestru 2050/A, decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu z dnia 20 stycznia 1996 r.,

Osada z epoki kamienia w miejscowosci Linie wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa wielkopolskiego pod numerem rejestru 2581/A, decyzja Wojewoddzkiego

Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu z dnia 31 stycznia 1996 r.

»Na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw zakazuje sie

prowadzenia wszelkich robot budowlanych oraz przemysfowych, a prace porzadkowe

prowadzone w ich obrebie wymagaja uzgodnienia z WWKZ”.

C. Strefy ochrony stanowisk archeologicznych

»Dla ochrony archeologicznych dziedzictwa kulturowego, w granicach ,stref ochrony

stanowisk archeologicznych” ustala sie archeolog prowadzenia prac archeologicznych

zZwigzanych z zabudowaniem | zagospodarowaniem terenu, w obrebie wykopow

budowlanych. Na prowadzenie badan archeologicznych Inwestor winien uzyskaé

pozwolenie WWKZ przed wydanie decyzji o pozwolenie na budowe”.

D. Zadania inwestycyjne zwiazane z szeroko ptaszczyznowymi pracami ziemnymi (m.in. drogi,

kopalnie, odkrywki, eksploatacja z16z, inwestycje kubaturowe)
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»Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w przypadku prowadzenia prac
szeroko ptaszczyznowych ustala sie obowiazek przeprowadzenia rozpoznawczych badan
powierzchniowo-sondazowych, na ktéore inwestor musi uzyskaé pozwolenie WWKZ, w

ktorym zostanie okreslony zakres niezbednych prac archeologicznych”.

Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

Brody
- kosciéft par. p.w. Sw. Andrzeja Ap. drewn.?, 1670-1756, nr rej.: 2467/A z 12.12.1932

- zespof patacowy, XIX-XX:
- pafac, nrrej.: 1419/A z 11.04.1973
- park, nrrej.: 1683/A z 04.04.1975
- kaplica z mauzoleum, nr rej.: 2148/A z 25.03.1988

- zespof folwarczny, nr rej.: 2149/A z 31.03.1988:
- gorzelnia
- budynek gospodarczy (przy gorzelni)

- spichlerz

Brodki

- grodzisko

Komorowe

- grodzisko

Konin
- zespof patacowy, 2 pot. XIX, nr rej. 1685/A z 04.04.1975 i 778/Wlkp/A z 27.01.2010:
- patac

- park

Linie

- stanowisko archeologiczne (15)

Lwowek
- kosciot p.w. NMP Wniebowzietej, ul. Pniewska, 2 pot. XV-XVI, nr rej.: 2385/A z 12.12.1932
- kosciot p.w. Sw. Krzyza, 1780, nr rej.: 2386/A z 12.12.1932
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- kosciot ewangelicki, ul. Sczanieckiej, 1778, nr rej.: 145/A z 1968
- zespo6f patacowy, 1728, 1780, 1890, nr rej.: 147/A z 15.07.1968:
- pafac,
- park,
- dom, ul. Aleja 7, ob. Sczanieckiej 30, k. XVIII, nr rej.: 910/A z 20.02.1970
- zabudowa Rynku, Rynek, 1 pof. XIX, nr rej.: 1620/A z 17.09.1974
- dom, ul. Wittmana 9, nr rej.: 932/A z 25.02.1970
- spichrz, ul. Dtuga 18 (d. Rynek 16), 1851, nr rej.: 4/A z 19.04.1999

Pakostaw
- d. szpital, ob. dom nr 10, 1 pot. XIX, nr rej.: 1211/A z 02.09.1970

- zespof patacowy, 1840, XIX/XX:
- pafac, nrrej.: 303/A z 17.10.1968
- park, nrrej.: 421/A z 28.11.1968

Posadowo

- zespof patacowy, XVIII, 1870, 1910:
- palac, nr rej.: 349/A z 29.10.1968
- park, nrrej.: A/2 z 26.02.1948

- zespof folwarczny, XIX/XX, nr rej.: 2083/A z 22.04.1986:
- oficyna
- budynek mieszkalny
- powozownia
- ujezdzalnia
- 5 stajni
- 2 stodoty
- 2 magazyny
- kuznia
- ambulatorium weterynaryjne
- apteka
- dom nr 4, (poza granicami folwarkuy)

- dom nr 5, (poza granicami folwarkuy)
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Wykaz obiektow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow

Brody
1. Zespol kosciofa par. p.w. Sw. Andrzeja
a. kosciét drewn,. XVII, dobudz. Zakrystii 1731, pd kruchty 1756, odnowiony 1939
b. plebania, mur., 1904, przebud. 1933 — 34,
- budynek gospodarczy, mur., pocz. XX,

c. wikaréwka, ob. dom nr 129, mur., k. XIX,

2. Zespot szkot
a. szkofa I, mur., 1878,
b. szkofa Il, mur., 1912. przebud. 1989,

3. SZKOLA EWANGELICKA, ob. dom nr 5, wi, Parafia rzym. - kat. w Brodach mur. XIX;XX;
- budynek gospodarczy, mur. drew., XIX/XX.

4. Gosciniec, mur., pocz. XX.

5. Zespof patacowy:
a. pafac, mur., I. 80 XIX, rozdud. 1905 1906
b. kaplica protestancka von Pfuge, ob. Kaplica rzym. - kat., mur., pocz. XX,
c. ogrodzenie z brama, mur., I. 80 XIX,
d. park, I. 70 XIX.

6. Zespof folwarczny:
a. kancelaria, mur., k XIX,
b. czworak, ob. dom nr 121, mur., k. XIX,
¢, czworak, ob. dom nr 111, mur., k. XiIX,
d, czworak, ob. dom nr 112, mur., k. XIX,
e. stajnia, ob. owczarnia, magazyn zbozowy, mur., I. 80 XIX,
f. stajnia, ob. obérka doswiadczalna, mur., I. 80 XIX,
g. chlewnia, ob. magazyn nawozéw, glin., 1. 90 XIX,
h, chlewnia, szach., I. 90 XIX,
i. cieletnik, mur., pocz. XX,
j. porodéwka, mur., pocz. XX,
k. stodofa, mur., pocz. XX,

J- spichlerz, mur., pocz. XX.

41



m. gorzelnia, mur., 1907

7. Zagroda nr 96, wi. Jan Urbaniak:
a. dom, mur., I. 10 XX,
b. budynek gospodarczy, mur., I. 10 XX,

8. Dom nr 11, wi Anna Janiszewska, mur., k. XIX,
9. Dom nr 13, wt. Maria tatka, mur., 1902,
10. Dom nr 28, wi. Stanistaw Grala, mur., pof. XIX,
11. Dom nr 31, wi. Franciszka Gawetkowa, mur., 1900,
12. Dom nr 32, wit. Klemens Barytkowski, mur., 1900,
13. Dom nr 33, wi Leon Marciniak, mur., 1900,
14. Dom nr 97, wil. Helena Nasiadek, glin., I. pof. XIX,
15. Dom nr 126, wi. Wanda Stanko, mur., I. 10 XX,
16. Rzeznictwo, ob. dom nr 8, wi. Aniela Mikufa, mur., k. XIX,
17. Piekarnia, ob. dom nr 9, wi. Stanistaw Wojtkowiak, mur., k. XIX,
18. Zespot kuzni, wi. Janina Kasperkiewicz:
a. dom, mur., k. XIX,
b. kuznia, mur., k. XIX,
c. budynek gospodarczy, mur., k. XIX,

Brody Chuby

19. Zagroda nr 61, wi. Krzysztof Skubiszynski:
a. dom, mur., 4 ¢w. XIX,
b. chlew, mur., 4 ¢w. XIX,
c. stodofa, glin., k. XIX,

Chmielinko
20. Szkofa podstawowa, mur., pocz. XX,
21. Zagroda nr 25, wi. Krystyna Dudek:
a. dom, glin. — mur., ok. pot. XIX,
b. budynek gospodarczy, mur., k. XIX,

22. Zagroda nr 42, wi. Zdzistaw todyga:

a. dom, mur., pocz. XX,
b. stodofa, drew., k. XIX,
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23. Zagroda nr 53, wi. Jozef Janas:
a. dom drewn., pof. XIX,

b. stodofa, drewn., pocz. XX,

24. Zagroda nr 62, wit. Bronistawa Lach:
a. dom, mur., pocz. XX,
b. stodofa, drewn., k. XIX,

25. Dom nr 11, wi. Krystyna Nowak, glin. — drewn., ok. pot. XIX,

26. Dom nr 28, wi. Maria Mazurkiewicz, drewn. — mur., ok. pol. XIX,
27. Dom nr 56, wi. Stanistaw Brych, mur., k. XIX,

28. Dom nr 57, wi. Edward Sedziejewski, od chlewnia,mur. — szach., 1 poft XIX,
29. Dom nr 58, wi. Czestaw Kiecki, mur., pot. XIX,

30. Dom nr 63, wi. Kazimierz Zerba, mur., 1925,

31. Dom nr 97, wi. Wiadystawa Swidnica, szach. — drewn., pot. XIX,
32. Dom 100, wi. Jerzy Kaczmarek, mur., k. XIX,

33. Dom nr 101, wi. Karol Maciejewicz, glin. — drewn., ok. pof. XIX,

34. Dom nr 104, wi. Stanistaw Gozdziejewicz, drewn., pof. XIX,

35. Dom nr 105, wi. Henryk Koncki, mur., 1898,

36. Dom nr 106, wi. UG, drewn., 1848,

37. Dom nr 110, wi. Pawef Dziubafta, glin. —-mur. — drewn., ok. Pof. XIX,
38. Dom nr 112, wi. Mieczystaw Lis, drewn., ok. pot. XIX,

39. Dom nr 114, wi. Mieczystaw Wojtkowiak, mur., 1 ¢w. XIX,

40. Dom nr 115, wi. Antoni Kepa, glin. — drewn., ok. pof. XIX,

41. Dom nr 120, wi. Jozef Dudek, szach. — drewn., I. 50 XIX,

42. Dom nr 122, wi. Wiadystaw Podgoérski, drewn. ok. pof. XIX,

Gronsko
43. Szkofa nr 25, mur., 1 éw. XX.
44. Dom nr 14, wt. Marek Chwalisz, mur., ok. pot. XIX,

Konin
45. Szkofa, mur. 1902,
46. Zespot patacowy:
a. patac, mur., pot. XiIX,
b. dwojak,mur., 3 éw. XIX,
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c. czworak nr 7, mur., 1918,

d. czworak nr 14, mur., 1905,

e. czworak nr 16, mur., 1905,

f. czworak nr 21, mur., ¢w. XIX,

g. obora, mur., 4 éw. XIX, remont 1974,
h. chlewnia, ob. garaze, mur., 1900,

i. chlewnia, mur., 1918,

J. stodota polna, drewn., 1910 — 1920,
k. stodofa polna, drewn., 1916 — 1917,
I. stodofa polna, drewn., 1916 — 1918,
m. park, XVIlI/XIX

Krzywy Las
47. Dom nr 13, wi. Feliks Wajman, glin., 1 éw. XIX,

Linie
48. Zespot dworski:
a. dwor, mur., 3 ¢w. XIX,
b. rzadcéwka, mur., 1870,
c. obora, mur., 1933,
d. obora, mur., 4 ¢w. XIX,
e. spichlerz, mur., 4 ¢w. XIX,
f. gorzelnia, mur., 1912,
g. kuznia, mur., 4 éw. XIX,
h. park, XIX/XX,

Lwoéwek
49. Zespoét kosciota par. p.w. Wniebowziecia NMP i $S. Janéw Chrzciciela i Ewangelisty:

a. kosciét mur., 2 pot. XV, prezbiterium, przedfuzenie nabocznych, pg kruchta,
prawdopodobnie kaplica ptn 1 pol. XVI, remontowany i przeksztatcany 1646, 1696, 1738,
1776, rozbiorka zniszczonej wiezy zach. 1813, odnow. 1895, 1929, 1960,

b. kaplica grobowa, ob. kaplica, mur., pocz. XX,

c. plebania, mur., I. 20 XX,

- budynek gospodarczy, mur., k. XIX,
- ogrodzenie, mur., - drewn., k. XIX,
d. wikarowka, ul. Koscielna 2, mur., k. XIX,

e. szkofa parafialna, ul. Koscielna nr 1, ob. dom, mur., 1 pot. XIX,
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50. Kosciot cmentarny p.w. $.w. Krzyza, mur., ok. 1780,

51. Zespot kosciotla ewangelickiego, Al. E. Sczanieckiej:
a. kosciét, ob. opuszczony, 1778, proj. arch. Antoni Hoehne, wieza ukonczona 1797, 1990
zawalenie nawy,
b. pastoréwka, ob. dom al. E. Sczanieckiej nr 60, mur., pof. XIX,

c. ogrodzenie, mur. — zel., k. XIX, zdewastowane,

52. Magistrat, ob. Urzad Miasta i Gminy, ul. Ratuszowa nr 1, mur., k. XIX,

53. Szpital, ob. dom, ul. ST. Wittmanna nr 8, szach., XVIlI/XIX,

54. Zespot szpitala, ob. dom siostr szarytek $w. Wincentego a Paulo, ul. Pniewska nr 25:
a. szpital. ob. dom, mur., k. XIX, rozbud. XX,
b. kostnica, ob. budynek gospodarczy, mur., k. XIX,

c. budynek gospodarczy, od. mieszkanie, mur., k. XIX,

55. Szkofa, ob. przedszkole, Al. E. Sczanieckiej nr 33, mur., pocz. XX.
56. Zespot szkot:

a. szkofa I, ul. Ratuszowa nr 26, mur., k. XIX,

b. szkofa I, ul. Szkolna nr 4, mur., 1912 — 1913,

c. budynek gospodarczy, mur., pocz. XX,

57. Poczta, ob. dom, ul. Nowotomyska nr 1, mur., k. XIX,
58. Stacja kolejki waskotorowej, ul. Pniewska, mur., k. XIX,

59. Hotel, ob. Poczta, ul. St. Wittmanna nr 11, mur., pocz. XX,

60. Zespof patacowy:
a. pafac, ob. Osrodek Zdrowia, mur. 1728, rozbud. ok. 1780, arch. Antoni Hoehne (?),
przebud. 1890, 1965 — 1966,
b. park krajobrazowy, 1 pof. XIX,

61. Zespof folwarczny:
a. czworak I, ob. dom, ul. Kasztanowa nr 3, mur., 1918,
b. czworak Il, ob. dom ul. Kasztanowa nr 16, mur., 1928,
c. czworak lll, ob. dom nr 4, mur., pocz. XX,
d. szesciorak, ob. dom nr 3, mur., pocz. XX,
e. oSmiorak, ob. dom nr 5, mur., pocz. XX,

f. kancelaria, mur., pocz. XX,
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g. stajnia I, mur., pocz. XX, przebud.
h. stajnia ll, mur., k. XIX,

i. stodofa I, mur., k. XIX,

J- stodofa I, mur., k. XIX,

k. stodofta lll, mur., k. XIX,

I. gorzelnia, mur. — szach., pocz. XX,

ul. Dftuga

62. Dom nr 6, mur., pocz. XX,
63. Dom nr 8, mur., ok. pof. XIX,
64. Dom nr 9, mur., k. XIX,

65. Dom nr 13, mur., 2 pot. XIX,

ul. Grobla

66. Dom nr 1, mur., pot. XIX, przebud.
67. Dom nr 4, mur. — szach., 1 pof. XIX,
68. Dom nr 5, mur. — szach., pol. XIX,
69. Dom nr 6, mur., k. XIX,

70. Dom nr 8, mur., pot. XIX,

71. Dom nr 12, mur., pol. XIX,

—

ul.
72. Dom nr 1, szach., pot. XIX,
73. Dom nr 7, mur. — szach., k. XIX,

Mtynska

ul. Nowotomyska

74. Dom nr 3, mur., k. XIX,

75. Dom nr 5, mur., k. XIX,

76. Dom nr 9, mur. — szach., pot. XIX,
77. Dom nr 13, mur., 2 pot. XIX,

78. Dom nr 15, mur. — szach., 2 pof. XIX,
79. Dom nr 23, mur., pol. XIX,

—

ul. Opalenicka
80. Dom nr 1, mur., ok. 1912,
81. Dom nr 9, mur., 1914, bud. Mieczystaw Bartkowiak,

82. Dom nr 11, mur., k. XIX,
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83. Dom nr 12, mur., 1936,

84. Dom nr 15, glin. - drewn., 1 pot. XIX,
85. Dom nr 17, mur., k. XIX,

86. Dom nr 18, mur., 2 pof. XIX,

87. Dom nr 19, mur., 1910,

88. Dom nr 21, mur., 1914,

89. Dom nr 22, mur. — szach., ok. 1860

-chlew, mur., 1865,

ul. Polna

90. Dom nr 1, mur., pocz. XX,

ul. Powstancow Wielkopolskich
91. Dom nr 1, mur., k. XIX,
92. Dom nr 2, mur., k. XIX,
93. Dom nr 3, mur., pof. XIX,
94. Dom nr 4, mur., pot XIX,
95. Dom nr 9, mur., k. XIX,
96. Dom nr 26, mur., pof. XIX,
97. Zespof domu nr 25:
a. dom, mur., pocz. XX

b. spichlerz, mur., 1923,

ul. Pniewska

98. Dom nr 1, mur., k. XIX,

99. Dom nr 2, mur., k. XIX,

100. Dom nr 3, mur., k. XIX,

101. Dom nr 4, ob. piekarnia, mur., 1896,
102. Dom nr 6, mur., k. XIX, przebud.,
103. Dom nr 7, mur., k. XIX, przebud.,
104. Dom nr 8, mur., pot. XIX, przebud.,
105. Dom nr 9, mur., ok. 1910,

106. Dom nr 10, mur., ok. 1910,

107. Dom nr 14, mur., pot. XIX,

108. Dom nr 15, mur., pot. XIX,

109. Dom nr 16 i piekarnia, mur., 1911,
110. Dom nr 20, mur., 2 pofi. XIX,
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111.
112.
113.
114.
115.
116.
117.
118.
119.
120.
121.
123.

Dom nr 21, mur., 4 ¢éw. XIX,

Dom nr 27, mur., k. XIX,

Dom nr 29, mur., 4 ¢w. XIX,

Dom nr 30, mur., k. XIX,

Dom nr 31, mur., 4 ¢w. XIX,

Dom nr 32, mur., pocz. XX,

Dom nr 35, mur., 2 pof. XIX,

Dom nr 38, mur., pot. XIX, przebud. 1960,
Dom nr 39, szach., 2 pot. XIX., przebud.,
Dom nr 40, mur., XIX/XX,

Dom nr 41, mur., 4 ¢w. XIX,

Dom nr 42, mur., 4 ¢w. XIX,

ul. Ratuszowa

124.
125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.

Dom nr 2, mur., 4 ¢w. XIX,

Dom nr 6, mur., 2 pof. XIX,

Dom nr 7, mur., pot. XIX, przebud.,
Dom nr 8, mur., k. XIX,

Dom nr 14, mur., k XIX,

Dom nr 24, mur., k. XIX,

Dom nr 28, mur k. XIX,

Dom nr 29, mur. — szach., 2 pof. XIX,
Dom nr 30, mur., 2 pof XIX,

Rynek

133.
134.
135.
136.
137.
138.
139.
140.
141.
142.
143.
144.

Dom nr 3, mur., 1 pol. XIX,
Dom nr 4, mur., 1 pol. XIX,
Dom nr 5, mur., pol. XIX,
Dom nr 6, mur., pol. XIX,
Dom nr 7, mur., 3 ¢w. XIX,
Dom nr 8, mur., 4 ¢w. XIX,
Dom nr 9, mur., pol. XIX,
Dom nr 10, mur., 4 ¢w. XIX,
Dom nr 11, mur., 4 éw. XIX,
Dom nr 12, mur., pof. XIX,
Dom nr 13, mur., 3 ¢éw. XIX,

Dom nr 14, mur., 1 pof. XIX,
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145. Dom nr 15, mur., 1 pol. XIX,
146. Dom nr 16, mur., pot. XIX,
147. Dom nr 17, mur., pot. XIX,
148. Dom nr 18, mur., pot. XIX,
149. Dom nr 19, mur., 1843,

150. Dom nr 20, mur., 4 ¢w. XIX,
151. Dom nr 21, mur., pocz. XX,
152. Dom nr 22, mur., 4 ¢w. XIX,
153. Dom nr 23, mur., 4 ¢w. XIX,
154. Dom ntr 24, mur., pot. XIX,
155. Dom nr 25, mur., pocz. XX,
156. Dom nr 27, mur., 3¢w. XIX,
157. Dom nr 28, mur., 2 pot. XIX,
158. Dom nr 29, mur., k. XIX,
159. Dom nr 30, mur., 4 ¢w. XIX,
160. Dom nr 31, mur. - szach., pocz. XX,
161. Dom nr 33, ob. posterunek policji, mur., 4 éw. XIX,
162. Dom nr 34, mur. pocz. XX,
163. Dom nr 36, mur., 4 ¢w. XIX,
164. Dom nr 37, mur., 4 ¢w. XIX,
165. Dom nr 38, mur., 4 ¢w. XIX,

ul. E. Sczanieckiej

166. Dom nr 1, mur., pocz. XX,

167. Dom nr 4, mur., k. XIX,

168. Dom nr 5, mur., pocz. XX,

169. Dom nr 7, mur., pocz. XX,

170. Dom nr 10, mur., pocz. XX,

171. Dom nr 16, mur., pocz. XX,

172. Dom nr 29, mur. — szach., pot. XIX,
173. Dom nr 30, mur. — drewn., 3 ¢w. XIX,
174. Dom nr 62, mur., 2 pol. XIX,

175. Dom nr 66, mur., k. XIX,

176. Dom nr 68, mur., k. XIX,

177. Dom nr 70, mur., k. XIX,

178. Dom nr 72, mur., pocz. XX,

179. Dom nr 74, mur., pocz. XX, przebud. 2 ¢w. XX,
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180. Stodota nr 34, mur., XIX/XX,

ul. 3 Stycznia

181. Dom nr 5, mur., k. XIX,
182. Dom nr 6, mur., 2 pol. XIX,
183. Dom nr 7, mur., pot. XIX,
184. Dom nr 6, mur., pocz. XX,

ul. Szkolna

185. Dom nr 1, mur., pot. XIX,

186. Dom nr 2, mur., pof. XIX,

187. Dom nr 3, mur. — szach., pof. XIX,

ul. Swietojanska

188. Dom nr 2, mur., k. XIX,

189. Dom nr 3, mur., 4 ¢w. XIX,

190. Dom nr 5, mur., pot. XIX,

191. Dom nr 6, mur., 1 éw. XIX,

192. Dom nr 7, opuszczony, mur., 2 pol. XIX,
193. Dom nr 8, mur., 2 pol. XIX,

194. Dom nr 9, mur., 2 pol. XIX,

195. Dom nr 10, mur., 2 pol. XIX,

ul. Wisniowa
196. Dom nr 1, mur., k. XIX,

ul. St. Wittmanna

197. Dom nr 1, mur., pocz. XX,

198. Dom nr 2, mur. — szach., 1 pof. XIX,
199. Dom nr 3, mur., XIX/XX,

200. Dom nr 7, mur. — szach., pof. XIX,
201. Dom nr 9, mur., I. 30 XX,

202. Dom nr 14, mur. pot. XIX,

203. Dom nr 16, szach., pof. XIX,

204. Dom nr 20, mur. — szach., pot. XIX,
205. Dom nr 23, mur., 1935,

206. Dom nr 24, mur., 2 pot. XIX,
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207. Dom nr 25, mur., 4 ¢w. XIX,

208. Dom nr 31, mur., 1 éw. XX,

209. Dom nr 32, mur. — szach., pot. XIX,

210. Dom nr 33, mur., pot XIX,

211. Dom nr 34, mur., pof. XIX,

212. Dom nr 35, mur., k. XIX,

213. Dom nr 36, mur., k. XIX,

214. Spichlerz, ob. nieuzytkowany, ul. Dtuga, mur., 1851,
215. Miyn gospodarczy, ul. Pniewska nr 22, mur. pocz. 1913,

Pakostaw

216. Szpital, ob. dom nr 10, mor., pot. XIX,

217. Szkofa I, ob. dom nr 13, wi. Zdzistaw tuczak, mur., k. XIX,
218. Szkofa ll, mur., I. 30 XX,

219. Zespot dworski:
a. dwor mur., arch. Stanistaw Hebanowski 1870,
b. oficyna, ob. dom nr 3, k. XIX,
c. park, 1 pol. XIX,

220. Zespof folwarczny:
a. dom pracownikow folwarku, ob. dom nr 14, mur., I. 10 XX,
b. dom pracownikéw folwarku, ob. dom nr 16, mur., I. 10 XX,
c. czworak, ob. dom nr 19, mur., I. 10 XX,
d. stajnia i magazyn pasz, mur., pocz. XX,
e. stodofa, mur., 1902,
f. wozownia i porodéwka, mur., pocz. XX,
g. kuznia, mur., k. XIX,
h. remiza, mur., pocz. XX,

i. brama, mur., pocz. XX,

221. Zagroda nr 39, wi. Alicja Alfreda Starzak:
a. dom, mur., k. XIX,
b. stajnia ob. chlewnia, mur., k XIX,
c. chlewnia, mur., 1940,
d. stodofa, mur., 1939,
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222. Dom nr 11, wi. Marian Kaczmarek, mur., k. XIX,

223. Dom nr 23, wi. Waleria Szmyt, mur., k. XIX,

224. Dom nr 34, wi. Jan Andrzejczak, mur., k. XIX,

225. Dom nr 36, wi. Bronistaw Wrembel, mur., k. XIX, przebud. 1910,
226. Dom nr 37, wi. Marianna Niemyt, mur., 1913,

227. Dom nr 38, wi. Wanda Janas, mur., 1913,

228. Dom piekarza nr 90, wi. Franciszek Sobkowiak, mur., k. XIX,
229. Dom nr 92, wi. Joanna Suwatfa, drewn., k. XIX,

230. Dom nr 94, wi. Adrian Kluge, glin., pof. XIX,

231. Dom nr 95, wi. Agata Owsiana, glin., pot. XIX,

232. Dom nr 117, wi. Wincenty Géralek, mur., XIX,

Posadowo
233. Kostnica, mur., 4 ¢w. XIX,

234. Zespot patacowy:
a. patac, mur., 1870, arch. Stanistaw Hebanowski, restaur. 1911,

b. park francuski, ok. potl. XVII, uzupefn. pocz. XX, 1923-27,

235. Zespof folwarczny:
a. oficyna i 2 stotowki, mur., bud. Andrzej Degé6rski, 1928 — 30,
b. kancelaria, mur., XIX, przebud. 1945,
c. stajnia I, mur., I. 60 XIX,
d. stajnia ll, mur., 4 éw. XIX,
e. stajnia lll, mur., 1899,
f. stajnia IV, mur., 1909,
g. stajnia ,,zakopianka”, szach., k. XIX,
h. obora, mur., I. 60 XIX,
i. owczarnia, ob. stajnia, mur., k. XIX,
J- psiarnia, ob. magazyn lekéw, szach., k. XIX,
k. stodofa i waga, mur. — szach., k. XIX,
. wozownia i ujezdzalnia, mur., 3 éw. XiIX,
m. gorzelnia, mur., 1889,

n. kuznia, mur., pocz. XX,
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236. Kolonia mieszkalna:
a. ochronka, ob. dom nr 15, mur., k. XIX,
b. dom ogrodnika, ob. dom nr 28, mur., 4 éw. XiIX,
- cieplarnia i oranzeria, ob. dom nr 29, mur., 4 éw. XIX,
c. dwojak, ob. dom nr 6, mur., k. XIX,
d. dwojak, ob. dom nr 8, mur., k. XIX,
- ogrodzenie, mur., k. XIX,
e. czworak, ob. dom nr 9, mur., 1849,
f. czworak, ob. dom nr 10, mur., k. XIX,
g. czworak, ob. dom nr 16, mur., k. XIX,
h. czworak, ob. dom nr 22, mur., 3 ¢w. XIX,
i. czworak, ob. dom nr 24, mur., pocz. XX,
J. dom pracownikéw folwarku, ob. dom nr 4, mur., po 1890,
k. dom pracownikéw folwarku, ob. dom nr 5, mur., po 1890,

I. dom pracownikoéw folwarku, ob. dom nr 7, mur., pocz. XX,

237. Zagroda nr 20, wt. UG Lwowek:
a. dom, mur., k. XIX,
b. chlew, mur., k. XIX,
c. stodofa, mur., k. XIX,

Zebowo
238. Szkotfa, mur., pocz. XX,

239. Zespot oberzy, ob. dom nr 1, wi. Barbara Michalak, Ewa i Jozef Pawlik:
a. oberza, mur., k. XIX, przebud.,
b. stodofa, szach., k. XIX,

240. Dom nr 8, wi. Ignacy Majorek, drewn., pof. XIX,
241. Dom nr 10, wi. Ignacy Majorek, drewn., pof. XIX,
242. Dom nr 14, wi. Janina Kortus, drewn. pof. XIX,
243. Dom nr 16, wi. Maria Listek, drewn., pot. XIX,
244. Dom nr 18, wi. Jan Miczynski, mur., k. XIX,

245. Dom nr 46, wi. Kazimierz S'piqczka, mur., 1910,
246. Dom nr 55, wi. Janina Pilc, drewn., pof. XIX,
247. Dom nr 65, drewn., pof. XIX,

248. Dom nr 90, drewn. — szach., pol. XIX,
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249. Dom nr 96, wi. Tadeusz Lesinski, mur., K. XIX,
250. Dom nr 105, wi. tucja Cynka, drewn. pof. XIX,

Wykaz cmentarzy

Miejscowosé Gmina Wyzbnanie p::/ss tania IStan zachowania |Uzytkowanie |Wfasciciel iDokumentacja Uwagi
. R
Brody Lwoéwek |ewangelicki XX w. dobry zamkniety Urzad Gminy |karta cmentarza ma'u z od?we’ przy
koS¢. — wpisac caf.
lparafia karta cmentarza
Brody Lwéwek [rzym. - kat. XX w.. dobry czynny Lwéwek.w. $w. [+ 10 kart
lAndrzeja
lparafia karta cmentarza rzvkoscielny —
Brody Lwowek |rzym. - kat. I potl. XIX w. dobry zamkniety Lwéwek.w. Sw. [+ 1 karta P y . y
X wpisac cafos¢
lAndrzeja
Chmielinko Lwoéwek |ewangelicki Il pof. XIX w. miejsce zamkniety Urzad Gminy - (karta cmentarza
lpoocmentarne
Grudzianka Lwoéwek |ewangelicki Il pol. XIX w. |zaniedbany zamkniety Urzad Gminy |karta cmentarza |wpisac¢ cato$¢
Komorowice Lwowek |ewangelicki Il pot. XIXw. |zaniedbany zamkniety Urzad Gminy |karta cmentarza
iej Urzad Gminy |karta cmentarza ita 7
Komorowo Lwéwek |ewangelicki  |XVII w. miejsce zamkniety mogfla {oln. Sz ’wedz.
lpocmentarne - wpisa¢ cafos¢
— n m
Konin Lwowek |bezwyznaniowy|XIX/XX w. miejsce zamkniety Urzad Gminy arta cmentarza choleryczny
lpocmentarne
i Ik i .. g
Krzywy Las Lwéwek |ewangelicki IXIX/XX w. lzaniedbany zamkniety Urzad Gminy arta cmentarza raqm .nagr do
lapidarium
Linie Lwéwek |ewangelicki Il pot. XIXw. |zaniedbany zamkniety Urzad Gminy |karta cmentarza
Lipka Wielka Lwéwek |ewangelicki |XIX/XX w. lzaniedbany zamkniety Urzad Gminy |karta cmentarza
Lwowek Lwowek |ewangelicki |II pol. XIXw. |zfy zamkniety Urzad Gminy |karta cmentarza |wpisac cafo$¢
. p lparafia p.w. Naj.lkarta cmentarza .
Lwowek Lwowek |rzym. - kat. Il pot. XVIl w. |dobry czynny Whieb. M. B. 4+ 16 Kart lprzykoscielny
Lwéwek Lwoéwek |rzym. - kat. Il pot. XIX w. |zaniedbany zamkniety ;’zaraflalny p-w. lkarta cmentarza wpisac calosé
ISw. Katarzyny
Tarnowiec Lwowek |ewangelicki IXIX/XX w. izaniedbany izamkniety Urzad Gminy |karta cmentarza |wpisac krzyz fot. 3
Wiadystawowo |Lwowek |ewangelicki IXIX/XX w. izaniedbany zamkniety Urzad Gminy  karta cmentarza ;c;:;lp‘;danum nagr.
Wymyslanka Lwowek |ewangelicki Il pot. XIXw. |zly zamkniety Urzad Gminy |karta cmentarza
Zebowo Lwowek |ewangelicki Il pot. XIX w. miejsce zamkniety Urzad Gminy karta cmentarza \kaplica ’rodzmy
lpocmentarne Burgerow
Zebowo Lwoéwek [rzym. - kat. |XX w. lbardzo dobry czynny lparafia karta cmentarza

5. Sytuacja spoteczna gminy

5.1. Demografia
W styczniu 1998 r. gmina Lwowek liczyta 9.274 (9263 — 31.12.2010 r., GUS) mieszkancow (dane z
Urzedu Miasta i Gminy), w tym:

miasto Lwéwek - 3.008 0s06b (3017 — 31.12.2010 r., GUS),

wsi - 6.266 0s6b (6246 — 31.12.2010 r., GUS), w tym:
Brody #33 Maszeweo S
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Liczba mieszkancow w
) % udziat liczby
Lp. SOLECTWA poszczegolnych sotectwach i o WSIE
. mieszkancow
i wsiach
1 Brody 728 7,86 Brody
2 Brodki 359 3,88 Brodki
3 Chmielinko 568 6,13 Chmielinko
4 Gronsko 429 4,63 Gronsko
Grudzianka (nalezg do
5 19 0,21
Komorowice)
6 Joézefowo 146 1,58 Joézefowo
7 Komorowo 214 2,31 Komorowo
8 Komorowice 69 0,74 Komorowice
9 Konin 468 5,05 Konin
10 Krzywy Las 75 0,81 Krzywy Las
11 Linie 271 2,93 Linie
12 Lipka Wielka 154 1,66 Lipka Wielka
13 Pakostaw 965 10,42 Pakostaw
14 Pawitowek 59 0,64 Pawitowek
15 Posadowo 272 2,94 Posadowo
16 Witadystawowo 172 1,68 Witadystawowo
17 Wymyslanka 61 0,66 Wymyslanka
18 Zebowo 791 8,54 Zebowo
19 Zgierzynka 326 3,52 Zgierzynka
20 Zygmuntowo 74 0,80 Zygmuntowo
Mokre Ogrody (naleza do
21 9 0,10 grody (i @
Jozefowa)
22 8 0,09 Marszewo (nalezy do Brod)
Tarnowiec (nalezy do
23 39 0,42
Zebowa)

Zrédto: Dane UMiG Lwéwek stan na 31.12.2010 r.

Gesto$é zaludnienia gminy na 1 km? wynosi 5teséb 52 osoby, i jest bardzo niska w poréwnaniu ze
Srednig gestoscig zaludnienia bylego wojewddztwa poznanskiego, wynoszacej 167 oséb i niska
réwniez w stosunku do S$redniej gestosci zaludnienia wojewddztwa wielkopolskiego, ktéra wynosi
112 oséb. Na 100 mezczyzn w miescie przypada 409-101, dane z GUS 2009 r. kobiet, a na wsi 98
99, dane z GUS 2009 r. kobiet. Miasto Lwéwek nie jest wyjatkiem wsréd innych miast wojewddztwa
wielkopolskiego i potwierdza jedynie regute przewagi kobiet nad mezczyznami. Rozwdj ludnosci

gminy Lwéwek w latach 1975-1998 przedstawiat sie nastepujgco:
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Tabela nr 2

Lata Przyrost, spadek
1975 [ 1980 [ 1985 [ 1990 [ 1995 | 1998 1975-1997 w %
w tysigcach oséb
miasto Lwowek 2,6 2,6 2,6 3,0 3,0 3,0 115,4
wsie 7,1 7,0 7,0 6,4 6,3 6,3 88,7
Ogotem gmina 9,7 9,6 9,6 9,4 9,3 9,3 95,9
Lata Przyrost,
1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2010 | spadek 1998-
w tysigcach osob 2009 r.w %
miasto
2,892 | 2,913 | 2,932 | 2,946 | 2,942 | 2,939 | 2,941 | 2,880 | 2,898 | 2,924 | 2,961
Lwéwek 102,30%
. 6,226 | 6,224 | 6,208 | 6,195 | 6,246 | 6,197 | 6,222 | 6,255 | 6,247 | 6,283 | 6,321
wsie 101,50%
%gotem | 9,118 | 9,137 | 9,140 | 9,141 | 9,188 | 9,136 | 9,163 | 9,135 | 9,145 | 9,207 | 9,282 101.80%
gmina ’

Zrédto: Dane GUS.

Miasto zwiekszyto nieznacznie liczbe ludnosci od 1975 r. o okoto 400 oséb, tj. o okoto 15%.
Srednioroczne przyrosty ludnosci miasta w zwigzku z tym byty bardzo niskie i wynosity 17 oséb.

W piecioleciach: 1975-80, 1980-85 ludnos¢ miasta wykazuje stagnacje. Jedynie w piecioleciu 1985-
90 ludnos¢ wzrasta o okoto 400 osbéb, po czym znowu nastepuje stagnacja, ktéra utrzymuje sie do
stanu obecnego. Przyrost ludno$ci miasta w latach 1985-90 spowodowany byt migracjami
zwigzanymi z uruchomieniem terenéw budownictwa jednorodzinnego.

Ludnos¢ wiejska w latach 1975-1998 odnotowuje spadek o okoto 12%. Tendencje spadkowe
widoczne sg w poszczegdlnych piecioleciach, z wyjatkiem lat 1980-85, gdzie ludno$¢ utrzymywata
sie na tym samym poziomie.

W kolejnych latach zmiany liczby mieszkarnicow gminy Lwoéwek sa niewielkie. Najwieksze
zmiany liczby ludnosci odnotowano na przefomie lat 1998 i 1999, spowodowane byly giéwnie
zmiang granic administracyjnych, a takze migracjq ludnosci do wiekszych miast. Jednak pod
koniec 1999 r. gmina stopniowo zwiekszafa liczbe mieszkancoéw, az do 2005 r. gdzie ponownie
nastapit odptyw ludnosci, spowodowany przede wszystkim migracja zarobkowa.

Dla przeanalizowania zmian, jakie zachodzg w zaludnieniu gminy wzieto pod uwage liczbe
mieszkahcow poszczegolnych wsi z lat 1991 i 1998, a wiec juz po transformacji ustrojowo-
gospodarczej. Okazato sie, ze zmiany ludnosciowe w tym okresie sg niewielkie. Niektore wsie nie
zmienity liczby ludnosci lub byta ona niewielka, ponizej 6 osob. Do takich wsi nalezg: Lipka Wielka,
Wymys$lanka i Zebowo. Nieznaczne przyrosty ludnosci - od 60 do 18 -osdb wystapity w wsiach:
Brody wraz z przysidtkiem Marszewo, Jézefowo, Zgierzynka wraz z Podlesiem i Wiadystawowo.
Zmniejszyly liczbe mieszkancow od 47 do 11 o0sob nastepujgce wsie: Posadowo, ktére
w poprzednim dziesiecioleciu (1980-91) zmniejszylo liczbe ludnosci o 137 oséb, Konin
z Pawtéwkiem (w poprzednim dziesiecioleciu - spadek o 125 oséb), Komorowice z Grudzianka,
Chmielinko, Zygmuntowo, Krzywy Las, Brédki, Linie. Komorowo, Gronsko i Pakostaw, ktéry w latach

1980-91 wykazywat przyrost ludnosci o 140 oséb.
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Wystepujgce coraz nizsze przyrosty ludnosci gminy spowodowane byty gtownie spadajacym
przyrostem naturalnym od 14,2 osoby na 1000 mieszkancow w 1975 r. do 0,6 osoby na 1000
mieszkancow w 1995 r. Od 1996 r. nastapit przetom i przyrost naturalny zaczat powoli wzrastac.
Zadecydowat o tym przyrost naturalny ludnosci wiejskiej. Szczegétowo przyrost naturalny w osobach
na 1000 mieszkancow przedstawiat sie nastepujgco:

Tabela nr 3
Lata Miasto Wsie Ogétem gmina %o Srednia wojewodzka %o
%0 %0

1975 3,0 18,4 14,2 8,7

1980 10,4 9,4 9,7 8,7

1985 4.1 7,2 6,4 6,7

1990 7,9 3,8 52 2,8

1995 1,4 0,3 0,6 0,5

1996 23 1,5 1,8 0,6

1997 0,3 5,1 3,6 0,4

1998 0,2 7,6 4,5 1,1%

2007 0,76 2,2 2,9 2,1

2010 4,39 4,27 4,31

*) w gminach nowego wojewddztwa wielkopolskiego.
Zrédio: Dane GUS.

Generalnie w latach 1975-1998 przyrost naturalny zaréwno w miescie jak i na wsi spadat. Jednak
w piecioletnich przekrojach tendencje byty rézne. W miescie wyrazna tendencja spadkowa przyrostu
naturalnego zarysowuje sie od 1990 r. od 7,9%. do ujemnych wartosci (-2,0) w 1998 r., gdzie
wystapita przewaga liczby zgondw nad liczbg urodzen. Na wsiach spadek przyrostu naturalnego
wyrazat sie wyzszymi wartosciami: od 18,4%. w 1975 r. do 0,3%0 w 1995 r. Od 1996 r. zaczat sie
wzrost przyrostu naturalnego: od 1,5%0 do 7,6%c w 1998 r. Na tle Sredniej wojewddzkiej przyrost
naturalny gminy Lwéwek w analizowanych latach byt wyzszy, za wyjatkiem 1985 r., gdzie minimalnie
obnizyt sie o 0,3 os. na 1000 mieszkancow. W cigqgu dwunastu lat przyrost naturalny ulegt
istotnym zmianom, na terenach miejskich wzrést i wynosit 4,39%. natomiast na terenach
wiejskich zmniejszyt sie i wynosit 4,27%.. Srednia dla gminy wynosita 4,31%o.

Na rozwdj ludnosci gminy wptyw miaty rowniez migracje, ktérych salda od 1975 r. w poszczegdinych
piecioleciach ksztaltowaty sie nastepujaco:

Tabela nr 4

Lata Miasto Wsie Ogotem gmina

os6b 0s6b 0s6b
1975 -46 -181 -227
1980 -16 -51 -67
1985 -34 -104 -138
1990 -13 -94 -107
1995 -4 -58 -62
1996 -12 -22 -34
1997 -1 -6 -7
1998 -21 7 -14
2010 9 -11 -2

Zrédto: Dane dot. 2009 r. GUS.
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Jak z powyzszego zestawienia wynika, zarébwno w miescie jak i na wsi, wystepuje ujemne saldo

migracji, czyli ciggle wiecej ludnosci ubywato niz przybywato, za wyjatkiem 1998 r., gdzie po raz

pierwszy odnotowuje sie dodatnie saldo migracji na wsi, okreslone skromng liczbg 7 osoéb. Gmina

ogétem od 1975 r. w analizowanych latach wykazuje ubytki ludnosci z tytutu migracji, jednak

wystepuje wyrazna tendencja ich zmniejszania do 1997 r. W 1998 r. nieznacznie wzrosto ujemne

saldo migracji gminy do 14 osob, w kolejnych latach wartos¢ salda migracji wahafa sie

sinusoidalnie, a w 2010r. przyjeta warto$¢ ujemna (- 2 osob).

Struktura wieku ludnosci wedtug Urzedu Statystycznego w Poznaniu w grudniu 1998 r. przedstawia

sie nastepujgco:

Tabela nr 5
Grupa wiekowa Miasto Wies Ogodtem gmina
0so6b % 0so6b % os6b %
Wiek
przedprodukcyjny (O- 741 25,3 1963 30,9 2704 291
17 lat) w tym:
0-2 93 3,2 314 4,9 407 44
3-6 151 51 406 6,4 557 6,0
7-14 357 12,2 913 14,4 1270 13,7
15-17 140 4,8 330 5,2 470 5,0
Wiek produkcyjny
(18-64 lat 1734 59,1 3484 54,9 5218 56,2
mezczyzni 18-59
kobiety)
Wiek
poprodukcyjny
65 lat | wigcej 485 15,6 903 14,2 1361 14,7
mezczyzni
60 lat i wiecej
kobiety
ogotem 2933 100,0 6350 100,0 9283 100,0

Struktura wieku ludnos$ci wedfug Urzedu Statystycznego w Poznaniu w grudniu 2009 r.

przedstawia sie nastepujaco:

Grupa wiekowa Miasto Wies Ogétem gmina
0so6b % 0so6b % Oséb %

w wieku
przedprodukcyjnym - 475 16 1289 20 1764 19

ponizej 15 lat
w wieku
produkcyjnym: 15-59
lat kobiety, 15-64 lata 1972 67 4220 67 6192 67
mezczyzni
w wieku 492 17 796 13 1288 14
poprodukcyjnym

Zrédto: Dane dot. 2009 GUS.
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Struktura wieku mieszkancow gminy Lwoéwek na dzien 31 grudnia 2010r. wygladafa
nastepujaco:

grupa wiekowa liczba oséb %
wiek przedprodukcyjny” 2 146 23,17
wiek produkcyjny? 5 806 62,68
wiek poprodukcyjny” 1311 14,15

Zrédlo: Strategia rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy Lwéwek 2011-2021

W strukturze wieku ludnosci miejskiej cechg charakterystyczna jest bardzo niski udziat - okoto 25%
0sOb w wieku przedprodukcyjnym i jednoczes$nie wysoki udziat oséb w wieku poprodukcyjnym
(ponad 15%). Wptyw na taki stan w grupie przedprodukcyjnej majg coraz mniej liczne roczniki dzieci,
Z uwagi na mniejszg ich liczbe urodzen.

W strukturze wieku ludnosci wiejskiej widoczny jest natomiast wysoki udziat - okoto 31% oséb
w wieku przedprodukcyjnym przy dos¢ niskim udziale - okoto 55% oséb w wieku produkcyjnym.

W roku 2010 r. sytuacja struktury wiekowej ulegfa zmianie przede wszystkim w udziale
ludnosci w wieku produkcyjnym, ktora zwiekszyta sie i wynosita 62,68%, z kolei zmniejszyta

sie liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym oraz w wieku poprodukcyjnym.

5.2. Zatrudnienie
Zatrudnienie dla stanu istniejgcego jest trudne do ustalenia bez przeprowadzenia inwentaryzacji
wszystkich zaktaddw pracy dziatajgcych na terenie gminy, a taka szczegoétowos¢ danych do studium
nie jest konieczna. W tym celu wykorzystano niepetne dane Urzedu Statystycznego, dotyczace
pracujacych w gospodarce narodowej, dane Narodowego Spisu Powszechnego - Powszechny Spis
Rolny 1996 r., dotyczace pracujgcych w rolnictwie indywidualnym, informacje zebrane do studium
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa poznanskiego, dane z "Katalogu gmin" oraz inne
pomocnicze materialy, z ktérych metodg szacunkowg okreslono zatrudnienie dla gminy. Dla
ustalenia miejsc pracy, jakimi obecnie dysponujg miasto i wsie gminy Lwéwek, przyjeto ze:
- liczba pracujgcych podana w materiatach U.S. réwna sie ilosci miejsc pracy (zupeiny brak
danych dotyczacych dojazdow i wyjazdow do pracy uniemozliwia zréznicowanie tych wartosci),
- mate zaktady zatrudniajgce do 5 pracownikéw, ktérych nie uwzgledniajg dane statystyczne
stanowig ok 90% ogdlnej liczby podmiotéw gospodarczych umieszczonych w rejestrze "Regon" (w
1997 r. zarejestrowanych bylo ogdétem w miescie i na wsiach 439 (716 — GUS 2010) podmiotow
gospodarczych, w tym okoto 400 zaktadow matych).
Poniewaz dane statystyczne dotyczgce pracujgcych odnoszg sie do 1997 r. (jedynie z 1996 r.
uwzgledniono pracujacych w rolnictwie indywidualnym z NSP - Spis Rolny), do analiz przyjeto liczbe
mieszkancow gminy rowniez z 1997 r., a wiec 9,3 tys. osob, w tym:
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miasto

wies

- 3,0 tys. osob,
- 6,3 tys. osob.

Zatrudnienie w poszczegélnych dziatach gospodarki narodowej w rozbiciu na miasto i wie$

przedstawia tabela nr 6.

Zatrudnienie - stan 1996*/1997

Tabela nr 6
Ogétem Miasto Wies$
Lp. Dziat gospodarki narodowej
0s6b % 0s6b % 0sob %

1. Dziatalno$¢ produkcyjna 560 16,2 470 33,6 90 4,4
2. Budownictwo 100 2,9 60 4,3 40 1,9
3. Rolnictwo 2050 59,2 330 23,6 1720 83,5
4. Ustugi i administracja 750 21,7 540 38,5 210 10,2

* dane dla rolnictwa indywidualnego z NSP - 1996 .

Z tabeli wynika, ze najwiecej mieszkancow gminy zatrudnionych jest w rolnictwie: 2050 oséb, co
stanowi okoto 60% ogo6tu zatrudnionych. Pozostate dzialy gospodarki narodowej zapewniajg

w kolejnosci nastepujaca liczbe miejsc pracy:

- ustugi i administracja - 750,
- dziatalno$¢ produkcyjna - 560,
- budownictwo -100.

Analiza struktury zatrudnienia wykazuje duze zréznicowanie miedzy miastem a wsig. W miescie
najwyzszy udziat (okoto 39%) stanowig zatrudnieni w ustugach i administracji. Bardzo zblizony
odsetek zatrudnionych jest w dziatalnosci produkcyjnej i budownictwie. Cechg charakterystyczng
struktury zatrudnienia w miescie jest dos¢ wysoki udziat (okoto 24%) zatrudnionych w rolnictwie.

Natomiast wie$s wykazuje tradycyjng strukture zatrudnienia, charakteryzujacg sie zdecydowang
przewagg (ponad 83%) zatrudnionych w rolnictwie. W ustugach i administracji znajduje zatrudnienie
210 osob, tj. okoto 10% ogdlnej liczby zatrudnionych, a w dziatalno$ci produkcyjnej i budownictwie

zaledwie 6,3%. Wskaznik aktywnosci zawodowej ksztattuje sie na poziomie okoto 37%.

Z rynkiem pracy, oprécz liczby zatrudnionych, wigze sie zjawisko bezrobocia, ktére przedstawiono w
tabeli nr 7.

Bezrobocie w miescie i gminie Lwéwek w latach 1994 — 1999

Tabela nr7

1994 1995 1996 1997 1999
Liczba bezrobotnych w miescie i

393 352 356 228 361
gminie Lwowek
Liczba bezrobotnych w rejonie

1817 1659 1469 966 2439%
Nowego Tomysla
Stopa bezrobocia w rejonie )

8,9 8,1 7,8 4,6 8,2*
Nowego Tomysla

*) dane dla powiatu Nowy Tomysl, w sktad, ktérego weszty dodatkowo gminy Zbaszyn i Miedzichowo.
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Najwiekszg liczbe bezrobotnych tgcznie w miescie i na wsiach gminy na przestrzeni lat 1994 - 1999
zarejestrowano w 1994 roku okoto 400 os6b. W 1997 r. liczba bezrobotnych zmalata do okoto 230
osob. Na koncu 1999 r. nastgpit dos¢ znaczny przyrost oséb pozostajgcych bez pracy do 360
(wzrost o prawie 58%). Bezrobocie w gminie dotyka gtdwnie kobiety. Najwyzszym bezrobociem
charakteryzuje sie grupa wieku do 25 lat, najnizsze jest w grupie wiekowej 55 i wiecej lat. W 2010 r.
liczba bezrobotnych w gminie Lwéwek wynosifa 324 oséb, grupe ta stanowily gtéwnie

mezczyzni.

5.3. Infrastruktura spoteczna
Mieszkalnictwo

W 1997 r. zasoby mieszkaniowe gminy przedstawiaty sie nastepujgco:

Ogdtem Miasto Wies
Mieszkania 2.550 924 1.626
izby 9.214 3.382 5.832
m2 pow. uzytk. 73.995 62.886 111.109
m2 pow. uz./osobe 18,7 21,1 17,6
osoby/mieszkanie 3,64 32,2 3,88
osoby/izbe 1,01 0,88 1,08
m2 pow. uz./mieszkanie 68,2 68,1 68,3

W tym witasnie roku oddano do uzytku 12 mieszkan, w tym 11 w miescie i 2 na wsi. Byty to wylgcznie
mieszkania zrealizowane w budownictwie indywidualnym. Podobnie sytuacja przedstawiata sie
w ostatnich kilku latach: wahania w ilosci budynkéw oddawanych rocznie sg niewielkie (5)

i realizowane byto wytgcznie budownictwo indywidualne.

W 2009 r. zasoby mieszkaniowe gminy przedstawialy sie nastepujaco (wg GUS 2009 r.):

Ogodtem Miasto Wies
Mieszkania 2.739 1007 1.732
izby 10.807 4.130 6.677
m2 pow. uzytk. 218.506 83.508 134.998

Brak aktualnych danych dotyczacych zasobow mieszkaniowych w poszczegdlnych wsiach
uniemozliwia ocene sytuacji, ale z pewnoscig najnizszymi wskaznikami charakteryzujg sie te wsie,

w ktdrych istnieje popegeerowskie budownictwo wielorodzinne (bloki).
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Zdecydowanie wyzszym standardem charakteryzuje sie miasto: roznica powierzchni uzytkowej
przypadajacej na 1 mieszkanca, wynoszaca 3,5 m?, jest bardzo duza.

W ciagu dziesieciu lat gmina Lwoéwek zwiekszyta swoje zasoby mieszkaniowe, zaledwie o 60
mieszkan. Na terenach wiejskich, o 43 mieszkania, natomiast na terenach miejskich zaledwie
o 17 mieszkan, co swiadczy o matej dynamice rozwoju gminy. W roku 2009 zostato oddanych
do uzytkowania 10 mieszkan.

Stan techniczny zabudowy trudno oceni¢ na podstawie przeprowadzonej w terenie inwentaryzaciji
urbanistycznej. Mozna tylko zauwazy¢, ze w gminie Lwowek nie ma wsi, ktére charakteryzowatby
szczegolnie zty wyglad. We wszystkich wsiach znajdujg sie pojedyncze budynki wymagajace
wymiany na nowe lub przeprowadzenia kapitalnego remontu, ale ogdlnie gmina sprawia wrazenie

zadbanej, schludnej.

Obiekty uzytecznosci publicznej
Poziom dotychczasowego wyposazenia gminy w obiekty uzytecznosci publicznej jest bardzo
skromny. Wazniejsze instytucje jak: Urzad Gminy, Komisariat Policji, Straz Pozarna, banki dysponujg
obiektami zaspokajajacymi podstawowe potrzeby w tym zakresie.
W zakresie urzgdzen oswiaty gmina Lwowek dysponuije:
- szescioma siedmioma szkotami podstawowymi petnymi:

= szkota podstawowa w Lwowku miesci sie w dwdch obiektach i wyposazona jest w 1

sale gimnastyczng niepetnowymiarowa,

" szkoty we wsiach: Brody, Chmielinko, Pakostaw Gronsko i Zebowo mieszczg sie
w obiektach starych i nowych, pezbawienych—sal-gimnastycznych—hie—posiadajg—beisk
sportowyeh,

= szkota w Posadowie mieszezgeca—sie—w-nowym—obiekeie wyposazona jest w sale

gimnastyczna i boisko;

- jedna szkofa gimnazjalng w miescie Lwowek.

Sie¢ szkot jest wystarczajaca i zabezpiecza potrzeby mieszkancow w tym zakresie. W roku 1997
zlikwidowano szkote na wsi Linie z uwagi na matg liczbe dzieci. W 1998 roku zostata zamknieta
szkofa w miejscowosci Konin. tacznie do szkdt podstawowych uczeszcza ca 4330 703 dzieci
z czego 430 242 w samym Lwéwku (wg GUS 2010). Do szkofy gimnazjalnej uczeszcza 363 dzieci
(wg GUS 2010).

Na obszarze gminy funkcjonuje 7 placéwek wychowania przedszkolnego.
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Przedszkole we wsi Pakostaw, zlokalizowane w-obiekcie-dawnego—patacy w szkole, zabezpiecza
dobre warunki, pozostate - we wsiach Brody, Chmielinko, Zgierzynka oraz w Lwowku funkcjonujg
w starych obiektach pozbawionych wtasciwego zaplecza. W 2010 roku, na terenie gminy
w funkcjonowaly 4 przedszkola, w tym 1 na terenie miejskim, a pozostale na terenach

wiejskich.

Na terenie gminy szkét ponadpodstawowych brak.

Wyposazenie gminy w obiekty i urzadzenia stuzgce zaspokajaniu potrzeb kulturalnych jest
wystarczajgce choé niezwykle skromne. Stanowig je:

- Boisko sportowe w Zebowie;

- Miejsko-Gminny Os$rodek Kultury wyposazony w sale widowiskowo — taneczne, matg scene,
salke konferencyjna, pracownie oraz biblioteke zlokalizowang w obiekcie przylegtym.

Mimo dos¢ skromnej bazy lokalowej i niskiego poziomu zatrudnienia w ww. osrodku (5 osdb) efekty

pracy sg znaczne. Dziatajg dzis:

= [ wowecka Orkiestra Deta skiadajaca sie z ponad 50 osob,

= Grupa choreograficzna tzw. pomponistki (towarzyszaca orkiestrze) — 13 dziewczat,

= Zespof Spiewaczy ,,Lwowianki” - 14 pan,

= Mtodziezowy zespo6f wokalny ,,Psotki” - 6 dziewczat,

= Grupa baletowa - ponad 20 dzieci klas 1-4 doskonalacych taniec baletowy,

= Grupa teatralna ,,To Wiasnie My” — skiada sie z 15 os6b w wieku gimnazjalnym.
- Swietlice i kluby, ktére istniejg we wsiach sg dzi$ z powodu braku $rodkéw nieaktywne a stan
bazy jest bardzo zly.
- Brak kina powoduje, iz korzystanie z tego rodzaju urzadzenia wymaga wyjazdu do Nowego
Tomysla.
- Imprezy typu wystawy odbywajg sie na placu trawiastym przed domem kultury.
- Na terenie gminy funkcjonuje dzis 4 koscioty - 2 w Lwowku oraz w Brodach (obiekt zabytkowy)
i w Zebowie {sg-to-obiektyzabytkewe). Ponadto czynne sg kaplice we wsiach Chmielinko, Konin i
Linie. (Brody kosciét par. p.w. Sw. Andrzeja Ap; Lwéwek: kosciét p.w. NMP Whniebowzietej,

kosciot p.w. sw. Krzyza; Zebowo koscioét p.w. NS Jezusowego i Niepokalanego Serca Maryi).

W zakresie opieki zdrowotnej gmina ta wyprzedza wprowadzane reformy w tej dziedzinie. Od
stycznia 1998 r. dziata tu prowadzona przez spotke cywilng "Przychodnia Zespotu Lekarza

Rodzinnego - Medyk". - Obiekt




bedacy wtasnoscia gminy stanowi zabytek, co powoduje jestto—bowiem—obiekizabytkowy
stanowigey-pewne ograniczenia dla rozwoju tej placéwki. Przychodnia wyposazona w podstawowe
pracownie (EKG, gabinet zabiegowy, fizykoterapii i laboratorium) zatrudnia—25-os6b, wtym—kilka
dojezdza—zabezpieczajgc—opieke—=z—zakresu—roznych—specjalrosel. Ponadto wprowadzony nowy
system organizacyjny stwarza dostepnos$¢ lekarza przez pacjenta praktycznie 24 godziny/dobe.
Osrodek obejmuje opieka pacjentéw z terenu gminy oraz mieszkancéw doméw wspolnoty "Barka"
przebywajgcych na tym terenie. W Lwdwku istniejg 4-apteka 2 apteki.
Wspdlnota "Barka", tworzaca miejsca do zycia i pracy dla ludzi opuszczonych i bezdomnych, na
obszarze gminy prowadzi 4 3 domy we wsiach:

Wiadystawowo - 60 mc,

Posaddéwek - 10 mc,

Pawtowek - 10mc,

RPosadowe———10-me.

Marszewo - 15 mc.
Baze dla rozwoju sportu i rekreacji na obszarze gminy stanowia;
- w Lwéwku - hala-spertowa oferta Osrodka Sportu i Rekreacji oraz mate boiska przy szkole,
- w Pakostawiu - kompleks boisk sportowych (0,7 ha),
- w Brodach - Boisko LZS-u, ktére udostepniane jest dla szkoty.
Ponadto funkcjonujg boiska wiejskie we wsiach: Posadowo, Zebowo, Chmielinko, Konin i Gronsko.
W Posadowie funkcjonuje kempleks—z—urzadzeniami—hippicznymi—z—programem—rekreacyjno-
sportowym teren z przeznaczeniem organizowania imprez sportowo — rekreacyjnych.
Istniejaca baze rekreacyjng stanowi kgpielisko urzgdzone we wsi Konin zzapleczem-{thangarykioski
gastronomiczne;-pomeosty-itp-) i polem campingowym.

6. Dzialalno$¢ gospodarcza

Do dziatalnosci gospodarczej zaliczono wszelkiego rodzaju dziatalnos¢ produkcyjng, magazynowo-
sktadowg, budowlang oraz bazy transportowe, zaktady ustugowe i wszelkiego rodzaju dziatalnosc,
ktéra odbywa sie na wydzielonych dziatkach (nie zawsze stanowigcych wtasnos¢), a zainwestowanie
posiada charakter "przemystowy".

W ramach niniejszego studium nie przeprowadzono szczegotowej inwentaryzacji istniejacych
zaktadéw, a informacje zebrane w Urzedzie Miasta i Gminy Lwéwek oraz dane statystyczne sg
niepetne. Nie ma to jednak istotnego znaczenia, gdyz:

- sytuacja w tym zakresie ulega ciggte szybkim zmianom (cho¢ ostatnio stabilizuje sie),

- dla potrzeb studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy

wieksza szczegotowosce nie jest potrzebna.
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Tereny dziatalno$ci gospodarczej zajmujg powierzchnie ek—32-ha;~wtym na obszarze miasta (w jego
granicach administracyjnych) 22 ha.
W ramach tych terenéw znajduje sie tylko czes¢ zaktadow. Nie zostaty zbilansowane mniejsze
zaktady zlokalizowane w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz osrodkéw produkcyjnych
rolnictwa (pomieszczenia dzierzawione roéznym firmom i dziatalno$¢ prowadzona przez same
zaktady rolne). Gmina ma do zaoferowania ok. 37,4 ha terenow przeznaczonych pod
inwestycje.
Nizej przedstawiono strukture branzowg prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej, opierajac jg na iloSci
pracownikéw, jakg w 1995 r. zatrudnialy zaktady zaliczone do poszczegdlnych (zblokowanych) grup
EKD. | tak:

40% pracownikéw zatrudnionych byto w produkcji drewna i wyrobéw z drewna,

33% w produkcji maszyn i urzadzen,

12% w produkcji wyrobdw widkienniczych i skérzanych,

11% w produkcji artykutéw spozywczych.
Zatrudnienie w pozostatych grupach nie przekraczato 4% ogétu zatrudnionych w przemysle.

Pierwsze miejsce, jakie pod wzgledem zatrudnienia zajmuje produkcja drewna i wyrobow z drewna,

wynika ze znacznej ilosci matych zaktadéw zatrudniajgcych do 5 pracownikow.

W Gronsku, Jozefowie i Chmielinku odbywa sie powierzchniowa eksploatacja piasku i-wydane-sg
W 2007 roku zarejestrowano 724 podmioty gospodarcze, z czego 31 nalezalo do sektora
publicznego. Wiekszo$¢é podmiotéow (400) zlokalizowano na terenie miasta Lwowek. Najwiecej
podmiotow wedtug sekcji PKD zarejestrowano w sektorze handlu (215), nieco mniej w
budownictwie (123), przemysle (97) i obsfudze nieruchomosci (73), natomiast w rolnictwie
Zaledwie 44.

W 2010 r. (wg GUS) zanotowano 716 podmiotow gospodarczych, z czego 28 (15 na terenie
miasta Lwowek, a 13 na obszarze wiejskim) nalezato do sektora publicznego. Na terenie
miasta Lwowek zarejestrowano 386 podmiotéw, a 330 na obszarze wiejskim. Brak

szczegofowych danych, z podzialem na sekcje na ten okres.

7. Rolnictwo i lesnictwo
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Najogélniej rolnictwo i le$nictwo gminy Lwdéwek mozna scharakteryzowa¢ nastepujgcymi
wskaznikami i wielko$ciami:

- lesistos¢ = 19,2% (20,3%, dane GUS z 2010 r.), jest wiec nizsza od $redniej dla wojewddztwa
poznaiiskiego wielkopolskiego, ktéra wynosi 21,7% (25,6%, dane GUS z 2010 r.),

- wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest srednio korzystny, bonitacja jakosci gleb i
ich przydatnosci rolniczej miesci sie w przedziale 40 - 50 punktéw (na 20 - 70 mozliwych dla bytego
wojewoddztwa poznanskiego), udziat najstabszych gleb mieéci sie w przedziale 30 - 50% powierzchni
uzytkéw rolnych (przy 10 - 80% dla poszczegdlnych gmin byfego wojewddztwa poznanskiego),

- udziat tak w powierzchni uzytkéw rolnych jest wyzszy od sredniej dla byfego wojewddztwa
poznanskiego: 6,6% gm. Lwowek, 5,2% - wojewddztwo,

- Srednia powierzchnia indywidualnego gospodarstwa rolnego = 11,2 ha plasuje gmine Lwowek w
grupie gmin o sredniej wielkosci gospodarstw,

- obsada zwierzgt na 100 ha uzytkbw rolnych w poréwnaniu z obsadg wojewddztwa

poznanskiego:

gmina wojewoédztwo
bydto 32,2 38,6
trzoda chlewna 180,7 2554
owce 12,0 8,6
konie 1,8 0,8
dréb 208,9 339,4
Na terenie gminy Lwowek gospodarka rolna prowadzona jest:
- w sektorze publicznym - 4.843 ha = 37%,
- w sektorze prywatnym - 8.236 ha = 63%,
w tym: gospod, indyw. - 7.375 ha,
gospod, spotdz. - 861 ha,

Lasy, ktore zajmujg w gminie powierzchnig 3;6 3,7 tys. ha, nalezg gtéwnie do Nadlesnictwa Pniewy;
niewielkie powierzchnie nalezg do nadlesnictw Grodzisk WIkp. i Bolewice (tgcznie - 2,7 tys. ha).

Ponad 0,6 ha lasow jest wtasnoscig rolnikow indywidualnych.

Gospodarka indywidualna

Powierzchnia gospodarstw indywidualnych w gminie Lwéwek w 1997 r. wynosita 8.863 ha, w tym
powierzchnia uzytkow rolnych - 7.879 ha (wliczone tu zostaty duze gospodarstwa na gruntach
dzierzawionych od ANR AWRSP; stad rdéznica w stosunku do podanej wyzej - 7.375 ha),

Struktura uzytkowania gruntéw rolnikéw indywidualnych:

uzytki rolne: 88,9%
grunty orne -85,5%
sady -2,3%
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aki -7,8%

pastwiska 1,4%
lasy 6,9%
pozostate 4,2%

Struktura indywidualnych gospodarstw rolnych przedstawia sie nastepujaco:

1-2 ha - 162  gospodarstwa = 22%,

2-5 ha - 151  gospodarstw = 20%,

5-10 ha - 143  gospodarstwa = 19%,

10-50 ha - 286 gospodarstw = 38%,
powyzej 50 ha - 5 gospodarstw = 1%.

Srednia powierzchnia indywidualnego gospodarstwa wynosi 9,9 ha lub 10,5 - gdy uwzgledni sie
gospodarstwa dzierzawione przez osoby fizyczne od AWRSP ANR. Srednia gospodarstw
w poszczegolnych jednostkach osadniczych:

5-10 ha Lwowek, Chmielinko, Gronsko, Joézefowo, Komorowice,

Komorowo, Lipka Wielka, Pakostaw, Posadowo, Zgierzynka,

Zebowo,
10-15 ha Brody, Brodki, Konin, Krzywy Las,
15-20 ha Wymyslanka,
powyzej 20 ha Linie.

Do wsi z silng gospodarka rolng naleza: Brody, Brodki i Pakostaw; do najstabszych: Linie, Jozefowo,
Wiadystawowo i Chmielinko (a wiec te, w ktérych sg najstabsze gleby).
Gmina Lwéwek wyspecjalizowata sie w produkcji szparagéw (znaczna cze$¢ przeznaczona na

eksport). W Komorowie i Zebowie prowadzona jest uprawa wikliny.

Spoétdzielnia produkcyjna

RSP Zebowo, jest jedyng spotdzielnia dziatajacg na obszarze gminy. Gospodaruje na 613 ha,
nastawiona jest na hodowle trzody chlewne;j.

W Zygmuntowie znajduje sie osrodek produkcyjny nalezgacy do RSP Gtuponie gm. Kuslin (na terenie

gminy Lwéwek - 125 ha).

Sektor publiczny

Do najwiekszych gospodarstw rolnych, dziatajagcych na Na gruntach panstwowych nalezy
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- Rolnicze Gospodarstwo Doswiadczalne Akademii—Relniczej Uniwersytetu Przyrodniczego w
Poznaniu z gtdwnym os$rodkiem w Brodach i osrodkiem pomocniczym w Brodkach; fgczny obszar 0,9
tys. ha.

Ponadto AWRSP. ANR wydzierzawig ziemie 3 rolnikom indywidualnym w Pakostawiu i Liniach

(ca 1,1 tys. ha tacznie).

8. Infrastruktura techniczna

8.1. Komunikacja
Drogi
Przez obszar gminy przebiega droga krajowa nr 2 92 o znaczeniu miedzynarodowym Swiecko -
Poznan. Miasto Lwowek posiada na ciggu tej drogi obejscie po stronie pétnocnej. Natezenie ruchu
na tej drodze wynosito w 1995 r.:

na kierunku Pniewy 7.900 p./dobe,

na kierunku Bolewice 8.000 p./dobe.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad podaje, ze Sredni dobowy ruch pojazdoéow
samochodowych (SDR dane za 2005 rok) na sieci drég krajowych wynosit 8224 poj./dobe i byt

wiekszy o okofo 18% w poréwnaniu z rokiem 2000.
Wedfug danych pochodzacych z Generalnego Pomiaru Ruchu przeprowadzonego na siec drog
krajowych w 2005 roku ruch pojazdéw wynos:

na odcinku Bolewce — Lwéwek 7176 poj./dobe,

na odcinku Lwéwek — Pniewy 8237 poj./dobe.

Drogi wojewddzkie w gminie nie wystepuja.
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Do drég powiatowych zaliczono nastepujace odcinki:
nr 32 704 Krzyszkowo - Zebowo — Lwowek
32759 Lwowek - Mitostowo
32702 Opalenica - Pakostaw - Lwowek
32 157 Duszniki - Brody - Pakostaw
32703 Nowy Tomysl - Chmielinko - Lwowek
32756 Gronsko - Grudna
32124 Poélko-Linie
32 758 Konin - Pawtéwek
32 757 Posadowo - droga nr-2 92
32126 Jakubowo - Turowo - Brody
32 753 Brody - Chraplewo
32754 Wasowo-droganr 3 2 703
32 773 Bolewice - Chmielinko.
Dtugosci drég powiatowych na terenie gminy Lwéwek wynosi 69,9 km, natomiast gminnych

wynosi 180 km.

Uktad drog gminnych, opublikowany w uchwale Wojewodzkiej Rady Narodowej w Poznaniu z dnia
10 pazdziernika 1986 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Poznanskiego Nr 13) pozostaje bez
zmian. Utrzymuje sie wiec nastepujgce drogi gminne:

Brédki - Trzcianka

Brédki - Marszewo

od drogi Brédki - Marszewo do Brody - Trzcianka

od drogi Brody - Trzcianka do Rudnik

Brodki - Sliwno

Brody - Turowo

Brody - Podlesie

droga taczgca drogi Brody - Turowo i Brody Podlesie

Brody - Brodki

Brody - Trzcianka

od drogi powiatowej do drogi zaktadowej taczacej drogi Pakostaw - Brody i Pakostaw -

Opalenica

Pakostaw Huby - Chraplewo

Pakostaw - Chraplewo

Pakostaw - Polesie - Wtadystawowo

Chmielinko - droga Lipka Wielka - Wasowo

Chmielinko - Wtadystawowo

69



Chmielinko - Lwéwek

Chmielinko - Gronsko do drogi krajowej nr 2
Chmielinko - Gronsko (obok lasu)

Chmielinko - Gronsko (obok Zaktadu Drobiarskiego)
od drogi krajowej do Lipki Wielkiej

Chmielinko - Chraplewo

Chmielinko - R6za

od drogi Chmielinko - Wtadystawowo do Chraplewa
Chmielinko - Chraplewo

Wiadystawowo - Chraplewo

od drogi Lipka Wielka - Wasowo - Wadystawowo
Zgierzynka - Pszczew

PKS Zgierzynka - las Dabrowa

Zgierzynka - Posadowo

Posadowo - droga krajowa nr 2

Posadowo - Lwowek

Posadowo - droga Lwéwek - Opalenica

Konin - Lwowek

Konin - droga krajowa nr 2

Konin - Zamorze w kier. drogi krajowej nr 2

Konin - Zamorze

Konin - Huby do drogi Konin - Chudopczyce
Konin - do drogi Lwowek - Linie

Lwoéwek - Linie do Chudopczyc

Konin - Zgierzynka - Brody

Lwowek - las pakostawski

Lwéwek - Chmielinko

Lwéwek - Konin

droga od drogi Lwéwek - Linie |

droga od drogi Lwéwek - Linie Il

droga od drogi Lwéwek - Linie Il

droga Lwowek - Konin (grunt SK) |

droga Lwowek - Konin (grunt SK) Il

Lwéwek (winnica) - droga Lwowek Linie 111
Lwoéwek - Jézefowo - Zaktad Przerobu Kostnego
od drogi Lwéwek - Jézefowo do drogi Lwéwek - POM

od drogi Lwéwek - Chmielinko do drogi krajowej nr 2 92 (Gronsko)
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od drogi krajowej nr 2 92 do drogi Lwéwek - Jézefowo wies

od drogi krajowej nr 2 92 do wsi J6zefowo
Gronsko - droga Lwoéwek - Komorowe
droga krajowa nr 2 92 - Gronsko Huby
droga krajowa nr 2 92 - Gronsko
Gronsko - las komorowski

Komorowo - Komorowice

Komorowo - Grudna

od drogi Komorowo - Zebowo - Huby
Komorowo - do drogi Lwéwek - Linie
Zebowo - Wymyslanka

Komorowo - Zebowo

Zebowo - Komorowice

Zebowo - Lewiczynka

Grudzianki - Zebowo

Zebowo - Zebéwko

Zebowo droga Zebowko - Linie

od drogi Zebowo - Kaliska do Zebowka

od drogi Zebdéwko - Kaliska do drogi Zebowo — Linie

Zebowo - droga Zebowo - Wymyslanka
Zebowo - Lewiczynek

Krzywy Las - Bolewice

Grudna - droga Zebowo - Kaliska

od drogi Linie - Zebowo do Krzyzéwka
Linie - Zebowo

Linie - Chudopczyce

od drogi Lipka Wielka - Nowy Tomysl| do lasu Bolewickiego

Komunikacja autobusowa

Komunikacja autobusowa obstugujaca gmine Lwoéwek ma charakter przelotowo-docelowy. WartoSci

ruchu sg mate, a kierunkowy rozktad przedstawia ponizsza tabela opracowana na podstawie
rozkfadu jazdy autobuséw PKS z 1998/1999 r.

Tabela nr 8
Kierunek llo$¢ kurséw w obu kierunkow Razem
przelotowe docelowe
Pniewy 10 28 38
Bolewice 10 10 20
Nowy Tomysl| 12 22 34
Zebowo 12 6 18
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Opalenica 10 10

Linie 4 4
Ogotem 44 80 124
Duszniki b.d. b.d. b.d.
Glogoéw b.d. b.d. b.d.
Kofobrzeg b.d. b.d. b.d.
Miedzychod b.d. b.d. b.d.
Szamotuly b.d. b.d. b.d.
Poznan b.d. b.d. b.d.

Obstuga motoryzacji

W Lwéwku znajdujg sie jedna czynna stacja paliw i stacja obstugi pojazdow.

8.2. Zaopatrzenie w wode
Na terenie gminy zaopatrzenie w wode odbywa sie poprzez wodociggi komunalne izakiadowe.

Miasto Lwowek zaopatruje sie w wode z wodociggu komunalnego, ktérego ujecie i stacja

zlokalizowane sg we wsi Jézefowo.




Zaopatrzenie w wode poszczegoélnych wsi przedstawia sie nastepujaco:

- Brody, Brodki — wodociag zaktadowy nieczynny, zaopatrzenie w wode z ujecia w Jozefowie,

- Chmielinko — wodociag komunalny o zasobach 24,0 m*/h = 576 m® /db. Ujecie zaopatruje w
wode: Chmielinko, Lipke Wielka i czesciowo Witadysftawowo. Ujecie
wykorzystywane jest w ok. 50 % (w stosunku do poboru rocznego).

- Jézefowo — wodociag komunalny, ktéry zaopatruje Jozefowo, Lwéwek, Gronsko, Krzywy
Las. Wies Grudna (gm. Miedzichowo) — korzysta z wodociagu Bolewice.
Ujecie w Jozefowie stanowia 3 studnie miocenskie o zatwierdzonych
zasobach 120,0 m*/h. Stacja dwustopniowa, zbiorniki wyréwnawcze
o facznej pojemnosci 400 m®. Rozbiér wody wynosi 600 - 800 m*® / db
w okresie jesienno — zimowym, w lecie dochodzi do 1200 m® / db.
Mozliwos$ci ujecia wykorzystywane sq obecnie w granicach 30-50 %.
Gmina Lwéwek sprzedaje wode do gm. Pniewy (zaopatrzenie w wode m.
Turowo).

- Komorowo, Konin i Pawtéwek, Linie — wodociag zakladowy nieczynny, zaopatrzenie w wode
Z ujecia w Jozefowie,

- Pakostaw — zaopatrzenie w wode z ujecia w Jozefowie,
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- Posadowo, Zebowo - wodociag zakfadowy nieczynny, zaopatrzenie w wode z ujecia
w Jozefowie.

Nastepujace wsie nie posiadajg wlasnych uje¢, a woda doprowadzana jest z wsi sgsiednich:

- Krzywy Las - z J6zefowa,

- Lipka Wielka - z Chmielinka,

- Wiadystawowo (wieksza czes$¢ wsi) - z Chmielinka {fragmentwsi),

- Zgierzynka - z gm. Pniewy,

- Zygmuntowo - z Ghraplewa gm. Kuslin.

Wsie: Grudzianka, Komorowice, Marszewo— Wymyslanka obecnie sg niezwodociggowane

zwodociggowane.

Zasoby wodne wszystkich uje¢ sg wystarczajace.

8.3. Odprowadzenie sciekow

Na terenie gminy Lwowek istnieje jedna oczyszczalnia $ciekédw mechaniczno-biologiczna
o przepustowosci Q = 400 900 m%db. Oczyszczalnia dziata w miescie. Scieki oczyszczone
odprowadzane sg do doptywu Czarnej Wody. Przy zatozeniu realnego wskaznika 458 95 dm®mk db
oczyszczalnia wystarcza dla ca = 27060 7000 rownowaznych mieszkancéw, docelowo wymaga
rozbudowy.

W latach 2009 - 2010 zostata wybudowana kanalizacja sanitarna w Pakosfawiu oraz w Brodach,
ktéra zostata oddana do uzytku w 2010 r.

Kanalizacja sanitarna w Chmielinku oraz Jozefowie zostata zrealizowana w 2011 r.

8.4. Elektroenergetyka

Pétnocnym skrajem gminy przebiega linia elektroenergetyczna sieci najwyzszych napie¢ 400 kV
z elektrowni Dolna Odra do Poznania - Plewiska. Na terenie gminy nie ma linii 110 kV. Zaopatrzenie
gminy w energie elektryczng realizuje sie za posrednictwem GPZ-téw rozmieszczonych na terenie

gmin sasiednich.

8.5. Gazownictwo

Przez obszar gminy przebiegajg nastepujace gazociagi wysokiego cisnienia:

gazociag tranzytowy DN 1400 Jamaf — Europa Zach.
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gazociag w/c DN 500 relacji Odolanéw Police odcinek Grodzisk-Skwierzyna (rok budowy
1981),

gazociag w/c DN 50 odboczka Pniewy (rok budowy 1987),

gazociag w/c DN 50 odboczka Lwéwek (rok budowy 1986),

gazociag w/c DN 200 relacji Duszniki-Bukowiec,

stacja gazowa wysokiego cisnienia w m. Lwéwek o przepustowosci Q=1600nm3/h

(zmodernizowana w 1998 roku).

Na terenie gminy znajduja sie rowniez nastepujace urzadzenia gazowe:

= zlikwidowane odwierty: Lwéwek — 1; Bréodki — 1; Chraplewo — 3; Brody — 1,
= odwierty zestawione: Lwowek — 2k; Brodki — 2.
8.6. Ropociag

Potnocnym skrajem gminy przebiega ropociag "Przyjazi" Rosja - Niemcy o charakterze wytacznie

tranzytowym.

8.7. Telekomunikacja

Siec¢ kabli telekomunikaciji miedzymiastowej przebiega wzdtuz ropociagu Przyjazn - Il nitka.

Na obszarze gminy wystepuje pas ochronny linii radiowej pracujgcej w relacji CLR Poznan -
Pigtkowo - SLR Bolewice. Pas ten posiada ograniczenia o szerokosci min. 200 m od osi wigzki

promieniowania oraz ograniczenie wysokosciowe.
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IV. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY
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1. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z dotychczasowego zainwestowania terenow

Istniejgce zainwestowanie w zasadniczy sposéb rzutuje na przyszte rozwigzania przestrzenne.
Inwestycje poczynione dzis, nawet jesli nie zawsze trafne, w skutkach odczuwane beda dziesigtki lat.
Pewne elementy zainwestowania terenu mozna uznac za trwate, praktycznie nienaruszalne; muszg
one by¢ uwzglednione w przysztym zagospodarowaniu przestrzennym gminy. O ich trwatosci
decydujg przede wszystkim: warto$¢ poniesionych naktadéw, stan techniczny, ranga jakg posiadajg
na tle kraju, wojewodztwa, powiatu czy gminy, prawna ochrona ze wzgledu na wartosci kulturowe.

W ramach niniejszego studium przeanalizowano istniejgce zainwestowanie pod katem jego
prawidtowe] lokalizacji, petnionej funkcji i wartosci. Dokonano tego na podstawie materiatéw
wejsciowych przygotowanych do studium oraz wizji terenu przeprowadzonej przez projektantow.
Oczywidcie, ze wzgledu na skale opracowania i cel jakiemu taka ocena ma stuzy¢, jest ona bardzo
ogolna; pozwala na wyciggniecie generalnych wnioskow.

Najtrwalszymi elementami zainwestowania, ktére bezwzglednie muszg by¢ utrzymane w studium,
mimo iz mogg stanowi¢ bariere dla rozwoju przestrzennego, sg urzgdzenia zwigzane z infrastruktura
techniczng sieciowa: drogi (gtéwnie krajowa i powiatowe), linia elektroenergetyczna 400 kV, ropociag
"Przyjazn" oraz gazociagi (przesytowe-Resja—Niemey tranzytowy DN 1400 Jamaf — Europa Zach.
i przesyfowy Krobia -Szczecin).

Nienaruszalna jest réwniez struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta wyksztatcona na przestrzeni
wiekéw w obrebie srodmiescia i - w ostatnich latach - na terenach osiedli otaczajgcych srodmiescie.
Zainwestowanie miejskie jest generalnie w dobrym stanie technicznym. Zabudowa, zaréwno
mieszkaniowa jak i produkcyjno-magazynowa, jest zadbana. Tylko na nielicznych posesjach
wystepujg obiekty nie kwalifikujace sie juz do remontu.

Nalezy stwierdzi¢, ze w miescie nie ma obszarow wymagajacych, radykalnego przeksztatcenia.
Pewne niedociggniecia w zakresie estetyki i stanu technicznego sg mozliwe do usuniecia.
A istniejgce zainwestowanie moze i powinno by¢ utrzymane.

Na obszarach wiejskich bezwzglednego utrzymania wymagajg istniejgce wsie z historycznie
uksztattowang zabudowg koncentrujgca sie wokét zespotdéw patacowych, dworskich czy
folwarcznych objetych ochrong konserwatorska.

Nowsza zabudowa, obrastajgca wokodt historyczne ukfady, choé nie zawsze prawidtowo
zlokalizowana (w rozproszeniu, obudowujgca gtéwne drogi itp.) musi by¢ utrzymana ze wzgledu na
jej dobry stan techniczny i brak mozliwosci naruszenia wtasnosci (konieczno$¢ wprowadzenia fadu

przestrzennego jest zbyt stabym argumentem, by mozna myslec¢ o jej likwidaciji).

Istniejaca zabudowa na wsi nie wystepuje w formie zwartej; w skupionej znajduje sie zwykle tylko w
centrum wsi, a poza nim - w formie rozproszonej. Nie pozostaje to bez znaczenia dla ksztattowania
przysztych jednostek osadniczych: duzy udziat bedzie stanowita tzw. zabudowa plombowa

uzupetniajgca luki miedzy zabudowg istniejgca. W ten sposéb niejako wymuszone jest rozciggniecie
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wsi wzdtuz drég wychodzacych z nich (chodzi réwniez o wykorzystanie uzbrojenia, ktére zostato juz
wykonane).
Whioski:
Istniejgce zainwestowanie w zasadniczy sposéb rzutowa¢ bedzie na zagospodarowanie
przestrzenne przyjete w studium zaréwno w miescie jak i na obszarach wiejskich, poniewaz:
- trzeba utrzymacé praktycznie cate istniejgce zainwestowanie,
- mozna spodziewa¢ sie tylko nielicznych, drobnych przeksztaticenn (zmiana funkciji,

przebudowa itp.) nierzutujgcych na charakter zagospodarowania.

2. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia terenéw

Przy konstruowaniu studium musi obowigzywa¢ zasada kontynuowania rozwigzan przestrzennych
poprzednich opracowan planistycznych i wprowadzenia zmian tylko w tych miejscach, w ktérych jest
to bezwzglednie konieczne.

W ramach prac nad niniejszym studium przeanalizowano doktadnie ustalenia miejscowych planéw
ogdélnych zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lwowek oraz innych planow
miejscowych pod katem mozliwosci przyjecia w studium ich ustalen.

Wszystkie ustalenia planéw miejscowych sa prawidtowe i mozna je podtrzymac. Tylko teren
w Posadowie (15UT/US) przeznaczony pod urzadzenia rekreacyjno-sportowe Stadniny Koni
Posadowo nie wymaga utrzymania ze wzgledu na brak zainteresowania Stadniny realizacjg

powyzszej inwestyciji.

3. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace ze stanu i ochrony srodowiska przyrodniczego

Srodowisko przyrodnicze jest jednym z gtéwnych czynnikéw (jesli nie najwazniejszym)
warunkujacych rozwoj gminy; rozwdéj rozumiany bardzo szeroko, rowniez jako rozwdj przestrzenny
wszystkich elementéw zainwestowania.

Konstrukcja studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego - patrzace od
strony przyrodnikbw — polega na sprecyzowaniu barier chronigcych najcenniejsze wartosci
srodowiska, na kompromisowym dopuszczeniu zagospodarowania obszaréw bardziej odpornych na
degradacje spowodowang procesami antropogenicznymi oraz na wskazaniu terenéw, na ktérych
wszelkiego rodzaju dziatalnos¢ inwestycyjna moze swobodnie rozwija¢ sie, oczywiscie przy
zachowaniu obowigzujgcych przepiséw w zakresie ochrony srodowiska.

Gtéwnymi barierami dla rozwoju funkcji mieszkaniowej i funkcji gospodarczej (z wyjatkiem rolnictwa i
lesnictwa) sa:

- obszary lasow, w tym - laséw szczegodlnie chronionych,
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- zwarte, duze kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych (lll i IV), ktére stanowi¢ moga rolniczg
przestrzen produkcyjna. W ich obrebie znajdujg sie enklawy gleb nizszych klas, jednak ze wzgledu
na otoczenie gleb cennych dla rolnictwa, nalezy je rowniez obja¢ ochrong iwykluczy¢ spod
zabudowy. Z kolei wzgledy spoteczne i ekonomiczne mogq zdecydowac o wytgczeniu z uzytkowania
rolniczego nawet gleb klasy lIl.
- doliny rzek, ciekow, rowéw melioracyjnych i kanatéw (nawet okresowo prowadzacych wody) oraz
tereny trwatych uzytkow zielonych.
Szczegoblnego potraktowania ze wzgledu na walory srodowiska przyrodniczego wymagajg obszary
wskazane do ochrony:
- Zgierzyniecki Park Krajobrazowy lub Obszar Chronionego Krajobrazu — Wat Lwowecko-
Rakoniewicki,
- obszary wystepowania podziemnych wdéd czwartorzedowych Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP nr 144) Wielkopolskiej Doliny Kopalnej,
na ktérych musi obowigzywa¢ ograniczenie dziatalnosci gospodarczej cztowieka poprzez
wprowadzenie zakazu lokalizowania obiektéw szkodliwych dla s$rodowiska i degradujacych
krajobraz.
Przestrzenny rozwoj miasta zwigzany jest z wystepowaniem ograniczen progowych, jakimi sg:
- wartosci srodowiska przyrodniczego:

- dobre gleby (klasy Il - IV) w obrebie wysoczyzny ptaskiej i falistej w centrum oraz

w potudniowo-wschodniej czesci miasta,

- doliny drobnych ciekéw taczace wysoczyzne z doling rzeki Czarnej Wody,
- zle warunki fizjograficzne:

- obnizenia terenowe,

- tereny o wysokim poziomie wod gruntowych,

- obwodnica drogi krajowej nr 2 92 otaczajgca miasto od strony pétnocne;.

4. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z wartosci kulturowych

Zasoby dziedzictwa kulturowego stanowig trwaty i istotny element struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

Jak wynika z materiatdw zamieszczonych w rozdziale Ill, Lwoéwek jest gming o stosunkowo bogatym
srodowisku kulturowym, choé grupa najcenniejszych zabytkébw - wpisanych do rejestru
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow - jest niezbyt liczna.

Czes¢ obszaru gminy pod wzgledem krajobrazowym jest mato ciekawa (ptaski teren, brak naturalnych
zbiornikéw wodnych, niewiele zadrzewieh $rédpolnych). Z tego powodu warto i trzeba wyjatkowo

zadba¢ o utrzymanie i wlasciwe wyeksponowanie zasobow kulturowych jakie na tym obszarze
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wystepujg. Z kolei obszary przyrodniczo ciekawe mogg jeszcze zyska¢ na atrakcyjnosci dzieki
obiektom zabytkowym.

Nalezy jednak zasygnalizowaé¢ dwojakie skutki posiadania zasobéw dziedzictwa kulturalnego:

- dajg one szanse rozwoju gminy, uatrakcyjniaja ja,

- stanowig pewnego rodzaju bariere w jej rozwoju.

Najwieksze znaczenie dla rozwoju gminy majg tereny atrakcyjne krajobrazowo dodatkowo
wzbogacone o zasoby kulturowe.

Mniejszg szanse dajg gminie nawet bardzo bogate zasoby dziedzictwa kulturowego, ale potozone na
ptaskim, bezlesnym obszarze rolniczym. Tu mozna liczy¢ jedynie na sporadycznie pojawiajgcych sie
turystow zainteresowanych historig w ogole czy historig sztuki w szczegolnosci.

Koniecznos¢ ochrony zabytkéw stwarza jednak szereg problemoéw utrudniajgcych swobodne
gospodarowanie badz w obrebie samego zabytku, badz w jego sasiedztwie. | tak:

- dla wiascicieli lub uzytkownikow obiektdow objetych ochrong istnieje obowigzek uzgadniania lub
opiniowania wszelkich zmian ze stuzbami konserwatorskimi,

- dla Urzedu Miasta i Gminy istnieje obowigzek uwzglednienia wytycznych konserwatorskich przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz koniecznos¢ dbania o
miejsca pamieci narodowej,

- na obszarach ochrony archeologiczno-konserwatorskiej podjecie jakichkolwiek inwestyciji
zwigzanych z pracami ziemnymi musi by¢ uzgodnione =z Konserwatorem Zabytkow
Archeologicznych.

Poniewaz na terenie miasta i gminy Lwowek nie zaktada sie radykalnych przeksztatcen
funkcjonalno-przestrzennych a rozwdéj wszystkich jednostek osadniczych bedzie przebiegat
stopniowo, przy zachowaniu obechego zainwestowania, nie ma specjalnych zagrozen dla zasobow
dziedzictwa kulturowego.

Najwiekszym zagrozeniem moze by¢ brak Swiadomosci spoteczenstwa odnosnie potrzeby

ochronienia tych zasobéw i brak srodkéw finansowych na utrzymanie ich na odpowiednim poziomie.

5. Spoteczne i gospodarcze uwarunkowania rozwoju gminy

Spoteczne i gospodarcze uwarunkowania rozwoju gminy sg bardzo trudne do sprecyzowania, gdyz
dziedziny te w znacznym stopniu uzaleznione sg od polityki prowadzonej przez panstwo. Jednak,
niezaleznie od tej polityki, bazujac na obserwacji zjawisk zachodzacych obecnie w sferze spotecznej
i gospodarczej, z duzg dozg prawdopodobienstwa mozna stwierdzi¢, ze:

- Nie mozna liczy¢ na dynamiczny rozwéj gminy; mozna tylko spodziewaé sie bardzo powolnego
wzrostu liczby mieszkancow miasta i stabilizacji liczby ludnosci wiejskiej, ewentualnie nieznacznego

jej wzrostu.
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- Przyrost naturalny w miescie od 1990 r. wykazuje tendencje malejaca, az do ubytku ludnosci w

1998 r. (przyrost naturalny -2;0 0,2%o). Na wsiach przyrost naturalny malat od 1975 r., uzyskujac w
1995 r. wskaznik 0,3 osoby na 1000 mieszkahcow. Ostatnio—wystepuje—tendencja wzrostowa—{(do

o w1098 d nt_optymistvezny—w Arum adnio-rocznv_nrzuro dno

W 2010 roku przyrost naturalny ulegt istotnym zmiana, na terenach miejskich wzrést i wynosit

4,39%0, natomiast na terenach wiejskich zmniejszyt sie i wynosit 4,72%o.

Ujemne saldo migracji, utrzymujac sie od 1975 r., zarbwno w miescie jak i na wsi (wyjatek stanowi
1998 rok, w ktérym odnotowano minimalne dodatnie saldo migracji na wsiach), nie pozwala na
optymistyczne programy w tym zakresie. Mimo dotychczasowych tendencji, zaktada sie, ze jednak
nastgpi robwnowaga w bilansie migracyjnym gminy, a moze nawet naptyw ludnosci w przypadku
zaktywizowania gospodarki.

- Siedziba gminy potozona jest bardzo korzystnie: w centrum areatu gminy, przy drodze krajowej,
na obszarze z przewaga gruntéow niskich klas bonitacyjnych, a wiec posiada dogodne warunki dla
rozwoju dziatalnosci gospodarcze;.

- Nalezy utrzymaé funkcje petnione przez miasto i wiekszo$¢ jednostek wiejskich sieci osadniczej;
trzeba jednak dazy¢é do wzbogacenia tych funkcji - szczegdlnie na wsi (poprzez rozwdj funkcji
pozarolniczych) w celu poprawy warunkow ekonomicznych zycia ludnosci.

- Jedng z najpilniejszych potrzeb gminy jest przygotowanie terendéw dla dziatalnosci gospodarczej
potozonych przy drodze krajowej i wypromowanie ich dla pozyskania inwestorow.

- Tereny potozone w pétnocnej czesci gminy, w rejonie jezior Konin i Linie, kwalifikujg sie dla
wprowadzenia funkgcji rekreacyjnej.

- Dla przysztego rozwoju gminy znaczenie bedg miaty tereny, ktére albo juz sg objete ochrong ze
wzgledu na walory przyrodnicze lub predysponowane sg do objecia prawng ochrong. Zablokowane
one zostang wprawdzie dla lokalizacji duzych, ucigzliwych zaktadow przemystowych, budowlanych,
dla sktadowisk, odpadow itp. inwestycji, ale to pozwoli na zachowanie ich waloréw krajobrazowych i

przyrodniczych, ktére mozna wykorzystaé dla rozwoju funkcji rekreacyjnej.

6. Uwarunkowania rozwoju gminy w zakresie komunikacji

Ksztattowanie miejscowej sieci drog warunkujg ponadlokalne systemy drogowe przesgdzone
opracowanymi dokumentacjami technicznymi lub uzgodnieniami poczynionymi z Generalrg-Dyrekeja

DrégPubliecznyeh Generalna Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad w Poznaniu i Zarzadem Drog

Powiatowych w Nowym Tomyslu.
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Drogi krajowe

Droga nr 2 92 stanowi jedyne potaczenie miasta i obszarow wiejskich z uktadem drog wyzszego
rzedu oraz potgczenie z projekiowanym weziem autostrady A-2 w Bolewicach na drodze
wojewodzkiej nr 305. Droga nr 2 92 po zrealizowahnid—autostrady-bedzie od czasu wybudowania
autostrady jest dla niej drogg alternatywna. W zwigzku z powyzszym nalezy ograniczy¢ realizacje
nowej zabudowy wzdtuz drogi nr 2 92, a wigczenia nowych uktadéw komunikacyjnych rozwigzac za
pomocg projektowanych drog lokalnych poza pasem drogowym w/w drogi, z wigczeniem do
istniejacych skrzyzowan.

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sasiadujgcych z drogg krajowag nalezy
uwzglednic:

- strefe zakres ucigzliwoéci dla statych uzytkownikow sasiadujacych obszaréw, zagrozenie dla

upraw, budowli,

- narazenie na degradacje statych komponentéw srodowiska naturalnego.

Odlegtosci negatywnego oddziatywania drogi krajowej nr 92 zwigzanego z ruchem drogowym
dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wynika
z ,Raportu o oddzialywaniu na srodowisko” dla odcinka drogi krajowej o porownywalnym
natezeniu ruchu.
Droga nr 92 zaliczana jest do klasy GP (gtéwnej ruchu przyspieszonego), dla ktorej, zgodnie
z wytycznymi przekazanymi przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad, odlegtosci
negatywnego oddziatlywania wynosza:

e min 100 m dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt

ludzi;

e min 25 m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi.

Nalezy dazy¢ do ograniczenia ilosci zjazdow z drogi krajowej, poprzez realizacje drog

serwisowych lub podfaczen do innych drég gminnych
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Natezenie ruchu pojazdéw na drodze krajowej nr 92 wynikajace z Generalnego Pomiaru
Ruchu przeprowadzonego na sieci drég krajowych w 2005 r. wyniosto:

- na odcinku Lwowek — Pniewy - 8 237 poj./dobe

- na odcinku Bolewicka — Lwowek - 7 176 poj./dobe.

Zgodnie z § 11 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. nr 75 poz. 690 z 2002 r. z pbzniejszymi zmianami) dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw w zasiegu uciazliwosci drogi okreSlonych w przepisach prawa pod warunkiem
zastosowania Srodkéw technicznych zmniejszajacych uciazliwo$ci do poziomu okreslonego
w ww. przepisach oraz w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska

(tj. Dz. U. z 2008 r. nr 25 poz. 150 z pézniejszymi zmianami).

Drogi powiatowe

Drogi zaliczone do powiatowych (byte drogi wojewddzkie) na terenie gminy Lwowek nie sg
dostosowane do przenoszenia obcigzenia 100 kN/os. W wypadku lokalizacji przy tych drogach
terenéw przemystowo-sktadowych nalezy przewidzie¢ remonty nawierzchni odpowiednich odcinkow
na koszt inwestorow na tych terenach.

W przypadku drég powiatowych negatywne oddzialywania nie wykraczaja poza granice Bla
drég—powiatowych—strefa—ucigzliwosci-zamyka-sie—w—granicach pasa drogowego a obiekty nalezy

lokalizowa¢ w-eodlegtosei min—20-m-od-krawedzijezdni zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz.115 z péz. zmianami).

Drogi gminne
Wyszczegodlnionych w uchwale WRN w Poznaniu z dnia 10.10.1986 r. 79 odcinkow drég gminnych,
utrzymuje sie w niniejszym studium. Stanowig one element obstugi przylegtych terenéw, taczac te

tereny z siecig drog wyzszego rzedu.

Uciazliwosci drég gminnych zamykaja sie w granicach pasa drogowego, a obiekty nalezy

lokalizowaé¢ zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity
Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz.115 z p6z. zm.).
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Komunikacja kolejowa

W potudniowej czesci gminy zabezpiecza sie pas dla ewentualnej realizacji nowej trasy kolejowej
Berlin - Warszawa o szybkosci pociggow V, = 300 km/g. Orientacyjny zasieg uciazliwosci tej trasy
dla zabudowy mieszkaniowej wynosi 100 m.

Na kierunku zlikwidowanej kolei waskotorowej Opalenica - Lwowek przewiduje sie komunikacje

autobusowa.

Komunikacja autobusowa

Studium postuluje poprawe funkcjonowania komunikacji autobusowej, poprzez zwigkszenie iloSci
autobuséw na liniach juz istniejgcych, uruchomienie nowych linii w zaleznosci od potrzeb oraz
poprawe standardéw wyposazenia taboru i przystankéw.

Dopuszcza sie mozliwos¢ obstugi transportu zbiorowego osob przez prywatnych inwestorow,

szczegolnie z terenu gminy.

Sciezki rowerowe

W  studium wuwarunkowanh i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Lwoéwek
uwzgledniono przebieg trasy rowerowej opracowanej w Wojewddzkim Biurze Planowania
Przestrzennego dla Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa poznanskiego. Jest to
lokalna droga rowerowa Duszniki - Brody - Pakostaw - Posadowo - Zgierzynka - Pniewy.

Na terenie po torach kolei waskotorowej planowana jest realizacja sciezki rowerowej: Lwowek

— Pakostaw — Brody.

7. Elementy infrastruktury technicznej warunkujace rozwéj gminy

7.1 Zaopatrzenie w wode

Zakfada sie na potrzeby niniejszego studium scalony wskaznik zapotrzebowania na wode na

poziomie 200 - 250 dm®mk db. Pokrycie-takiego-zapetrzebowania-z-istniejacych-ujaéc-komunalnych-

e zkanedw,
Miasto Lwéwek zaopatruje sie w wode z wodociagéw komunalnych, ktérych ujecia i stacje
zlokalizowane sa we wsi Jozefowo i Chmielinko. Zasoby wody pokrywaja zapotrzebowanie

mieszkancow, z rezerwa do podifaczenia nowych odbiorcow.

84



W odniesieniu do istniejacych stacji i sieci wodociggowych wymagane jest utrzymanie ich w petnym

zakresie prawidlowosci dziatania oraz w miare potrzeb ich rozbudowa.

7.2 Odprowadzenie $ciekdéw

Brody, Brodki, Pakostaw Chmielinko i J6zefowo zaopatrzone sq w sieé kanalizacji sanitarnej.

Miejscowosci gminy Lwowek potozone sg bezposrednio lub poprzez rowy melioracyjne w zlewniach
Mogilnicy i Czarnej Wody.

W zlewni Mogilnicy leza: Zgierzynka, Posadowo, Pakostaw, Brody, Brodki, Zygmuntowo, Chmielinko,
Lipka Wielka, Wiadystawowo. W zlewni Czarnej Wody lezy miasto Lwéwek oraz wsie: Konin,
Pawtowek, Linie, Wymys$lanka, Zebowo, Komorowo, Gronsko, Krzywy Las, Komorowice,
Grudzianka.

Skanalizowanie catego miasta oraz jego dalszy rozwéj wymagac bedzie rozbudowy oczyszczalni,
ktérej obecna przepustowosé szacowana jest dla ca 2700 7000 réwnowaznych mieszkancow.
W wiekszosci wsi wystepuje zwarta zabudowa, ktora predysponuje je do objecia siecig
kanalizacyjng. Do wsi tych zalicza sie: Konin, Linie, Zebowo, Komorowo, Gronsko, Chmielinke;
Posadowo, Pakestaw—Brody—Brédki: W zabudowie rozproszonej odprowadzenie sciekow bazowac
bedzie na urzadzeniach indywidualnych. Wybor rozwigzania wymagac¢ bedzie szczegotowego
rozpoznania warunkéw gruntowo wodnych. Rézne opracowania wykazujg, ze najtanszym
rozwigzaniem jest osadnik gnilny z drenazem rozsaczajgcym ale tylko przy sprzyjajacych warunkach
gruntowo-wodnych. Zbiorniki bezodptywowe, cho¢ stosunkowo tanie w budowie, sg kiopotliwe i

drogie w eksploataciji.

7.3 Elektroenergetyka

Przebiegajgca w czesci pétnocnej gminy elektroenergetyczna linia 400 kV, bedaca elementem
uktadu sieci przesytowej kraju, nie ulega zmianom. Strefa ochronna dla tej linii wynosi 98 70 m.

Na terenie gminy Lwowek nie przewiduje sie budowy urzadzen elektroenergetycznych WN - 110 kV.
Dla zasilania nowych obiektéw konieczna bedzie budowa stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z
liniami zasilajgcymi 15 kV. llos¢ stacji oraz ich lokalizacja winna wynika¢ z miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

7.4 Gazownictwo

85



Zlokalizowane na terenie gminy gazociggi Dn 500 m/m Odolanéw - Police (odcinek Grodzisk-
Skwierzyna) i Dn 50 m/m - odboczka do m. Lwéwka i Pniew oraz stacja redukcyjno-pomiarowa |

stopnia nie ulegajg zmianie.

Zgodnie z opracowang koncepcjg programowg gazyfikacji gm. Pniewy planowana jest budowa

gazociagu w/c Dn 150 m/m réwnolegtego do istniejgcego gazociggu Dn 50 m/m.

Na terenie gminy Lwowek jest zrealizowany gazeciag—wie—tranzytowyReosja-Niemey gazociag

Wszelkie realizacje i inwestycje oraz zmiany sposobu zagospodarowania terenu w strefie

100 m od osi gazociagu DN 1400, w powinny by¢ uzgadniane z EuRoPol GAZ s.a.

Lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem istniejacej sieci gazowej w/c powinna by¢

zgodna z wymaganiami zawartymi w przepisach, wg. ktérych w/w sie¢ gazowa zostafa

wybudowana. W zwiazku z powyzszym, lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem sieci

gazowej, dla ktérej pozwolenie na budowe wydano:

— przed 10.08.1989 r. powinna by¢ zgodna z przepisami rozporzadzenia Ministra Gornictwa w
sprawie warunkow technicznym, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. z 1978 r.
nr 21 poz. 94) oraz normami branzowymi BN-71/8976-31 oraz BN-80/8976-31.

Wynika z nich, iz maksymalna odlegfosé podstawowa lokalizacji obiektow budowlanych
wzgledem istniejacej sieci gazowej w/c wynosi:
— dla gazociggu DN 50 - 35 m na strone od jego osi,

— dla stacji gazowej w/c Q=1600 nm*/h — 35 m na strone od granicy terenu stacji.

Z uwagi na fakt, iz do budowy gazociagu w/c DN 500 relacji Grodzisk-Skwierzyna
zastosowano rury o parametrach pozwalajacych na zmniejszenie dopuszczalnych odlegfosci
bezpiecznych obiektow budowlanych wzgledem gazociagu — odlegfo$¢ bezpieczna wynosi

32,5 m na strone od jego osi.

Odlegtosci podstawowe od gazociggu DN 200 do projektowanych obiektéw terenowych, ktére
wyznacza sie w zaleznosci od rodzaju obiektow terenowych, srednicy gazociagu i ciSnienia
w nim panujacego na podstawie przepisow, wedfug ktorych sie¢ ta zostata zaprojektowana
i wybudowana, tj. zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gérnictwa z dnia 18 sierpnia 1978 r.

»W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. Nr 21,
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poz. 94 z 1978 r.) oraz normy branzowej BN — 80/8976-31 ,,Odlegfo$ci poziome gazociagow
wysokiego ciSnienia od obiektow terenowych”.

Odlegfosci te przykfadowo wynosza:

. dla budynkéw uzytecznosci publicznej (np. szkoly, Kosciofy) — 35 m
= dla oddzielnie stojacych budynkow mieszkalnych — 20 m,
= dla oddzielnie stojacych budynkéw niemieszkalnych i budynkéw pomocniczych

(stodoly, szopy) — 15 m,

dla obiektow zaktadow przemystowych — 25 m.

Przy projektowaniu obiektow terenowych nalezy zachowaé odpowiednio odleglosci

podstawowe (strefy ochronne):

= 50 m od istniejacych czynnych odwiertow zgodnie z § 167 ust. 1 pkt 1
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 28.06.2002 r. ,,w sprawie bezpieczenstwa i
higieny  pracy, prowadzenia ruchu oraz specjalistycznego zabezpieczenia
przeciwpozarowego w zakifadach gorniczych wydobywajacych kopaliny otworami
wiertniczymi” (Dz. U. Nr 109, poz. 961 z 2002 r.); w strefie tej zabrania sie wznoszenia
jakichkolwiek obiektow,

= 5-10 m od zlikwidowanych odwiertow (strefy te wyznacza sie w zaleznosci od
sposobu likwidacji odwiertu). W strefie tej oraz na zlikwidowanych odwiertach zabrania

sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow.

W strefie kontrolowanej zabrania sie wznoszenia budynkéw, urzadzenia stalych sktadéw
i magazynéw, sadzenia drzew oraz podejmowania jakichkolwiek dziatalno$ci mogacej
zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji.

Ponadto, przy projektowaniu obiektéw terenowych nalezy zachowaé¢ odpowiednie odlegfosci
podstawowe (strefy ochronne) od ww. gazociagow.

Za wyznaczenie odlegtosci podstawowych projektowanego gazociagu od istniejacych
obiektow terenowych odpowiada projektant przedmiotowego gazociagu.

Odlegtosci te wyznacza sie dla bezpieczenstwa obiektéw budowlanych.

W przysztosci obowiazek wyznaczenia odleglosci podstawowych dla projektowanych
obiektow terenowych (budowlanych), wzgledem istniejacego gazociagu bedzie nalezal do

projektanta tych obiektow.

W zwiazku z powyiszym, w przypadku jakichkolwiek planéw lokalizowania obiektow
budowlanych wzgledem istniejacej sieci gazowej wysokiego cisnienia w odleglosciach
mniejszych niz podana powyzej, zachodzi koniecznos¢ szczegéfowego uzgodnienia wszelkich

zblizen, kolizji oraz ingerencji w/w odleglosci u Operatora Gazociggow Przesylowych Gaz-
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System S.A. Oddziat w Poznaniu oraz koniecznos¢ scistego nadzoru przedstawiciela Oddziatu

nad pracami budowlanymi w strefie.

7.5 Telekomunikacja

W studium gminy Lwéwek zabezpiecza sie pas istniejgcych kabli telekomunikacji miedzymiastowej
przebiegajacych wzdtuz Il nitki ropociggu "Przyjazn" oraz zastrzezony pas ochronny linii radiowej
pracujacej w relacji CLR Poznan/Pigtkowo - SLR Bolewice. Pas ochronny posiada szerokos$¢ 400 m
(200 m od osi wigzki promieniowania anten obu wspotpracujacych ze sobg stacji.

W zwigzku z koniecznos$cig utrzymania prawidtowych warunkow propagacyjnych linii radiowej na

obszarze jej pasa ochronnego nie powinno lokalizowac¢ sie zabudowy wysokos$ciowe;j.

7.6 Ropociag
Nie przewiduje sie zadnych zmian w przebiegu ropociggu "Przyjazh". Odlegtosci obiektéw od

ropociggu nalezy ustala¢ z dysponentami sieci w oparciu o rozperzadzenie-MinistraPrzemyshi—i

i warunki bezpieczenstwa.
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V KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego podlega uchwaleniu przez
Rade Miejskg w Lwowku. Z tego faktu wynika konieczno$¢ zawarcia w tym dokumencie takich tresci,
ktére Samorzad akceptuje i za realizacje, ktorych moze wzigé odpowiedzialnosé przed
spotecznoscig gminy. Zostaty one okreslone na rysunku studium, w niniejszym rozdziale oraz
nastepnym.

Studium jest, zatem rodzajem deklaracji i zobowigzania sie Rady Miejskiej do konsekwentnej
realizacji przyjetej polityki przestrzennej, a tym samym do popierania i promowania wszystkich

dziatan zgodnych z tg polityka.

1. Cele rozwoju gminy

Dla sprecyzowania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy niezbedne jest - z jednej

strony - ustalenie celéw jej rozwoju, z drugiej - okreslenie mozliwosci i ograniczen, czyli

uwarunkowan (uwarunkowania szczegotowo omowione zostaty w rozdziale V).
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Dla gminy Lwéwek opracowano ,,strategie rozwoju spofeczno-gospodarczego gminy Lwowek
2011-2021”, ktora zostala uchwalona w sierpniu 2011 roku. Zawiera ona raporty, a takze
diagnozy stanu gminy, na podstawie, ktorych opracowano warianty rozwoju oraz program

operacyjny dla gminy.

2. Podzial przestrzeni gminy

Cata przestrzeh gminy podzielona zostata na 4 grupy o zblizonych zasadach dziatania w kazdej
z nich. Sa to:
1) obszary wytgczone spod zabudoéw w tej grupie znajdujg sie:
a) tereny objete roznymi formami ochrony:
= tereny cenne przyrodniczo, chronione prawnie (rezerwat, parki podworskie, lasy
grupy 1),
= tereny objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska
(doliny ciekéw, uzytki ekologiczne),
= tereny objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych i lasy),
b) tereny wylgczone spod zabudowy z innych wzgledéw:
=  wody,
= faki,
= tereny predysponowane pod zalesienie,
= grunty rolne o niewielkiej przydatnosci dla rolnictwa, ale potozone z dala od obecnego
zainwestowania, trudno dostepne komunikacyjnie, ktorych uzbrojenie jest
nieekonomiczne;
2) obszary z ograniczeniami dla zabudowy, ktére ze wzgledu na potozenie lub walory przyrodnicze
nie powinny by¢ przeznaczone pod zabudowe Ilub zabudowa ta winna by¢ ekstensywna,
obwarowana warunkami, na jakich moze by¢ realizowana. Do takich terenéw zaliczono: obszar

chronionego krajobrazu, zespét przyrodniczo-krajobrazowy, ostoje ptactwa;

3) obszary przeznaczone pod zabudowe, na ktérych mozna praktycznie bez ograniczen prowadzi¢
inwestycje (nie oznacza to, ze bez poszanowania wszystkich obowigzujgcych przepisow). W tej
grupie terendw wprowadzony zostat bardzo ogélny podziat na:

» tereny z wiodacg funkcjg mieszkaniowa,

= tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarcza,

» tereny dla realizacji celéw publicznych (ustug, administraciji itp.).
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3. Zasady i kierunki rozwoju struktur funkcjonalno-przestrzennych

W ksztattowaniu przestrzeni decydujgce znaczenie przypisano:

- warunkom srodowiska przyrodniczego, ktore przesadzity o mozliwosci przeznaczenia
jednych terenéw pod zabudowe a koniecznosci ochrony innych,

- istniejgcemu zagospodarowaniu (chodzi o to, by nie przekre$la¢ dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenéw, a jedynie skorygowaé kierunki rozwoju, usprawnic je,
wzbogacic),

- tendencjom jakie dzi$§ zarysowujg sie w zakresie zagospodarowania poszczegodlnych
terenow.

Przyjeto, ze gmine musi cechowa¢ zréwnowazony rozwdj spoteczno-gospodarczy i temu
podporzadkowane musza by¢ kierunki rozwoju gminy i zasady zagospodarowania poszczegolnych
terendw. W zwigzku z powyzszym, w pierwszym rzedzie w studium sprecyzowano, co ma by¢
chronione oraz w jakim zakresie (przestrzennym i rzeczowym). "Co" - tzn., ktére z elementéw
srodowiska przyrodniczego i kulturowego wymagajg zachowania, wydobycia, rekonstrukcji. Zostato

to sprecyzowane w nastepnych rozdziatach.

Rozw¢j Lwéwka winien odbywac sie gtownie w kierunku potudniowym i potudniowo-wschodnim,
a wykraczanie z zainwestowaniem poza obejscie drogowe miasta powinno by¢ ograniczone do
urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu tranzytowego na drodze krajowej (motel, stacja paliw,
warsztaty samochodowe itp.).

- Istnieje tendencja do obudowywania drogi krajowej na potudnie od Lwéwka w kierunku Gronska i
dalej do granicy gminy. Jest to tendencja uzasadniona gdyz sg to tereny najkorzystniejsze dla
rozwoju dziatalnosci gospodarczej, dajgce szanse na znalezienie inwestorow.

- Obszary rozproszonego budownictwa mieszkaniowego we wsiach poftozonych w potudniowej i
zachodniej czesdci gminy o atrakcyjnym krajobrazie, moga by¢é wykorzystane dla celdéw
rekreacyjnych (wykup istniejgcych siedlisk na tzw. "drugi dom", pojedyncze dziatki letniskowe
lub przeznaczone pod zabudowe o charakterze rezydencjalnym).

- Wsie Konin i Linie, ze wzgledu na potozenie nad kapieliskowymi jeziorami, beda petni¢ funkcje

rekreacyjna.

4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy w aspekcie uwarunkowan

przyrodniczych

Ochrona przyrody jest czescig polityki przestrzennej i ekologicznej gminy. W kontekscie idei
ekorozwoju gospodarczego oraz zatozeh polityki zagospodarowania przestrzennego gminy

szczegolnie wazne jest zachowanie podstawowych zasobéw srodowiska poprzez:

92



- ochrone i zachowanie obszaréw przyrodniczo najcenniejszych o decydujgcym znaczeniu dla
utrzymania réwnowagi ekologicznej,

- uznanie za nienaruszalne zwartych kompleksow lesnych Watu Lwéwecko-Rakoniewickiego oraz
laséw w zachodniej czesci gminy, ekosysteméw dolin rzecznych Mogilnicy i Czarnej Wody,
drobniejszych rzek i ciekdw oraz rowdéw melioracyjnych,

- ochrone wdd powierzchniowych przez zanieczyszczeniem,

- ochrone wéd podziemnych przed nadmierng eksploatacja i skazeniem,

- zabezpieczenie obszarow dla produkcji zdrowej zywnosci,

- nienaruszenie zwartych obszaréw gruntoéw ornych o wysokiej produkcji roslinnej,

- przeciwdziatanie degradacji srodowiska.

Na podstawie koncepcji systemu obszaréw chronionych dla obszaru bytego wojewddztwa

poznanskiego oraz diagnozy form ochrony przyrody dla wojewddztwa wielkopolskiego do gminnego

(lokalnego) systemu obszaréw chronionych nalezy wiaczyé tereny najcenniejsze przyrodniczo i

krajobrazowo. Tereny te winny by¢ powigzane przestrzennie systemem Kkorytarzy przyrodniczych

(ekologicznych) dla zachowania spoéjnosci przestrzennej catego uktadu, co zapewni wzajemne

zasilanie i ochrone ich biologicznych wartosci. Natomiast wedtug koncepcji Wojewddzkiej Sieci

Ekologicznej ECONET PL na terenie gminy wystepujg obszary wezlowe o znaczeniu regionalnym

(R-I) -Wat Lwoéwecko-Rakoniewicki oraz korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym: doliny rzeczne

Mogilnicy i Czarnej Wody oraz obszary lesno-wododziatowe.

Na terenie gminy zlokalizowane sa réwniez dwa obszary wiaczone do Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000, ktora stanowi system ochrony zagrozonych skiadnikéw
réznorodnosci biologicznej kontynentu europejskiego, analeza do niej: Jezioro
Zgierzynieckie (PLB300009) i Ostoja Zgierzyniecka (PLH300007).

W celu zabezpieczenia rownowagi ekologicznej oraz zachowania najcenniejszych przyrodniczo
i krajobrazowo terendéw proponuje sie nastepujgce kierunki dziatan:
1) w zakresie obszaréw chronionych:
a) zachowanie obecnych na obszarze gminy nastepujacych form przyrody podlegajacych
ochronie:

- rezerwatow przyrody "Wielki Las" i "Rezerwatu na Jeziorze Zgierzynieckim im.

Bolestawa Papi",

- pomnikdw przyrody; w rejestrze Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody

znajdujg sie 2 drzewa pomnikowe,
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b)

- parkdw dworskich objetych ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;
do rejestru zabytkowych parkéw wpisano 5 obiektow parkowych, | park uznano
za wiejski,

- laséw ochronnych - zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Bz:
U-Nr101-poz—444) (tekst jednolity Dz. U. Nr 45 Poz. 435 z 2005 r. z pozn.
zm.). Na terenie gminy wystepuja: lasy wodochronne, uszkodzone przez

przemyst, stanowigce cenne fragmenty rodzimej przyrody;

objecie ochrong prawna;:

2) w zakresie terenéw zielonych:

a)

ochrone istniejgcych lasow, szczegodlnie wysp lesnych i leSnych paséw srédpolnych
potozonych poza obszarami objetymi ochrong prawng, petnigcych funkcje regulatora
stosunkéw wodnych (duza zdolnos¢ alimentacyjna — zdolnos$¢ zywienia) i
klimatycznych,

zachowanie ciggow ekologicznych (korytarzy ekologicznych) dolin rzecznych
i wododziatowych jako lokalnego systemu powigzan przyrodniczych, zapewniajgcych
robwnowage w srodowisku, pozostawiajgc rownoczesnie otwarte doliny ciekdéw, ktore
spetniajg role naturalnych drog przewietrzania gminy (doliny rzek Mogilnicy i Czarnej
Wody oraz mniejszych ciekéw),

kompleksowe zalesienie stabych uzytkéw rolnych i gruntdéw zagrozonych erozjg - dla
uzyskania ciggtosci przestrzennej obszaroéw lesnych, poprawienie ksztattu kompleksu
lesnego, taczenie "wysp lesnych" potozonych blisko siebie. Proponuje sie zalesienie
niewielkich powierzchni gtéwnie w rejonie wsi Konin, Linie, Gronsko, Chmielinko oraz
gruntéw stabych (V i VI Kkl.) przylegajacych do wiekszych komplekséw lesnych
w zachodniej czesci gminy w rejonie wsi Zgbowo. Niewielkie powierzchnie zalesien
proponowanych na terenie wschodniej czesci gminy wynikajg z wysokich klas
bonitacyjnych gleb,

ochrone i pielegnacje istniejgcych zadrzewien przydroznych, przywodnych i
srodpolnych; szczegdlng troskg nalezy objg¢ zieleh tegowq i takowa dla zachowania
réznorodnosci biologiczne;j,

uzupetnienie zadrzewieh o charakterze ekologicznym i krajobrazowym oraz wodo-,
glebo- i wiatrochronnym poprzez wprowadzenie zadrzewieh kepowych i punktowych

na granicy uzytkowania pomiedzy polem a tgka, w poblizu oczek wodnych itp. oraz
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zadrzewien pasowych — $rodpolnych i zadrzewieh rzadowych - wzdtuz drdg.
Stworzenie gminnego systemu zadrzewien ochronnych ma na celu przywrocenie
rownowagi ekologicznej, poprawe warunkow przyrodniczych dla produkcji rolnej i
podniesienie wartosci wizualnej krajobrazu rolniczego;

3) w zakresie rolnictwa i ochrony gleb:

a) zachowanie i ochrona obszaréw gleb o wysokich klasach bonitacyjnych (Il - Il Kkl.)
gtébwnie we wsiach potozonych na terenie Rowniny Opalenickiej: w Posadowie,
Brodach, Pakostawiu,

b) ochrone trwatych uzytkéw zielonych w celu zachowania ich powierzchni oraz zamiane
na pastwiska i uzytki zielone gruntéw rolnych 9 kompleksu zbozowo-pastewnego
stabego, gleb murszowatych i mad,

c) ochrone bagien i torfowisk zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
oraz ustawg o ochronie i ksztattowaniu srodowiska;

4) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

a) zwiekszenie zasobdéw wodnych w gminie poprzez konserwacje i realizacje obiektow oraz

urzadzen matej retenciji; program matej retencji w gminie obejmuje przede wszystkim:
- zachowanie i konserwacje urzadzen pietrzacych na rzece Czarna Woda,
- budowe i odbudowe matych zbiornikow wodnych przez wykorzystanie stawéw
wiejskich i oczek wodnych,

b) ochrone istniejacego ujecia wody podziemnej i jego zasobdéw z utwordw
trzeciorzedowych,

c) ochrone wyznaczonego Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP nr 144)
Wielkopolskiej Doliny Kopalnej poprzez zlikwidowanie istniejacych groznych ognisk
zanieczyszczen i rozpoznanie ich szkodliwosci dla wod podziemnych. 'Miejscowo$ci
potozone w strefach ochronnych GZWP w pierwszej kolejnosci winny by¢
zwodociggowane i skanalizowane. Nalezy tez uporzadkowac tu gospodarke odpadami
komunalnymi;

d) ochrone obszaréw o szczegélnym znaczeniu stanowigce powierzchnie co najmniej
25 letniego okresu spfywu wéd do ujecia;

5) w zakresie przeobrazen srodowiska przyrodniczego gminy:

a) prowadzenie eksploatacji piaskéw drobno- i roznoziarnistych na terenie

udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego: “GroAske~——{w—sposob—ciaghy)

{okresowo), ,Jozefowo”, ,Jozefowo II”, ,Jozefowo MG-1”. ,,Chmielinko 17,

»Chmielinko II”’, ,,Gronsko”, ,,Gronsko 1”, ,,Zgierzynka II”
b) rekultywacje istniejacych na terenie gminy punktow okresowej eksploatacji piasku
i zZwiru,
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C) ochrone powietrza atmosferycznego przez zmniejszenie  zanieczyszczen
pochodzacych z rozproszonych zrédet punktowych, takich jak: paleniska domowe,
lokalne kottownie komunalne (wprowadzenie ogrzewania gazowego lub
elektrycznego),

d) przeciwdziatanie hatasowi wystepujacemu wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych
poprzez:

- izolowanie drog -do terendéw mieszkaniowych pasmami zieleni wielopietrowej
(zimozielonej),

- wprowadzanie ekranow akustycznych, instalowanie w budynkach okien
0 zwiekszonej izolacyjnosci (gtéwnie na terenie miasta w rejonie ulic o duzym
natezeniu ruchu, szczegodlnie od strony obwodnicy),

- wydzielanie w miescie rejonéw o ograniczonym ruchu samochodowym,

e) poprawe jakosci wod powierzchniowych poprzez:

- budowe wiejskich oczyszczalni sciekow,

- wiasciwe stosowanie nawozéw i Srodkéw ochrony roslin, ochrone zieleni
wysokiej i niskiej spetniajgcej role filtra biologicznego wzdtuz rzek: Mogilnicy,
Czarnej Wody i mniejszych doptywow,

f) prowadzenie racjonalnej gospodarki odpadami komunalnymi.

sl idziane—jest—do—powickszenia- Wysypisko w Koninie zostato

zamkniete decyzja z 2003 r., gmina korzysta z wysypiska $Smieci w miejscowosci

Mnichy.
5. Zasady ochrony débr kultury

- Podstawowg zasadag pozwalajacg na zachowanie dobr kultury dla przysztych pokolen jest
bezwzgledne przestrzeganie prawa obowigzujacego w tym zakresie, ujetego generalnie
w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568, z pézn. zm.) »
+-150)-

- Ze wzgledu na ciggte zmiany zachodzace w wykazie obiektéw objetych ochrong

konserwatorska

Poznaniui-Archeologa—Wojewodzkiege, (0 czym wspomniano juz w rozdz. 111.4.1) konieczne
jest systematyczne korygowanie - na podstawie danych z—ww-stuzb uzyskanych od
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Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu - wykazu zabytkéw, jaki znajduje

sie w materiatach inwentaryzacyjnych do nin. studium.

Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami nakfada obowiazek uzyskania

pozwolenia na prowadzenie prac przy zabytku wpisanym do rejestru oraz uzyskania
opinii w przypadku prowadzenie prac przy obiektach ujetych w wojewddzkiej ewidencji

zabytkow.

DlaZarzadu-Miasta—i-Gminy-Lbwéwek Dla Urzedu Miasta i Gminy Lwowek istnieje obowigzek

uwzgledniania wytycznych konserwatorskich przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dla obiektow objetych ochrong lub bedacych w ich sgsiedztwie, o
ile zagospodarowanie to moze w jakikolwiek sposéb naruszy¢ wartos¢ obiektow chronionych.

Urzad winien szczegdlng troskg otoczy¢ miejsca pamieci narodowej i nieczynne cmentarze
poprzez: sprzgtanie ich otoczenia, odnawianie tablic informacyjnych, remonty drog
dojazdowych itp. a w odniesieniu do obiektéw zabytkowych, ktérych nie jest wtascicielem -
wymusi¢ (odpowiednimi przepisami prawa lokalnego i nadzorem nad ich realizacjq)
przynajmniej utrzymanie porzadku i czystosci w ich bezposrednim sagsiedztwie.

Sprawa finansowania remontéw i utrzymania obiektéw podlegajgacych ochronie konserwatorskiej
wykracza poza ramy min. studium, a jest to bezdyskusyjnie podstawa zachowania wszystkich
dobr kultury materialnej dla przyszitych pokolen.

W zakresie ochrony krajobrazu dziatania gminy sprowadzajg sie do przestrzegania ustalen
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i nin. studium. Sg
one uzgodnione ze stuzbami konserwatorskimi i w zwigzku z tym zabezpieczajg tereny cenne
krajobrazowo przed degradacja.

Na obszarach ochrony archeologiczno-konserwatorskiej podjecie jakichkolwiek inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi musi by¢ uzgodnione z Konserwatorem Zabytkow
Archeologicznych, ktéry uzalezni wydanie zgody na podjecie prac od zapewnienia
sfinansowania przez inwestora nadzory archeologicznego. Na terenie stanowisk wpisanych
do rejestru zabytkdéw nalezy liczy¢ sie z zakazem jakichkolwiek inwestycji. Nalezy zaznaczyc,

ze zasieg stanowisk wyznaczony na podstawie badan powierzchniowych nie zawsze jest
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zasiegiem, ktory doktadnie odpowiada wystepowaniu pozostatosci pradziejowego osadnictwa
pod ziemig. Tak wiec wyznaczony na mapie z wytycznymi archeologicznymi zasieg stanowisk
trzeba traktowaé orientacyjnie; moze okazaC sie podczas prac ziemnych, ze obiekty

archeologiczne zalegajg takze w sasiedztwie wyznaczonych stanowisk.

6. Kierunki i zasady rozwoju gminy w sferze spotecznej i gospodarczej

Funkcje gminy
W Lwéwku jako wiodace winny rozwijac sie nastepujace funkcje:
- w miedcie:
- administracyjna i ustugowa - zwigzane z obstugg ludnosci gminy,

- przemystowa, ktéra winna by¢ wzmocniona w stosunku do dzisiejszej,

- rolnicza - na obszarze catej gminy,
- przemystowo-magazynowa - w Gronsku, gdzie wyznaczone sg gtdbwne rezerwy
terenowa dla gminy.

Funkcja uzupetniajgca bedzie funkcja rekreacyjna - gtéwnie we wsiach Konin i Linie ale réwniez

w zachodniej czesci gminy (agroturystyka).

Demografia

Prognoza demograficzna nie pozwala na przyjecie zatozenia, ze sytuacja w zakresie niskiego
przyrostu naturalnego i niskiej migracji zmieni sie. Przyjmujgc - bardzo optymistycznie - przyrost
ludnosci miasta po 25 oséb/rok, przez 20 lat Lwowek moze zwiekszy¢ liczbe mieszkancéw o ok. 500
0s0b, czyli osiggnac 3,5 tys. oséb. Natomiast gdyby ludno$é obszaréw wiejskich wzrastata rocznie o
35 osob, to za 20 lat osiggng¢ moze 7,0 tys. mieszkancow.

Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych wyznaczonych w studium znacznie przekracza potrzeby
wynikajace z nawet optymistycznego przyrostu ludnosci. | tak:

- w miescie zabezpieczono tereny dla min. 6,0 tys. mieszkancéw (dla 3,5 tys. zabezpieczyt plan
0golny miasta, w studium wyznaczono dodatkowo 42 ha dla dalszych 2,5 tys. osdéb),

- chtonnosci terendéw mieszkaniowych na wsi nawet nie probowano ustali¢, gdyz w studium nie

kierowano sie koniecznoscig zabezpieczenia potrzeb, a wskazano tereny, na ktérych mozna

lokalizowa¢ budownictwo mieszkaniowe.
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Zatrudnienie

Dla okresu perspektywicznego, przyjmujgc wskaznik aktywizacji zawodowej na poziomie 43%,

nalezy zabezpieczy¢ miejsca pracy dla ok 4,5 ty$. oséb.

W poszczegdlnych dziatach gospodarki narodowej nalezy przewidzieé:

- 1.300 zatrudnionych w rolnictwie, przy zatozeniu obnizenia wskaznika zatrudnienia 1 ha uzytkéw
rolnych i przy umniejszeniu powierzchni uzytkbw o ok. 500 ha (gtéwnie pod dziatalno$¢
gospodarcza, zabudowe mieszkaniowa, i dziatki letniskowe),

- 700 zatrudnionych w administracji i ustugach publicznych (15% ogotu zatrudnionych),

- 2.500 w réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczej (przemyst, sktady, budownictwo, ustugi).

Ustugi

W niniejszym studium zastosowano podziat ustug na 2 grupy réznigce sie zasadami lokalizacji. Do
jednej zaliczono ustugi socjalne, tzn. z zakresu oswiaty, opieki zdrowotnej, kultury, sportu i rekreacji,
przewidziane do realizacji ze $rodkéw gminy lub osoéb fizycznych. Potrzeba ich lokalizacji wynika z:
koniecznosci uzupetnienia brakéw w istniejacym zagospodarowaniu, podniesienia standardu (ktory
nawet jesli na dzi$ jest wystarczajgcy, jutro stanie sie substandarem), zmian jakie zajdg w sposobie
spedzania wolnego czasu oraz ze wzrostu liczby mieszkancow.

Ustugi realizowane przez gmine winny by¢ - w miare mozliwosci - wyznaczane na gruntach
komunalnych. Gmina takich gruntdw ma mato, wystepujg w rozdrobnieniu, a ich lokalizacja nie
pozwala na przeznaczenie ich pod ustugi. Moga one jednak by¢ kartg przetargowg w pozyskiwaniu
terenéw korzystniej zlokalizowanych.

Druga grupe stanowig ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, tagcznoéci itp.,
ktorych istnienie reguluje rynek. Powstang one gtéwnie w ramach terendéw mieszkaniowych w iloSci
dostosowanej do potrzeb. Nie rzutujg one w zasadniczy sposob na uktad funkcjonalno-przestrzenny
gminy; tam gdzie bedzie zabudowa mieszkaniowa - tam beda te ustugi.

Precyzyjne ustalenie programu ustug w ramach studium jest niemozliwe, gdyz dopiero samorzad w
przysztosci decydowac bedzie o kolejnosci uruchamiania poszczegoélnych terendw i w konsekwenciji

0 zapotrzebowaniu na ustugi w poszczegolnych rejonach miasta i gminy.

Mieszkalnictwo
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Analiza obecnego tempa budownictwa mieszkaniowego w ostatnich latach jest niemiarodajna z
powodu regresu, jaki szczegodlnie objat te dziedzine gospodarki. Tak wiec zatozenia dla okresu
perspektywicznego przyjeto nie biorgc pod uwage realizacji z ostatnich lat. Sg one nastepujace:

- szacuje sie, ze ok 3%, tzn. 52 tys. m? powierzchni uzytkowej istniejacej substancii
mieszkaniowej wymaga wymiany z powodu ztego stanu technicznego budynkéw niskiego
standardu,

- zaktada sie rozgeszczenie mieszkancow w istniejacych zasobach mieszkaniowych do wskaznika

25 m? pow. uz./osobe, co oznacza, ze w istniejacej (i wymienionej na nowa) zabudowie bedzie

mogto mieszkac¢ okoto 7,0 tys. osob (2,5 tys. w miescie i 4,4 tys. na obszarze wsi),

Realizowane bedzie gtdownie budownictwo jednorodzinne, jednak czes$¢ terendw przeznaczonych
pod budownictwo mieszkaniowe we Lwowku moze by¢ rezerwowana dla wielorodzinnych doméw o

matej intensywnosci zabudowy. Dla zabudowy letniskowej wyznaczono eketo-40-ha-terenu tereny

we wsiach Konin i Linie-co-zapewnia-mozliwosé-wydzielenia-okoto-400-dziatek.

Tereny dziatalno$ci gospodarczej

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lwéwek w zakresie
dziatalnosci gospodarczej ma charakter ofertowy; dla dziatalnosci tej zostato wyznaczonych znacznie
wiecej terendw, niz wynika to z potrzeb gminy.

W studium utrzymuje sie tereny istniejacych zaktadow oraz te tereny, ktdre w miejscowych planach
ogolnych zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lwowek zarezerwowane byly na ten cel.

Ponadto wyznaczone zostaty dodatkowe tereny o powierzchni ok 310 ha, w tym:

ok. 25 ha - w miescie,
270 ha - w Gronsku,
15 ha - w Koninie.

Taka powierzchnia zabezpiecza miejsca pracy dla ca 7,7 tys. pracownikow, przy wskazniku

25 zatrudnionych/ 1 ha terendw.

Tymczasem dla 10,5-tysiecznej ludnosci miasta i gminy Lwdéwek zachodzi potrzeba rezerwowania

zaledwie 65 ha, przy zatozeniach:
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- ze z 2,5 tys. zatrudnionych w dziatalnosci gospodarczej ok 1/3 pracowaé bedzie w ramach
terendw mieszkaniowych (zaktady w srédmiesciu, wbudowane w obiektach mieszkalnych lub
przeznaczonych na ten cel),

- dla 2/3 pracownikéw trzeba zabezpieczy¢ specjalne, wydzielone tereny,

- zatrudnienie/1 ha terenéw dziatalnosci gospodarczej = 25 oséb.

Oferty terenowe uwzgledniajg zréznicowane potrzeby przysztych inwestorow. Wskazane, by
w rejonie $rodmiescia oraz w poblizu osiedli mieszkaniowych rezerwowac tereny dla zaktadow
niewielkich i nieucigzliwych, natomiast na tereny oddalone od ww. kierowa¢ inwestoréw zaktadow
duzych, mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska.

O charakterze dziatalnosci gospodarczej i warunkach, na jakich moze ona by¢ realizowana
zadecydujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W studium nie precyzuje sie
branzy przemystu, jaka powinna rozwija¢ sie w Lwoéwku. Probe ustalenia tego mozna podjgé
w ramach strategii rozwoju gminy.

Na obszarach wiejskich nie wyznacza sie terendw pod dziatalno$¢ gospodarczg; moze ona byé

realizowana w ramach terenéw mieszkaniowych.

Uwaga: "nadmiar" terendw mieszkaniowych i wyznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarczg ktadzie na

wtadzach lokalnych obowigzek dbania o racjonalne uruchamianie poszczegolnych terendw,

majac na wzgledzie koszt ich uzbrojenia oraz dbato$¢ o tad przestrzenny.

7. Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury technicznej

Komunikacja

- Przewiduje sie modernizacje drogi krajowej nr 2 92 Swiecko - Poznan - Warszawa w zakresie
nawierzchni, skrzyzowanh i wyposazenia technicznego dla spetnienia wymagan drogi
alternatywnej dla autostrady A-2.

- Modernizacja drég powiatowych i gminnych bedzie nastepowata w miare aktualnie zaistniatych

potrzeb.

kierunku—przejmie—komunikacja—drogowa: Zlikwidowane trasy przewozdw linii kolejowej
waskotorowej Opalenica - Lwowek, przewiduje sie wykorzystaé pod budowe Sciezki

rowerowey.
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- W potudniowej czesci gminy zabezpiecza sie pas dla realizacji trasy kolejowej Berlin - Poznan -
Warszawa o szybkosci pociggéw P = 300 km/g.
W odniesieniu do realizowanych przy drogach obiektéw nalezy uwzglednia¢ odlegtosci od jezdni

zgodnie z obowigzujacymi przepisami, ktére podane zostaty w rozdziale 1V.6.

Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy zaopatrzenie w wode odbywa sie poprzez wodociagi komunalne.
Miasto Lwoéwek zaopatruje sie w wode z wodociggu komunalnego, ktérego ujecie i stacja

zlokalizowane sq we wsi Jozefowo.

Zgodnie z koncepcjg programowo-przestrzenng zwodociggowania gminy Lwowek, przeanalizowang i
uwzgledniong, zwodociggowanie gminy opiera¢ sie bedzie na trzech wiekszych wodociggach

grupowych.

Zaopatrzenie w wode poszczegoélnych wsi przedstawia sie nastepujaco:

- Brody, Brédki — wodociag zaktadowy nieczynny, zaopatrzenie w wode z ujecia w Jozefowie,

- Chmielinko — wodociag komunalny o zasobach 24,0 m*/h = 576 m® /db. Ujecie zaopatruje w
wode: Chmielinko, Lipke Wielka i czesciowo Wiadystawowo. Ujecie
wykorzystywane jest w ok. 50 % (w stosunku do poboru rocznego).

- Jozefowo — wodociag komunalny, ktéry zaopatruje Jéozefowo, Lwowek, Gronsko, Krzywy

Las. Wie$ Grudna (gm. Miedzichowo) — korzysta z wodociagu Bolewice.
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Ujecie w Jozefowie stanowia 3 studnie miocenskie o zatwierdzonych
zasobach 120,0 m®/h. Stacja dwustopniowa, zbiorniki wyréwnawcze
o facznej pojemnosci 400 m®. Rozbiér wody wynosi 600 - 800 m* / db
w okresie jesienno — zimowym, w lecie dochodzi do 1200 m® / db.
Mozliwosci ujecia wykorzystywane sa obecnie w granicach 30-50 %.
Gmina Lwéwek sprzedaje wode do gm. Pniewy (zaopatrzenie w wode m.
Turowo).

- Komorowo, Konin i Pawtéwek, Linie — wodociag zakfadowy nieczynny, zaopatrzenie w wode
Z ujecia w Jézefowie,

- Pakostaw — zaopatrzenie w wode z ujecia w Jozefowie,

- Posadowo, Zebowo — wodociag zakfadowy nieczynne, zaopatrzenie w wode z ujecia
w Joézefowie.

Nastepujace wsie nie posiadaja wlasnych uje¢, a woda doprowadzana jest z wsi sgsiednich:

- Krzywy Las -z J6zefowa,

- Lipka Wielka - z Chmielinka,

-  Wiadystawowo (wieksza czes¢ wsi) - z Chmielinka,

- Zgierzynka - z gm. Pniewy,

- Zygmuntowo - z gm. Kuslin.

Wsie: Grudzianka, Komorowice, Wymyslanka obecnhie sg zwodociagowanie.

Zasoby wodne wszystkich uje¢ s wystarczajace.

Odprowadzenie sciekow

Zakfada sie dalsze porzgdkowanie gospodarki sciekowej, poprzez budowe sieci kanalizacyjnej w

kolejnych miejscowosciach gminy. W miescie bedzie to réowniez kontynuacja rozbudowy sieci

kanalizacyjnej. Oczyszczalnia o przepustowosci 400-m®/db Q = 900 m’/db, przy-zatozeniu-scalonege
I,.I ,.I, I,I5g|3,| ”, | . |” gzgg, - I

mieszkahedwi wymagac bedzie rozbudowy.

We wsiach o zwartej zabudowie proponuje sie kanalizacje i oczyszczalnie sciekdw. Do wsi tych

Brédki- Opracowanie—programu—odprowadzenia-sciekéwz-gminy{analizatechn :
okresli—szczegdlowy—zasieg—i—rodzal—systemow—kanalizacyjnyeh- We wsiach o rozproszonej

zabudowie lub dla zabudowy rozproszonej nawet we wsiach gdzie postuluje sie oczyszczalnie

przewiduje sie odprowadzenie sciekow do urzgdzen indywidualnych.

Dopuszcza sie realizacje innych rozwiazan zwiazanych z regulacja gospodarki sciekowej.

Elektroenergetyka

W zakresie zasilania miasta i gminy Lwowek w energie elektryczng nie przewiduje sie zmian.
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Gazownictwo

W zakresie zaopatrzenia miasta i gminy w gaz przewiduje sie:

zakonczenie realizacji gazociggu przesylowego-Rosja—Niemey tranzytowego DN 1400 Jamaf
— Europa Zach wraz z weztem rozdzielczym w Zebowie,

budowe nowego gazocigagu w/c @ 150 mm Jozefowo - Lwowek - Pniewy przebiegajacego
réwnolegle do istniejacego juz gazociggu w/c 50 mm,

zabezpieczenie terenowe dla przysztosciowej realizacji gazociggu w/c @ 100 mm Jozefowo -
Bolewice — Trzmiel,

zabezpieczenie terenowe dla przysziosciowej realizacji gazociaqgu w/c DN 300 relacji
Terminal Ekspedycyjny Wierzbno — Odazotownia Grodzisk.

zabezpieczenie terenowe dla przysziosciowej realizacji gazociagu wysokiego cisSnienia
DN 700 Szczecin — Lwoéwek.

Dla projektowanych gazociagoéw nalezy wyznaczy¢ strefe kontrolowana.

W odniesieniu do realizowanych w sasiedztwie gazociagoéw i urzadzen gazowniczych nalezy

uwzgledniaé odlegtosci od jezdni zgodnie z obowiazujacymi przepisami, ktére podane zostaly

w rozdziale IV. ppkt 7.4.

Telekomunikacja

W potudniowej czesci gminy Lwéwek zabezpiecza sie 400 m pas ochronny dla linii radiowej

pracujacej w relacji Poznan/Pigtkowo - SLR Bolewice.
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VI. USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH FORM ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
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Tereny zabudowy mieszkaniowej

- W studium operuje sie terenami mieszkaniowymi brutto, w ramach, ktérych znajdujg sie:

tereny zabudowy mieszkaniowej netto,
komunikacja (ulice, place, parkingi itp.),
ustugi publiczne i komercyjne,
dziatalnos¢ gospodarcza:
- wbudowana w obiektach mieszkalnych,
- w obiektach gospodarczych w ramach dziatek mieszkaniowych,
- na wydzielonych dziatkach.
Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze pogarsza¢ warunkow srodowiska
przyrodniczego i nie moze by¢ ucigzliwa dla mieszkancow (hatas, zapach, wzmozony
ruch pojazdéw dostawczych itp.).
tereny rekreacyjne (sport, place zabaw, zielen osiedlowa, skwery itp.),
urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie
Sciekow, stacje redukcyjne gazu, osadniki wéd deszczowych itp.),
zielen izolacyjna (wysoka - przy obiektach ucigzliwych dla mieszkancow, niska - wzdtuz

urzadzen sieciowych wymagajacych zabezpieczenia strefy ochronnej).

- Uruchomienie terendw wymagajacych objecia wspdlng koncepcjga zagospodarowania

przestrzennego (okreslonych na rysunku studium) moze nastgpi¢ wylgcznie na podstawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzedzonego opracowaniem tej

koncepcji dla catego wyznaczonego obszaru, ktéra winna rozstrzygac:

lokalizacje terendéw przeznaczonych na cele publiczne (w zrozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami z dnia 21.08.1997 r.), w tym: ukfad komunikacji
w zakresie ulic zbiorczych i lokalnych, przebieg sieci magistralnych i rozdzielczych
wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazu, elektroenergetyki z zabezpieczeniem
terenéw niezbednych dla urzadzeh zwigzanych z powyzszg infrastrukturg techniczng
oraz ustugi publiczne realizowane przez gmine,

podziat funkcjonalno-przestrzenny na mniejsze jednostki z okresleniem etapowania ich

realizaciji,

oraz powinna sprecyzowac usytuowanie i (w miare mozliwosci) program centrum ustugowego.

- Bezwzglednego zachowania wymagaja;:

ciagi zieleni ekologicznej nie wykazane w studium, ktérych potrzeba objecia ochrong
wyniknie przy opracowaniu terenu w wiekszej skali,

pojedyncze zespoty istniejacej zieleni srédpolnej (przy oczkach wodnych,
w obnizeniach terenu, na skarpach itp.),

naturalne rowy otwarte,
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a w miare mozliwosci winna by¢ rowniez chroniona wysoka zielen przydrozna.

- Szczegdlnego potraktowania wymagaja;

" tereny zabudowy mieszkaniowej potozone w obrebie zabytkowego uktadu
urbanistycznego,

" tereny zabudowy mieszkaniowej poftozone w obszarach objetych ochrona
archeologiczna,

= obiekty objete ochrong konserwatorskg dla ktérych dziatania okreslono
w rozdz. V studium.

- Strefa ochrony siedliskowej laséw (ek—100-m-—od-granicylasy) winna by¢é zagospodarowana
gtéwnie w formie zieleni ochronno-rekreacyjnej, ogrodéw przydomowych itp. Nie dopuszcza sie
tu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, a obiekty kubaturowe winny by¢ usytuowane
w-odlegloSci-nie-mniejs.zejniz24-m-—od-granicy-tasy. zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

- Dla zabudowy mieszkaniowej usytuowanej w jednym rzedzie wzdtuz drég tylng linie
rozgraniczajgcq nalezy traktowac jako orientacyjng. Dopuszcza sie jej przekroczenie dla
zabudowy siedliskowej i dla dziatalno$ci gospodarczej. Natomiast obowigzuje zakaz
wprowadzania drugiego rzedu zabudowy mieszkaniowe|. Glebokosé—przecietnej—dziatki

- Zabudowa mieszkaniowa o charakterze plombowym winna nawigzywa¢ gabarytami
i charakterem do zabudowy sasiednie;.
- Na obszarze jednostek osadniczych uznanych w studium za wsie letniskowe w ramach terenéw
mieszkaniowych dopuszcza sie:
" realizacje zabudowy letniskowej i rezydencijalnej,
" zmiane funkcji istniejgcych zagrod i budynkéw mieszkalnych na letniskowa,
mieszkaniowqg jednorodzinng i rezydencjalng dopuszcza sie zastosowanie rozwigzanh

indywidualnych.

Tereny dziatalnosci gospodarczej

- Pod pojeciem ,dziatalnos¢ gospodarcza” nalezy rozumie¢ wszelkiego rodzaju dziatalnosc
produkcyjng, magazynowg oraz ustugowg, prowadzong na terenach i w obiektach
o charakterze ,przemystowym” (nie nalezy wiec - w rozumieniu studium - zalicza¢ do niej ustug
typu przedszkole, kaplica itp.). Do terendw przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczg
wiaczono rowniez istniejace osrodki rolniczej gospodarki wielkoobszarowej, w ramach ktérych
prowadzona jest (lub moze byé¢) roéznego rodzaju dziatalnos¢ produkcyjna (gorzelnie,
suszarnie, przetworstwo rolno-spozywcze, itp.) oraz magazynowa, bazy budowlane,

komunikacyjne.
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Na terenach objetych wymogiem opracowania koncepcji zagospodarowania przed
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu tego
obszaru, w ramach tejze koncepcji nalezy rozstrzygnac:

" uktad komunikacji w zakresie ulic zbiorczych i lokalnych,

" zasade uzbrojenia terenu oraz przebieg magistrali i sieci rozdzielczej wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej z zabezpieczeniem terendow
niezbednych dla urzadzen zwigzanych z powyzszg infrastruktura techniczna,

. zasade wprowadzenia zieleni ostonowej i izolacyjnej wokét zaktadow lub ich zespotow,

= etapowanie uruchamiania poszczegodlnych terendéw, wg ktérego beda opracowywane

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Tereny o funkcjach mieszanych

W studium zaprojektowane zostaty tereny, na ktérych wystepujg juz obecnie (lub wystapia), co
najmniej 2 funkcje uznane za wazne dla rozwoju gospodarczego; jedng z nich jest zawsze
rolnictwo. Sg to:

= tereny rolno-osadnicze,
. tereny rolno-przemystowe.

Na ww. terenach dopuszcza sie zainwestowanie pojedynczych dziatek oraz mniejszych lub
wiekszych areatéw (w skrajnej sytuacji moze zaistnie¢ catkowity zanik funkcji rolniczej).

W studium okreslono gtéwny charakter zainwestowania, co oznacza, ze mogq by¢ lokalizowane
réwniez obiekty o innym przeznaczeniu, jednak niezaktocajace funkcji wiodace;j. | tak:

" na obszarach rolno-osadniczych nie dopuszcza sie realizacji obiektow szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska i obiektéw mogacych pogorszyé¢ stan srodowiska,

= na terenach rolno-przemystowych niewskazana jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej; winna ona ograniczac sie do obiektow realizowanych na potrzeby oséb

prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza.

Do czasu realizacji uzbrojenia komunalnego dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie

zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekow.

Pozostate tereny przeznaczone pod zainwestowanie

Tereny rekreacyjne: pod tym pojeciem znajdujq sie tereny sportu, biwakéw, campingdw, stanic
itp.

Ogrodki dziatkowe: wydzielenie nowych zespotéw dopuszczone jest w ramach terendw rolnych z
wykluczeniem terenow:

. szczegoblnych walorach przyrodniczych,
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. objetych szczegdlng ochrong wod podziemnych,
" potozonych w poblizu drég o znacznym natezeniu ruchu i linii elektroenergetycznych
wysokich napie¢,
" po zawietrznej stronie wiekszych zespotéw ucigzliwego przemystu,
" na obszarach z poziomem wody gruntowej powyzej 1,5 m. p.p.t.
Niewskazana jest tez lokalizacja ogrodkéw na glebach wyzszych klas bonitacyjnych.
- Cmentarze: ze wzgledu na skale opracowania nie uwzgledniono na rysunku planu wszystkich
obiektow, jednak utrzymuje sie je w zaleznosci od potrzeb, jako czynne lub zamkniete

z docelowym przeznaczeniem na zielen o charakterze parkowo-lesnym.

Infrastruktura techniczna

Na rysunku studium pokazane zostaty istniejagce znaczniejsze i obszarowo wieksze urzadzenia
zwigzane z infrastrukturg techniczna. Projektowane urzadzenia, ze wzgledu na skale opracowania
lub brak mozliwosci dokonania rozstrzygnie¢ na obecnym etapie, zasygnalizowano w formie symbolu
(np. oczyszczalnie $ciekdw) lub pominieto (np. stacje transformatorowe). Jednak wszelkie
propozycje wynikajgce z opracowan szczegodtowych, programéw i dokumentacji technicznych nalezy

uznac¢ za zgodne z nin. studium.

Rolnicza przestrzen produkcyjna

- Na obszarach przeznaczonych w studium pod uprawy rolne nie dopuszcza sie zadnej zabudowy
z wyjatkiem obiektow i urzadzen niezbednych dla uzbrojenia terenu (przepompownie, stacje
transformatorowe itp.)

- Brak - wyprzedzajagcego w stosunku do niniejszego studium - specjalistycznego opracowania
w zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej uniemozliwia w petni prawidtowe ustalenie
granicy tejze przestrzeni. W studium zasugerowano tylko, ktore tereny - jako najcenniejsze dla
gospodarki rolnej - nalezy wyznaczy¢, jako rolniczg przestrzeh produkcyjna, a opracowanie
wykonane przez specjalistow — rolnikdbw pozwoli na ewentualne skorygowanie propozyciji

studium.

Etapowanie realizacji

Etapowanie wchodzenia z inwestycjami na poszczegodlne tereny:

- w pierwszej kolejnosci winny by¢ zabudowywane tereny, ktdre mozna poditaczyé do istniejace;j
infrastruktury technicznej,

- w nastepny etapie uruchomione winny by¢ tereny, ktére mozna uzbroi¢ poprzez rozbudowe
istniejacej juz infrastruktury technicznej,

- w ostatnim etapie uruchomione moga by¢ tereny, dla ktérych trzeba uprzednio wybudowac¢ nowe

systemy uzbrojenia.
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Niewskazane jest wchodzenie na nowe tereny z zabudowg rozproszona lub tworzenie ,wysp"
zabudowy rozdzielonych uzytkami rolnymi. Dotyczy to zaréwno zabudowy mieszkaniowe] jak

i dziatalno$ci gospodarczej.
W studium wyznaczono réwniez obszar o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb

mieszkancow w wode z miejscowosci Chmielinko i J6zefowo, w granicach, ktorego zabrania

sie lokalizowania oczek wodnych, stawow o gfebokosci wiekszej niz 2,00 m.
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VIl. SYNTEZA ROZWIAZAN PRZYJETYCH W ZMIANIE STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LWOWEK.
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I. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

Generalne zasady ksztaftowania przestrzeni, ktorych przestrzeganie ma wpfywacé¢ na
poprawe f{adu przestrzennego, zostaly ujete w planie zagospodarowania
przestrzennego Wojewédztwa Wielkopolskiego zatwierdzonego Uchwalta
Nr XLVI/690/10 z dnia 26 kwietnia 2010 r.

Zasady zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa konkretyzuja:

Dziatania zmierzajace do:

. przetamania barier i ograniczen rozwoju,

redukcji napiec i konfliktow w funkcjonowaniu struktur przestrzennych,

. wykorzystania szans i mozliwosci tkwigcych w zagospodarowaniu
przestrzennym,
" poprawy fadu przestrzennego.

Za giédwne zasady zagospodarowania przestrzennego woj. wielkopolskiego uznaje sie:

= tworzenie warunkéw do wspéolistnienia srodowiska przyrodniczego
i zurbanizowanego,
= zachowanie dziedzictwa kulturowego i wpisanie go w struktury przestrzenne

i otaczajacy krajobraz,

= tworzenie wielofunkcyjnych struktur przestrzennych (przetamywanie
monofunkcyjnosci),
= dazenie do dalszej intensyfikacji rozwoju najbardziej aktywnych gospodarczo

obszarow z réwnoczesnym przelamywaniem impasu gospodarczego obszaréow

wymagajacych aktywizacji.

Zasady ksztattowania obszarow wiejskich:

= ochrona charakterystycznych ukifadéw ruralistycznych oraz zespotow sakralnych,
patacowo — parkowych, folwarkéw, ochrona zabytkowych budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych, wiatrakow, remiz, szkoéf, kuzni, mfynéw, gorzelni i innych elementéw
specyficznych dla architektury wiejskiej np. kapliczek, krzyzy;

= poszanowanie ksztaftowanej tradycyjnie réznorodnosci form osadnictwa wiejskiego

w poszczegllnych rejonach wojewddziwa;
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= rozwijanie wsi z maksymalnym poszanowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i tworzenie zwartych ukfadéw zabudowy;

= porzadkowanie przestrzeni publicznych np. wnetrz placowych i tworzenie miejsc
integracji spotecznej;

. wydobywanie w ukfadzie przestrzennym elementédw kompozycji urbanistycznej:
dominant przestrzennych, osi widokowych, ekspozycji, sylwet, dolin, skarp,
charakterystycznych form terenowych, grup zieleni, alei, rozfogéw itp.;

= twoércze wykorzystywanie wzorcow architektury lokalnej przy formufowaniu warunkéw
dla projektowanej zabudowy, odwolywanie sie do architektury regionalnej Wielkopolski,
preferowanie rodzimych materialow budowlanych oraz tradycyjnych elementéw maftej
architektury takich jak drewniane ptoty, podmuréwki z kamienia naturalnego itp.;

= zabezpieczanie terenéw sportowych i rekreacyjnych.

Uktad ruralistyczny - to przestrzenne zalozenie wiejskie, zawierajace zespoly
budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w ukifadzie

historycznych podziatéw wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci droég.

Zapisy studium stanowia generalizacje funkcji omawianych terendw, jednakze istnieje
mozliwosé wprowadzania funkcji uzupetniajacych oraz innych pod warunkiem ich wzajemnej
niekolizyjnosci. Przez niekolizyjno$é nalezy rozumie¢ takie zagospodarowanie, ktére pozwala
na funkcjonowanie obok siebie réznych funkcji, w sposéb bezkonfliktowy, a takze
niepowodujacy obnizenia standardéw Srodowiska, nie powodujacy obnizenia jakosSci
przestrzeni, itp. Zatem za zgodne ze studium nalezy uznaé wszelkie ustugi towarzyszace
i funkcje uzupetniajace funkcje podstawa okreslona na rysunku studium. Przez ustugi
towarzyszace lub funkcje uzupetniajace nalezy uznaé takie formy dziatalnosci Ilub takie
zagospodarowanie terenu, ktore bedzie poprawialo jakosS¢ przestrzeni i bedzie przyczyniaé
sie do poprawy jako$ci zycia mieszkancow. Przyktadowo dla funkcji mieszkaniowej moga by¢
to np.: usfugi handlu, za wyjatkiem wielko powierzchniowych obiektéow handlowych
(rozumianych jako obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?); kulturalne
i obiekty oswiatowe, obszary przestrzeni publicznej realizowanej w formie placéw, rynkow,
tereny zieleni wewnatrz osiedlowej, tereny sportowo-rekreacyjne, sciezki rowerowe, s$ciezki
piesze, pasy wyznaczone dla przebiegu infrastruktury technicznej oraz inne podobne,

a niewymienione wyzej.

Listy powyziszej nie nalezy traktowac¢ jako zamkniety katalog, lecz jako wskazanie

mozliwych rozwiazan. Dopuszczalne jest stosowanie synonimoéw podanych funkcji.
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Kazdorazowo nalezy przeanalizowac potrzeby i wymagania wynikajace z istniejacego juz
zagospodarowania, a takze potrzeb opracowywanego terenu.

Granice obszarow postulowanych do zainwestowania, z wylaczeniem obszarow juz
zainwestowanych oraz obszar o szczegolnym znaczeniu dla gminy, pokazanych na rysunku
studium sa granicami terenow, dla ktérych ustala sie obowigazek sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Mozliwe jest wykonanie opracowan
planistycznych dla fragmentéw obszaréw, pokazanych na rysunku studium, pod warunkiem,
ze poszczegoblne czesci znajduja sie przy istniejacych drogach publicznych, a takze wtedy,
gdy kazdy z planéw bedzie posiadaf ukfad komunikacyjny pozwalajacy na pofaczenie
z drogami publicznymi. Ten ostatni warunek nie dotyczy obszaréw, na ktérych beda

realizowane tzw. ,,osiedla zamkniete”.

. KIERUNKI ROZWOJU GMINY LWOWEK

1. TERENY MIESZKANIOWE (M)

Podstawowym przeznaczeniem terenow jest funkcja mieszkaniowa natomiast funkcja
uzupetniajaca sq ustugi zapewniajace obsfuge mieszkaricéw oraz inne usfugi nieuciazliwe, nie
kolidujace z funkcja podstawowa. Na terenach mieszkaniowych mozliwa jest lokalizacja
terenow:

* mieszkaniowych niskiej intensywnosci,

=  mieszkaniowo — usfugowa,

=  zabudowy zagrodowej,

= ustug publicznych,

=  ustug oswiaty,

= ustug komercyjnych,

= Zzjeleni publicznej (sport, place zabaw, zieler osiedlowa, skwery itp.),

= zieleni izolacyjnej.

= sportu i rekreacji

= dzialalnos$ci gospodarczej.

Na terenach mieszkaniowych zabrania sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu
o oddzialywaniu przedsiewziecia na Srodowisko moze byé wymagane, za wyjatkiem urzadzen

infrastruktury technicznej, komunikacji i ustug publicznych.
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Zagospodarowanie terenéw powinno byc¢ realizowane stosownie do potrzeb mieszkancow
gminy, a ich Iokalizacja i funkcja okreslana na etapie planu miejscowego. Przyjete
rozwigzania winny polepszyé warunki korzystania z usfug przez wszystkich mieszkancow
gminy i przyjezdnych. Dla ustug publicznych preferuje sie realizacje zabudowy w formie

architektonicznej stanowigcej wyrazna dominante przestrzenna.

Tereny pod zabudowe mieszkaniowa powinny by¢é wyznaczane poza zasiegiem
jakiegokolwiek szkodliwego oddziatywania.

Emisje czynnikéw szkodliwych na granicy z zabudowa mieszkaniowa nie moga przekraczaé
dopuszczalnych norm i powinny miesci¢é sie w granicy dziatki inwestora (w tym rowniez
uciazliwos$¢ zapachowa).

Nalezy zachowaé odpowiednia odlegto$¢ zabudowy mieszkaniowej od drogi krajowej
gwarantujacej ochrone przed takimi uciazliwo$ciami jak: hatas, drgania (wibracje),
zanieczyszczenie powietrza, gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych.

Nalezy uwzgledni¢ linie rozgraniczajace o réznych funkcjach Ilub réznych zasadach

zagospodarowania terenu.

Przyjmuje sie dla terendw ustug i dzialalnosci gospodarczej nastepujace zasady
zagospodarowania:

» ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosSci przez ktére nalezy rozumieé¢ zjawiska
fizyczne lub stany powodujace przekroczenie standardéw jakosci srodowiska nie
moga wykraczaé poza teren do ktérego inwestor ma tytut prawny.

= niezbednym jest zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

= dla terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie terendw mieszkaniowych lub
usfug publicznych postuluje sie stworzenie pasow zieleni izolacyjnej,

= preferuje sie wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow kubaturowych do

maksymalnej wyznaczonej dla sasiednich terenéw mieszkaniowych.

Na obszarze jednostek osadniczych uznanych w studium za wsie letniskowe, w ramach
terenow mieszkaniowych dopuszcza sie:
= realizacje zabudowy letniskowej i rezydencjalnej,

=  zmiane funkcji istniejagcych zagréd i budynkéw mieszkalnych na letniskowa.
1.1 Bezwzglednego zachowania wymagaja:

= ciggi zieleni ekologicznej nie wykazane w studium, ktérych potrzeba objecia

ochrona wyniknie przy opracowaniu terenu w wiekszej skali,
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pojedyncze zespoly istniejacej zieleni $rodpolnej (przy oczkach wodnych,
w obnizeniach terenu, na skarpach itp.),

naturalne rowy otwarte,

a w miare mozliwosci winna by¢ rowniez chroniona wysoka zielen przydrozna.

1.2 Szczegdblnego potraktowania wymagaja:

tereny zabudowy mieszkaniowej pofozone w obrebie zabytkowego ukiadu
urbanistycznego,
tereny zabudowy mieszkaniowej pofozone w obszarach objetych ochrona
archeologiczna,
obiekty objete ochrona konserwatorska, dla ktérych dziatania okreslono w rozdz.

V studium.

1.3 Wskazniki

wysokos¢ zabudowy na obszarze miasta Lwoéwek nie powinna przekracza¢ 15 m.
Dila obiektéow juz istniejacych, a wymagajacych modernizacji ilos¢ kondygnacji
i wysokosci budynkéw pozostaja jak w stanie istniejacym Iub nie moga
przekroczy¢é parametrow ustalonych dla nowej zabudowy. Zabudowa
mieszkaniowa o charakterze plombowym winna nawiazywaé gabarytami
i charakterem do zabudowy sasiedniej,

wysokos¢ zabudowy poza obszarem miasta Lwowek nie powinna przekraczac
10 m, dla obiektow juz istniejacych, a wymagajacych modernizacji ilo$é
kondygnacji i wysokosci budynkéw pozostaja jak w stanie istniejgcym lub nie
moga przekroczy¢ parametrow ustalonych dla nowej zabudowy,

gabaryty i standardy obiektow uzytecznosci publicznej oraz zagospodarowanie
terenéw ustug publicznych nalezy ksztattowacé indywidualnie w dostosowaniu do
wielkosci i rodzaju pefnionej funkcji,

powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢é mniejsza niz 30%, dopuszcza
sie odstepstwa w ramach zwartej zabudowy ,,starych” wsi, gdzie wskazane jest
dogeszczenie zabudowy,

dla obiektéow infrastruktury technicznej realizowanych na terenach
mieszkaniowych wielko$¢ dziatek nalezy dostosowaé do pefnionej przez nie
funkcji.

wszelkie projektowane na tym terenie budowle o wysokosci rownej i wyzszej niz
50 m npt nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z wlasciwym organem nadzoru lotnictwa

przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.
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=  przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢é wymagania dotyczace drég
pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego

gaszenia pozaru.

Do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i rezydencjalnej dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych.

2. TERENY AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ (AG)

Podstawowym przeznaczeniem terendw jest funkcja usfugowa. Na obszarach znajdujacych
sie poza miastem Lwoéwek wiaczono réwniez dziatalno$é produkcyjna, przetwdrcza, bazy,
skiady, magazyny itp., a takze istniejace osrodki rolniczej gospodarki wielkoobszarowej,
w ramach, ktérych prowadzona jest (lub moze by¢) réznego rodzaju dziatalnos¢ produkcyjna
(gorzelnie, suszarnie, przetwdérstwo rolno-spozywcze, itp.).

Funkcje uzupetniajaca dla aktywizacji gospodarczej sa tereny zieleni izolacyjnej.

Nie wskazane jest lokalizowanie w tej strefie zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkan
stuzbowych i wiascicieli. Na terenach tych dozwolona jest lokalizacja obiektow i technologii,
mogacych zawsze lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko moze by¢
wymagane.

Tereny aktywizacji gospodarczej powinny by¢ realizowane stosownie do potrzeb,

a ich lokalizacja i funkcja okreslana na etapie planu miejscowego.

2.1. Bezwzglednego zachowania wymagaja:
= ciggi zieleni ekologicznej nie wykazane w studium, ktérych potrzeba objecia
ochrong wyniknie przy opracowaniu terenu w wiekszej skalli,
= pojedyncze zespoly istniejacej zieleni $rodpolnej (przy oczkach wodnych,
w obnizeniach terenu, na skarpach itp.),
=  naturalne rowy,

a w miare mozliwos$ci winna by¢ rowniez chroniona wysoka zielen przydrozna.

2.2. Wskazniki:
Wysokos$é zabudowy powinna by¢ dostosowana do potrzeb inwestycyjnych, jednak nie
moze przekracza¢ 20 m za wyjatkiem sytuacji, w ktorych wzgledy technologiczne beda
wymagaly inaczej. WysokosSci te nie odnosza sie do masztéow, anten, kominow.

Przynajmniej 30% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny.
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2.3. Przyjmuje sie dla terendw aktywizacji gospodarczej nastepujace zasady
zagospodarowania:
= ograniczenie uciazliwosci do granic wlasnej dziatki bez wzgledu na lokalizacje
obiektu,
= zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych i standardéw drég
dojazdowych,
= dla terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie terendw mieszkaniowych lub

usfug publicznych postuluje sie stworzenie pasoéw zieleni izolacyjnej.

3. TERENY EKSPLOATACJI SUROWCOW POSPOLITYCH (KRUSZYWO NATURALNE,
SUROWCE ILASTE) (PG)

Podstawowym przeznaczeniem terendw jest wydobycie surowcéw pospolitych. Obszary
przeznaczone pod realizacje ww. funkcji pokrywaja sie z zasiegiem granic obszarow i terenéw
goérniczych, wyznaczonych na podstawie koncesji na wydobycie kopaliny ze zfoza,
udzielanych przez Ministra Srodowiska. W ramach ww. terenéw dopuszcza sie realizacje

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

W ramach ww. terenu eksploatacji surowcow pospolitych oznaczonego symbolem PG,

przewiduje sie:

— teren goérniczy, rozumiany jako przestrzen objeta przewidywanym wplywem robét
gorniczych zakfadu gorniczego,

— pas ochronny, rozumiany jako pas terenu, w granicach ktorego, ze wzgledu na ochrone
oznaczonych dobr, wydobywanie kopalin nie moze byé prowadzone albo moze by¢
dozwolone tylko w sposéb zapewniajacy ochrone tych dobr.

— tereny komunikacje,

— urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. TERENY EKSPLOATACJI SUROWCOW POSPOLITYCH ( KRUSZYWO NATURALNE,
SUROWCE ILASTE) | AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ (PG/AG)

Podstawowym przeznaczeniem terendw jest wydobycie surowcow pospolitych, ktére nalezy
zagospodarowaé, zgodnie z warunkami przewidzianymi dla terendw eksploatacji surowcéw

pospolitych
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Po zakonczeniu eksploatacji, przedmiotowe tereny nalezy przeznaczy¢ pod realizacje funkcji
przewidzianych dla terenéw aktywizacji gospodarczej (AG) i zagospodarowaé je zgodnie z

warunkami przewidzianymi dla terenéw aktywizacji gospodarczej (AG).

5. TERENY UStUG ZDROWIA (U2)

Podstawowym przeznaczeniem terendw jest funkcja — usfugi zdrowia. Na obszarach
przeznaczonych pod ww. funkcje mozna realizowaé: zakfady opieki zdrowotnej, warsztaty
zajeciowe dla osob niepetnosprawnyc,h obiekty opieki spotecznej, dzienne domy pomocy
spofecznej dla oséb starszych, obiekty socjalno zdrowotne, domy spokojnej staro$ci oraz
budownictwo socjalne. Przedmiotowe obiekty moga by¢ realizowane zaréwno z inicjatywy

prywatnej jak i publicznej

Tereny usfug zdrowia powinny by¢ realizowane stosownie do potrzeb, a ich lokalizacja

i funkcja okres$lana na etapie planu miejscowego.

5.1. Zachowania wymagaja:
= ciagi zieleni ekologicznej nie wykazane w studium, ktorych potrzeba objecia
ochrona wyniknie przy opracowaniu terenu w wiekszej skali,
= pojedyncze zespoly istniejacej zieleni S$rodpolnej (przy oczkach wodnych,
w obnizeniach terenu, na skarpach itp.),
= paturalne rowy,

a w miare mozliwosci winna byé réwniez chroniona wysoka zielen przydrozna.

5.2. Wskazniki:
Wysokosé zabudowy powinna by¢ dostosowana do potrzeb inwestycyjnych, jednak nie
moze przekracza¢ 20 m za wyjatkiem sytuacji, w ktérych wzgledy technologiczne beda
wymagaly inaczej. Wysokosci te nie odnosza sie do masztow, anten, kominow.

Przynajmniej 50% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny.

5.3. Przyjmuje sie dla terenéw usfug zdrowia nastepujace zasady zagospodarowania:
= ograniczenie uciazliwosci do granic wifasnej dziatki bez wzgledu na lokalizacje
obiektu,
=  zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych i standardow dréog
dojazdowych,
= dla terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie terendw mieszkaniowych lub

usfug publicznych postuluje sie stworzenie pasow zieleni izolacyjnej.
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6. TERENY REKREACYJNE (UR)

Podstawowym przeznaczeniem terenow jest funkcja rekreacyjno-turystyczna (turystyka
aktywna i pobytowa). W ramach, ktorej mozliwe jest lokalizowanie:
= zabudowy letniskowej tzw. drugiego domu, ktéry przeznaczony jest do
calorocznego pobytu ludzi,
= uslug turystyki,
= usilug gastronomii,

= sportu i rekreacji.

6.1. Na terenach rekreacyjnych:
= palezy ograniczy¢ wycinke drzew do niezbednego minimum,
= zabroniona jest lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych zawsze Ilub potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢é na Srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu
o oddzialtywaniu przedsiewziecia na $rodowisko moze by¢é wymagane, za

wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

6.2. Wskazniki:
Na terenach rekreacyjnych maksymalna liczba kondygnacji naziemnych dla zabudowy
letniskowej wynosi maksymalnie dwie, natomiast dla obiektow ustug turystycznych
takich jak hotele, pensjonaty, maksymalnie trzy kondygnacje. Przynajmniej 50% terenu

kazdej dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny.

6.3. Przyjmuje sie dla terendw rekreacyjnych nastepujace zasady zagospodarowania:
= zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych i standardéw drég

dojazdowych.
7. TERENY USLtUG OSWIATY (UO)

Podstawowym przeznaczeniem terenéw jest funkcja — ustugi oswiaty. Na obszarach
przeznaczonych pod ww. funkcje mozna realizowaé: placowki oswiatowe takie jak szkoly,
przedszkola, ziobki, obiekty opieki dziennej i calodobowej dla dzieci i osob starszych,
Swietlice socjoterapeityczne, swietlice wiejskie, obiekty sportowe i rekreacyjne np. boiska,
place zabaw itp. Przedmiotowe obiekty moga by¢ realizowane zaroéwno z inicjatywy prywatnej

jak i publicznej.

120



Tereny ustfug oswiaty powinny by¢ realizowane stosownie do potrzeb, a ich lokalizacja

i funkcja okreslana na etapie planu miejscowego.

7.1. Zachowania wymagaja:
= ciagi zieleni ekologicznej nie wykazane w studium, ktorych potrzeba objecia
ochrona wyniknie przy opracowaniu terenu w wiekszej skali,
= pojedyncze zespoly istniejacej zieleni $réodpolnej (przy oczkach wodnych,
w obnizeniach terenu, na skarpach itp.),
= paturalne rowy,

a w miare mozliwosci winna byé réwniez chroniona wysoka zielen przydrozna.

7.2. Wskazniki:
Wysokos$é zabudowy powinna byé¢ dostosowana do potrzeb inwestycyjnych, jednak nie
moze przekracza¢ 20 m za wyjatkiem sytuacji, w ktérych wzgledy technologiczne beda
wymagaly inaczej. Wysokosci te nie odnosza sie do masztéow, anten, kominow.

Przynajmniej 30% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny.

7.3. Przyjmuje sie dla terenéw usfug oswiaty nastepujace zasady zagospodarowania:
= ograniczenie uciazliwosci do granic wifasnej dziatki bez wzgledu na lokalizacje
obiektu,
= zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych i standardéw drég
dojazdowych,
= dla terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie terendw mieszkaniowych lub

usfug publicznych postuluje sie stworzenie pasow zieleni izolacyjnej.

8. TERENY PRZEZNACZONE DO ZALESIENIA (LS)

Podstawowym przeznaczeniem terenow do zalesienia jest funkcja leSna w ramach, ktérej
dopuszcza sie Iokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow stuzacych
gospodarce lesnej.

Na terenach laséw i zalesienn obowiazuja zasady gospodarki i ochrony wynikajace z planéw
urzadzeniowych lasu oraz z przepisOw prawa. Na terenach tych wszelkie skifadowanie

i wytwarzanie odpadoéw jest zabronione.
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9. TERENY CMENTARZY (ZC) | ZIELENI IZOLACYJNEJ (2I)

Podstawowym przeznaczeniem terenéw cmentarzy (ZC) jest rozbudowa istniejacego

cmentarza przy zachowaniu obowigzujacymi przepisami prawa.

Podstawowym przeznaczeniem terenow zieleni izolacyjnej (ZI) jest zielen pefniaca funkcje
izolacyjna w stosunku do poszczegdlnych funkcji terenéw.

Na terenach zieleni izolacyjnej dopuszcza sie lokalizacje ustug zwigzanych z obstuga
cmentarzy (np. parkingi, kaplica i itp.) i ustug zwigzanych z obsfuga pochéwkéw przy

zachowaniu obowiazujacych przepiséw prawa.

10. TERENY ROLNICZE (R)

Podstawowe przeznaczenie terenéw rolniczych sq uprawy polowe, faki i pastwiska.
Na terenach rolniczych poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
= modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych siedlisk zagrodowych,
= budowe obiektow skiadowych, inwentarskich i innych zwigzanych bezposrednio
z produkcja rolnicza,
= budowe kompletnego siedliska zagrodowego, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami prawa.

W ramach siedliska dopuszcza sie budowe obiektow wykorzystywanych do chowu zwierzat
o0 obsadzie nie wiekszej niz 60 duzych jednostek przeliczeniowych (DJP), pod warunkiem, ze
odlegtos¢ od istniejacych terenéw mieszkaniowych jest niemniejsza niz 100 m. Ustala sie
wysokos¢ nowopowstalej zabudowy zagrodowej na dwie kondygnacje naziemne, w tym
ostatnia poddaszowa. Wszelkie nowe podzialy terenéw rolnych musza uwzgledniaé
wydzielenie drég dojazdowych.

Na terenach rolniczych dopuszczalne jest zamienne przeznaczenie gruntéw rolnych pod
gospodarke lesna, z prawem zalesiania, w przypadku zgloszenia takiego wniosku przez
wilasciciela. Tereny przeznaczone pod zalesienie musza spefnia¢é warunki okreslone
w obowigzujacych przepisach prawa.

Zabrania sie uszczuplania terendw zadrzewien srédpolnych, olséw nad ciekami, zespofow
siedlisk roslinnosci wodnej, torfowisk itp., ich niszczenia i dziatan osfabiajacych ich
odpornosé¢ siedliskowa. Wszelka zmiana przebiegu ciekéw wodnych, budowa rowow
melioracyjnych, stawéw i inne dziatania mogace zmieni¢ stosunki wodne wymaga

wczesniejszego uzyskania stosownych pozwolenn wodno - prawnych.
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10.1. Przyjmuje sie dla terenéw rolniczych nastepujace zasady zagospodarowania:

uwzglednienie zasad zrownowazonego rozwoju,

ochrona obszarow o najkorzystniejszych warunkach glebowych przed
zagospodarowaniem na cele nierolnicze, o ile w poblizu znajdujq sie tereny
gorszych klas bonitacyjnych o podobnych warunkach gruntowo-wodnych,
konieczne jest zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych. W wypadku ich
przerwania, spowodowanego dziatalnoSciq inwestycyjna, niezbedne jest

odbudowanie ich minimum do stanu, w jakim zostaly zastane.

11. TERENY REALIZACJI ALTERNATYWNYCH ZRODEL ENERGII (R/SW)

11.1. Na terenie gminy istnieja nastepujace uwarunkowania do realizacji alternatywnych

zZrédet enerygii:

energia wiatrowa — na terenie gminy Lwoéwek dopuszcza sie realizacje elektrowni
wiatrowych. Potencjalna Iokalizacje sitowni wiatrowych, ktéra stanowi
réwnoczesnie ich granice oddzialywania przedstawiono na zaftaczniku graficznym.
Tereny te stanowia rolnicza przestrzen produkcyjna igrunty o mniejszej
przydatnosci dla rolnictwa oraz {aki. Dopuszcza sie odstepstwa do 100 m
w stosunku do granicy oddzialywania elektrowni wiatrowych pod warunkiem, ze
nie koliduje to z istniejacym zagospodarowaniem. Z lokalizacji takich inwestycji
bezwzglednie wyfaczono tereny laséw oraz tereny zabudowane lub przeznaczone
pod zabudowe.

W procesie projektowania lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy sporzadzié
studium krajobrazowe. Odnosnie obszaréw objetych ochrona na podstawie
przepiséw prawa (ustawa o ochronie przyrody, ustawa o ochronie zabytkéw i inne)
obowiazujq ograniczenia w lokalizacji sitlowni wiatrowych zawarte w tych
przepisach. Granice miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
winny obejmowaé swym zasiegiem zaréwno lokalizacje elektrowni wiatrowych jak
ich strefe oddziatywania.

Planowana farma wiatrowa swym oddzialywaniem nie powinna negatywnie
wplywaé na obszar przeznaczony pod projektowany Zgierzyniecki Park
Krajobrazowy (PK w dolinie Mogilnicy), ponadto realizacja ww. parku nie wyklucza
mozliwosci realizacji farmy. Przy czym przed Iokalizacja farmy nalezy
przeprowadzi¢ przewidziany prawem monitoring Srodowiska, ktory okresli warunki

lokalizacji.

energia sfoneczna, woda, biogazy, itp.
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m. WYTYCZNE DO INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Nalezy zachowaé odlegfosci od istniejacych sieci elektroenergetycznych oraz
gazowniczych zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa. Dopuszcza sie skablowanie

lub wyniesienie sieci elektroenergetycznych, jezeli zaistnieje taka potrzeba.

2. Przewiduje sie zwiekszenie udziatu energii elektrycznej pochodzacej

Z niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii w_catkowitej rocznej sprzedazy

enerqii _elektrycznej. Wszystkie zakiady produkujace te energie (elektrownie wodne,

wiatrowe i stoneczne, zakfady produkujace biogaz, biomase i biopaliwa oraz zakfady
wykorzystujace ciepfo geotermalne), poprzez wigczenie do krajowego systemu

energetycznego, wplyna na poprawe zaopatrzenia regionu.

3. Ustala sie obowiazek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca

do zbierania odpadow, zgodnie z obowigazujacymi przepisami prawa.

4. Ustala sie obowiazek odprowadzenia sciekéw komunalnych do sieci kanalizacyjnej,
dopuszcza sie tymczasowo, do czasu realizacji sieci, korzystanie ze szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych; dopuszcza sie mozliwo$é realizacji przydomowych oczyszczalni
sciekéw, co winno by¢é uwarunkowane warunkami gruntowo — wodnymi oraz budowa

geologiczna.

5. Ustala sie obowiazek odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych z dachéw do
kanalizacji deszczowej lub do chfonnych studzienek, dopuszcza sie rowniez do gruntu po
wczesniejszym podczyszczeniu, w odpowiednich urzadzeniach i uzyskaniu parametrow
zgodnych z przepisami prawa. Zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod

opadowych i roztopowych poza granice nieruchomosci.

Za zgodne ze studium uznaje sie realizacje inwestycji z zakresu:
= jnfrastruktury technicznej - stacje transformatorowe, przepompownie sciekow, stacje
redukcyjne gazu, osadniki wéd deszczowych itp.,
= komunikacyjnej - ulice, place, parkingi itp.,
= sieci gazowniczych przesytowych i dystrybucyjnych,
= linii elektroenergetycznych,
na calym obszarze gminy, bez wzgledu na funkcje petniong przez ten obszar, o ile nie koliduje

to z przeznaczeniem podstawowym.
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Iv. WYTYCZNE KONSERWATORSKIE DLA LOKALIZACJI
ELEKTROWNI WIATROWYCH

W przypadku przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla elektrowni wiatrowych postepowanie winno zosta¢ poprzedzone
wykonaniem specjalistycznego studium krajobrazowo-widokowego, w ktérym przedstawiony

zostanie wplyw planowanych elektrowni wiatrowych na otaczajacy krajobraz.

Celem opracowania powinna by¢ analiza skutkéw zmian krajobrazowych dla powiazan
widokowych, panoram miejscowosci lub ekspozycji poszczegdlnych obiektow objetych
ochrona konserwatorska, pofozonych w okolicy wyznaczonych terenéw. Na etapie studium
krajobrazowego istotne sa tez zagadnienia potencjalnej realizacji i eksploatacji elektrowni
wiatrowych, m.in. mozliwosci i transportowych pozagabarytowych fadunkéw, jakimi sa
elementy do budowy elektrowni wiatrowych (np. dostosowanie parametrow drég a relacje
z obiektami elektrowni, co najmniej na odlegio$¢ rowng ich wysokosci plus diugosé skrzydfa
wirnika od obiektéw budowlanych, parkéw, itp.). Wnioski wynikajace z przeprowadzonej
analizy pozwolg podja¢ decyzje w tej kwestii zarowno organom konserwatorskim, jak

i organom ochrony Srodowiska.

Z analizy w studium krajobraz kulturowego gminy, wynika¢ powinno okreslenie
mozliwie najmniej ingerujacej w krajobraz lokalizacje elektrowni:

= podczas planowania lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy wykluczy¢é mozliwosé
zakiadania elektrowni wiatrowych w bezposrednim sasiedztwie zabytkowych
i historycznych zespoiow dworsko — parkowych (wpisanych do rejestru zabytkow)
oraz w ich dalszym otoczeniu biorac pod uwage najwazniejsze osie widokowe
wiodace w kierunku tych zespotoéw i prowadzace od nich na zewnatrz (p.w. wzdfuz alei
i drog dojazdowych); powiazania widokowe sa integralnym skfadnikiem
funkcjonowania zespoféw zabytkowych w krajobrazie, czesto specjalnie
projektowanym i jako takie stanowia warto$¢é podnosza walory krajobrazowe
i kulturowe gminy;

* studium  krajobrazowo-widokowe powinno  zawieraé  rowniez wytyczne
konserwatorskie dotyczace archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ktére opierac
sie bedzie na wyrysowaniu stref ochrony stanowisk archeologicznych oraz zapisach

zapewniajacych ich wiasciwa opieke.

125



