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LWOWEK UCHWALA Nr XV/86/2011

Rady Miejskiej w Lwowku
z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

W sprawie: przyjecia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lwéwek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust.
1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzn.
zm.) Rada Miejska w Lwédwku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lwowek stanowigce zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXXIX/265/2001 Rady miejskiej w Lwowku z dnia 22 listopada
2001r. w sprawie, ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Lwéwek

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta | Gminy Lwéwek.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XV/86/2011
Rady Migjskiej w Lwowku

z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lwowek

§ 1. 1. Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zasoéb Gminy Lwéwek przeznaczone 83

(z zastrzezeniami wynikajacymiz § 3,4, 5, 6 | 15) do wynajmu dla os6b, ktére:

1) nie posiadaja samodzielnego lokalu mieszkalnego i nie przystuguje im tytut prawny do
takiego lokalu;

2) posiadaja status majgtkowy uniemozliwiajgcy samodzielne zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych:

3) w dotychczasowym miejscu zamieszkania posiadajg trudne warunki mieszkaniowe, tj.
mieszkajg w lokalach, w ktérych na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 10
m?  powierzchni mieszkaniowej lub lokal ten nie spetnia wymogdw pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi:

4) spetniaja kryteria dochodowe opisane w § 2.

§ 2. 1. Lokal mieszkalny z mieszkaniowego zasobu Gminy moze byé oddany w najem
osobom, ktérych miesieczny dochéd na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza
180% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym oraz 120% najnizsze;
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Lokal socjalny z mieszkaniowego zasobu Gminy moze by¢ oddany w najem osobom,
ktorych miesigczny dochdd na czionka gospodarstwa domowego nie przekracza 120%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym | 90% najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym.

3. Za czlonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy uwaza sig osoby, ktére maja razem
z nim zamieszkaé po zawarciu umowy najmu.

4. Miesigezny dochdod na czionka gospodarstwa domowego ustala sie jako $rednig
z ostatnich trzech petnych miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o najem.

§ 3. Osobom, ktdre zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, remontu lub
modernizacji (gdy zakres rob6t budowlanych uniemozliwia zamieszkiwanie w lokalu), oddaje
sig w najem inny lokal mieszkalny. W takim wypadku ograniczenia wynikajace z postanowien
§ 12 nie majg zastosowania.

§ 4. Osobom, ktére zajmujg lokale mogace petni¢ funkcje lokali socjalnych oddaje sie w
najem inny lokal mieszkalny w sytuacji, gdy najemca spetnia warunki przewidziane do najmu
lokalu mieszkalnego, a obecnie zajmowany lokal moze by¢ lepiej wykorzystany niz
dotychczas. W takim wypadku ograniczenia wynikajace z postanowien § 1 i 2 nie majg
zastosowania.

§ 5. Lokal mieszkalny opuszczony przez najemce, zamieszkaly przez jego petnoletnie dzieci,
osoby przysposobione lub rodzicéw, oddaje sie im w najem, o ile nie przystuguje im tytut
prawny do innego lokalu mieszkalnego. W takim wypadku pozostate kryteria wymienione w §
112 nie majg zastosowania.



§ 6. Lokale o powierzchni ponad 80 m? oddaje sie¢ w najem za czynsz wolny, tj. czynsz
ustalony w drodze przetargu na objecie takiego lokalu w najem. W stosunku do oséb
przystepujacych do przetargu nie stosuje sie ograniczen wynikajacych z §1i2.

§ 7. Dyspozycje o przeznaczeniu lokalu do wynajecia oraz tryb wynajecia okresla Burmistrz
Miasta i Gminy Lwdwek.

§ 8. 1. Informacja o mozliwosci wynajecia lokalu mieszkalnego lub socjalnego umieszczona
jest przez okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Lwowek, tablicach
ogtoszen solectw oraz na stronie internetowsj BIP Urzedu Miasta i Gminy.

2. Informacja, o ktérej mowa w ust. 1 winna zawieraé nastepujgce dane:

1) date publikacji;

) adres lokalu;

) powierzchnie i liczbe pokoi;

) obowiazujacy czynsz;

) przeznaczenie lokalu (mieszkalny lub socjalny);

) termin przyjmowania wnioskéw o wynajecie mieszkania.

3. Termin sktadania wnioskéw, o ktdrych mowa ust. 2 pkt 6, wynosi 21 dni od daty
opublikowania informacji o lokalu.

4. Wniosek o wynajecie lokalu powinien zawieraé:

1) opis sytuacji uzasadniajacej ubieganie sie 0 mieszkanie z zasobu komunalnego;

2) dowody potwierdzajace dochody na poziomie kwalifikujagcym do uzyskania lokalu
mieszkalnego (socjalnego);

3) udokumentowanie okresu zamieszkiwania na terenie Gminy Lwowek;

4) oswiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych
osobowych, zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych
(4. Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926 z pédzn. zm.) w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia procedury przydziatu lokali:

5) oswiadczenie o stanie majatkowym:;

6) oswiadczenie o nieposiadaniu prawa do innego lokalu mieszkalnego;

7) inne dokumenty mogace mie¢ znaczenie przy rozpatrywaniu wniosku.

5. Burmistrz Miasta i Gminy moze zadaé potwierdzenia Zlozonych oswiadczen w drodze
zaswiadczenia odpowiednich instytugii.
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§ 9. 1. Wskazania osob, z ktorymi umowy najmu mogq zostaé zawarte w pierwszej
kolejnoéci dokonuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa. Wskazania Komisji muszg
uwzgledniaé spetnienie kryteridw wymaganych od oséb ubiegajacych sie o oddanie im lokalu
W najem,

2. Pierwszeristwo oddania lokalu w najem maja osoby zameldowane {przynajmniej jeden ze
wspdtmatzonkéw ubiegajacych sie o przydziat lokalu) i faktycznie zamieszkujace na trenie
Gminy Lwowek przez okres ostatnich 5 lat poprzedzajacych ztozenie wniosku o wynajem,

3. Przed skierowaniem wniosku o najem lokalu do zaopiniowania przez Spoteczng Komisje
Mieszkaniowa podiega on weryfikacji wedtug punktacji okreslonej w tabeli nr 1, zatgczonej
do Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lwowek. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa sprawdza prawidlowo$é zastosowansj punktacii.

4 Rozpatrujac wnioski o przyznanie lokalu, Spoteczna Komisja Mieszkaniowa moze przyznaé
dodatkowe punkty wnioskodawcom, kierujgc sie ich szczegdlng sytuacjg zyciowa lub
rodzinna, Suma punktéw do rozdysponowania przez Spoteczng Komicje Mieszkaniowa
wtaki sposdb nie moze tacznie przekroczy¢ 20 punktéw. Przyznajac dodatkowe punkty
Spoteczna Komisja mieszkaniowa winna uzasadnié to na pismie.

5 Wskazana przez Spoteczng Komisjg Mieszkaniowa do zawarcia umowy najmu na lokal jest
osoba, ktéra uzyskata najwigksza ilo§¢ punktéw. W przypadku gdy wnioski uzyskaly
jednakowa ilos¢ punktéw, o pozytywnej opinii decyduje glosowanie Spofecznej Komisji
Mieszkaniowej,



6. Rozstrzygnigcia Spolecznej Komisii Mieszkaniowej, dotyczgce wskazania osoby do
zawarcia umowy najmu w pierwsze; kolejnosci, podlegajg opublikowaniu na tablicy ogloszen
Urzgdu Miasta i Gminy. Okres publikacji wynosi 2 tygodnie od daty rozstrzygniecia. W ciagu
tego okresu zainteresowani moga skiadaé do Burmistrza Miasta | Gminy odwotania od
rozstrzygnie¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

7. Burmistrz Miasta i Gminy, po rozpatrzeniu ewentualnych odwotan, podejmuje ostateczna
decyzje o wyborze osdb, z ktérymi nawiazana bedzie w pierwszej kolejnosci umowa najmu.
Powyzsza decyzja podlega publikacji na tablicy ogloszen umieszczonej w Urzedzie Miasta
i Gminy.

8. Do oddania w najem lokalu socjalnego osobie, wobec ktorej zostata orzeczona eksmisja,
opinta Spofecznej Komisji Mieszkaniowej nie jest niezbedna. Przyznajac lokal socjalny
Burmistrz Miasta i Gminy bierze pod uwage:

1) kolejnos¢ (datg) uzyskania wyroku (w przypadku prawomocnego wyroku sadu
przyznajgcego prawo do lokalu socjalnego);

2) optymalne wykorzystanie powierzchni mieszkalnej stosownie do obowigzujacych norm.

9. Przy zawieraniu umowy w tym trybie nie wymaga sie spetnienia kryteridéw dochodowych
opisanych w § 2.

§ 10. 1. Burmistrz Miasta i Gminy, moze na wniosek najemcy lub z urzedu, dokonaé zamiany
lokalu na inny w przypadkach, gdy:

1) najemca wystapit z wnioskiem o zamiang na lokal o nizszym standardzie;

2) najemca jest osobg niepeinosprawna catkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania
sig¢ bez wdzka inwalidzkiego, zajmujaca lokal niedostosowany do jej potrzeb lub czionek
gospodarstwa domowego najemcy jest osobg niepetnosprawng catkowicie niezdolng do
samodzielnego poruszania sie bez wozka inwalidzkiego;

3) najemca zajmuje lokal, ktéry w wyniku zawarcia matzenstwa, urodzenia iub
przysposobienia dziecka nie zapewnia lub przestanie zapewnia¢ minimalnej normy
powierzchni pokoi (5 m?);

4) najemca uznany przez sad rodzing zastgpczg zajmuje lokal, ktéry nie zapewnia
minimalnej powierzchni pokoi (5 m?);

5) wéréd czlonkéw gospodarstwa domowego nastapi trwate kalectwo w istotny sposéb
utrudniajace korzystanie z lokalu.

2. Zainteresowani przeprowadzeniem sie do lokali w budynkach komunalnych muszg
uzyskiwac¢ dochody na poziomie gwarantujgcym biezace regulowanie optat mieszkaniowych.
Odstapienie od tej zasady moze mieé miejsce przy zamianie mieszkan pomiedzy najemcami
lokali komunainych, tylko w sytuacji gdy najemca przechodzi na mieszkanie o nizszych
kosztach utrzymania.

3. Osobom zajmujacym lokal bez tytutu prawnego, w celu umozZliwienia jego opréznienia,
Burmistrz Miasta i Gminy moze wskazaé lokal aktualnie zasiedlony przez osoby wyrazajgce
wolg zamiany zajmowanego mieszkania na inne.

4. Nie moze dokona¢ zamiany mieszkania komunalnego osoba, ktéra posiada podpisang
umowe o przydziat spotdzielczego prawa do lokalu lub o kupno innego lokalu, a takze jest
wiascicielem domu jednorodzinnego lub uzyskata pozwolenie na budowe.

5. Zamiana lokali mozliwa jest tylko wéwczas, jesli wszystkie osoby zameldowane w lokalu
przeprowadza sie do lokalu zamienianego.

6. Osoby dokonujgce wzajemnej zamiany ponoszg wszystkie koszty zwigzane z remontem
zamienianych lokali i nie moga roscié¢ od wynajmujacego pretensji do pokrywania ninigjszych
kosztow.

7. Burmistrz Miasta i Gminy ma prawo wskazaé bez wniosku najemcy wolne mieszkanie do
zasiedlenia, jezeli wskutek przekwaterowania tegoz najemcy osiagnigty zostanie korzystny
efekt z punktu widzenia racjonalnego gospodarowania majatkiem mieszkaniowym Gminy.

8. Warunkiem dokonania zamiany jest uregulowanie przez strony wszelkich zobowigzan
czynszowych wobec Gminy Lwoéwek.



§ 11. 1. Najem lokalu w budynkach komunalnych nastepuje na podstawie umowy pomiedzy
wynajmujgcym a najemca.

2. Umowa najmu okresla w szczegolnosci:

1) okreslenie rodzaju lokalu:

2) wysokosé czynszu;

3} zobowigzania stron wynikajace z najmu i wynajmowania;

4) osoby, ktére wspdinie z najemca zamieszkuja w lokalu:

5) okres trwania umowy.

3. Przejgcie lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, opisujacego
stan techniczny oraz wyposazenie lokalu. Protokdt stanowi podstawe rozliczert pomigdzy
stronami po ustaniu stosunku najmu.

4. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna, po uplywie oznaczonego w nigj czasu,
przedtuzy¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal Znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej
zawarcie takiej umowy. W razie wzrostu dochodéw gospodarstwa domowego ponad
wysokos¢ ustalong w § 2 ust. 2, osoby zajmujgce lokal obowigzane sa do opréznienia lokalu.
W uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta i Gminy, na wniosek zainteresowanych,
moze zawrze¢ umowe na lokal mieszkalny. Podnajgcie lub uzyczenie catego lub czesci
lokalu osobie trzeciej jest niedozwolone.

§ 12. 1. Wynajmujgey jest zobowigzany do:

1) zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen technicznych w lokalu:

2) utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen stuzacych do
wspolnego uzytku mieszkancow oraz jego otoczenia:

3) dokonywania napraw budynku, pomieszczen | urzadzen technicznych stuzacych do
wspdlnego uzytkowania;

4) naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji wodociqgowej, gazowej i cieplej wody — bez
urzadzen odbiorczych, a takze wymiana wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalagji elektrycznej oraz anteny zbiorczej — naprawa
| wymiana nie dotyczy osprzetu zainstalowanego w wymienionych instalacjach:

5) przebudowy lub wymiany weglowych piecéw grzewczych i stolarki okiennej, drzwiowej
oraz podibg, posadzek i tynkow.

2. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we
whasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegac regulaminu domowego.

3. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podidg, posadzek, §cian, sufitdw, tynkéw, okien i drzwi, wbudowanych mebili, tacznie z ich
wymiang;

2) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowsj (gazowych, elektrycznych
| weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikdw, mis klozetowych, zlewozmywakow i
umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych,
w ktdre lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiang;

3) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wytgczeniem przewodéw oraz osprzetu
anteny zbiorcze;j;

4) piecow weglowych | akumulacyjnych badz wymiana zuzytych elementow;

5) etazowego centralnego ogrzewania, a w wypadku gdy nie zostato ono zainstalowane na
koszt wynajmujacego, takze jego wymiana:

6) przewoddéw odplywowych urzadzen sanitarnych, az do piondw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci:

7) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez: malowanie
lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitéw, malowanie drzwi i okien,
wbudowanych mebili i urzadzen kuchennych, sanitarnych | gazowych, w celu zabezpieczenia
ich przed korozja.

4. Poza naprawami, o ktérych mowa wyzej najemca jest obowiazany do naprawiania szkod
powstatych z jego winy. Odpowiedzialnogé najemcy i petnoletnich oséb stale z nim
zamieszkujacych za powstatg szkode jest solidarna,

5. Do obowigzkdw najemcy nalezy:



1) raz na 5 lat przeprowadzaé malowanie lub tapetowanie $cian oraz malowanie stolarki
okiennej i drzwiowej;

2) co 2 lata przeprowadzaé przeglad przeptywowych podgrzewaczy wody (elektrycznych,
gazowych, weglowych) oraz udokumentowanie wykonania niniejszych czynnosci zarzadcy
budynku;

3) dbanie o szczelnos¢ armatury zainstalowanej w instalacjach wodnych:

4) nie zasmiecanie klatek schodowych oraz piwnic i otoczenia budynku;

5) nie gromadzenie w pomieszczeniach piwnicznych oraz na strychach zbednych
przedmiotéw;

6) nie zastawianie przej$¢ w budynku meblami oraz zuzytym sprzetem gospodarstwa
domowego.

§ 13. Burmistrz Miasta i Gminy moze oddaé w najem lokal wymagajacy gruntownego
remontu, co do ktérego przyszty najemca wyrazi zgodeg na przeprowadzenie wszystkich prac
remontowych na wlasny koszt bez mozliwosci zadania zwrotu poniesionych naktadéw. W
takim wypadku nie maja zastosowania przepisy § 12 ust. 1.

§ 14. 1. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powoluje zarzadzeniem Burmistrz Miasta i Gminy
Lwowek.

2. Zebrania Komisji organizowane sa z czestotliwoscig wynikajacg z potrzeb rozpatrywania
wnioskéw oséb ubiegajacych sie o mieszkania.

3. Obstuge organizacyjng Komisji zapewnia Urzad Miasta i Gminy Lwowek.

§ 15. 1. Osoba, ktora utracita tytut prawny do zajmowanego lokalu komunalnego wskutek
wypowiedzenia umowy najmu z tytutu zalegto$ci w optatach mieszkaniowych, a uregulowata
zadiuzenie przed zapadnigciem wyroku o eksmisje, moze ubiega¢ sie o ponowne zawarcie
umowy.

2. W przypadku okreslonym w ust. 1 Burmistrz Miasta i Gminy moze podja¢ decyzje
0 podpisaniu umowy najmu na lokal dotychczas zajmowany przez te osobe lub inny,
odpowiedni pod wzgledem warunkéw mieszkaniowych i kosztéw utrzymania.

3. Substancja lokali komunalnych w budynkach wytaczonych ze sprzedazy stanowi
niezbywalng rezerwe zasobow gminy.

mer Arkadiusz KazZmierczak



Zatacznik do Zasad
wynajmowania lokali
wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu
Gminy Lwoéwek

Tabela Nr 1 dotyczaca § 9 pkt. 3 zasad wynajmu lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lwoéwek

Kryterium

Opis

Punktacja

Uwagi

Bezdomno$é

Bezdomnosc¢
Osoby:

1) samotne
2) z dziecmi

5 pkt
10 pkt

Przebywanie w schroniskach lub innych
miejscach nie bedacych lokalami
mieszkalnymi i brak zameldowania na
pobyt staty, utracony w wyniku
wymeldowania z urzedu przez
Burmistrza Gminy Lwdwek.

Stosunki spoteczne
w dotychczasowym
miejscu zamieszkania

Patologia

5 pkt

W przypadkach udokumentowanych
sytuaciji patologicznych (wyroki sgdowe,
obdukcje, zaswiadczenia lekarskie, z
Policji, Sadu, od Kuratora,

Wychowankowie domoéw
dziecka i innych placowek
opiekunczo-
wychowawczych

oraz innych form opieki
zastepczej

Osoby do 26 roku zycia

10 pkt

Dotyczy wychowankdw, ktorzy w chwili
skladania wniosku nie ukoniczyli 26 roku
2ycia.

Warunki zdrowotne
wnioskodawcy
i cztonkdw jego rodziny

Osoby niepetnosprawne

5 pkt

Potwierdzenie niepetnosprawnosci
nastgpuje na podstawie dokumentéw
nabytych na podstawie ustawy z dnia 27
sierpnia 1997 r. (Dz. U. Nr 123 poz. 776
o rehabilitacji zawodowej i spotecznej
oraz zatrudnieniu oséb
niepetnosprawnych badz

na podstawie orzeczenia lekarza
orzecznika w sprawie oceny
niezdolnosci do pracy.

Nie sumuje sie punktéw za
niepetnosprawnosé

poszczegodlnych czlonkéw rodziny nig
dotknietych.

Stan rodzinny, stosunki
rodzinne

1) za kazde dziecko w
rodzinie

2) osoby samotnie
wychowujace dziecko, za
kazde z nich

1 pkt

2 pkt

Dotyczy dzieci, ktére w chwili sktadania
wniosku nie ukonczyty 18 roku zycia
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Uzasadnienie do uchwaty Nr XV/86/2011
Rady Miejskiej w Lwdwku
z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

W sprawie: przyjgcia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lwéwek

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, Rady gmin zobowigzane sa do okreslenia , w
drodze uchwat, zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy. Podjgcie  nowej uchwaly w sprawie przyjecia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lwéwek podyktowane jest istotnymi
brakami w uchwale XXXIX/265/2001 Rady miejskiej w Lwéwku z dnia 22 listopada 2001
roku.

W Swietle powyzszego, podjecie niniejszej uchwaty uznaé nalezy za zasadne i niezbedne do
prawidiowego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Lwéwek.
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Mlastal G Lwowek

Piotr Dtugosz



